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ZMENA ¢. 1

UZEMNIHO PLANU

PULECNY

Zastupitelstvo obce Pulecny, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 283/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis, za pouZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci
¢innosti

vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu Puleény,
(formou opatfeni obecné povahy C. ................. )

kterou se méni Uzemni plan Pule¢ny takto:
pozn.: Casti ménéné po spolec¢ném jednadni jsou vyznaceny Zluté
I. Textova cast

1. Na zacatek textové Casti se doplfiuje text:

Vysvétleni pojma pro ucely uzemniho planu:

= Administrativa — Urady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, samostatnych podnikatel(l
=  Drobna stavba — stavba souvisejici nebo podminujici stavbu hlavni, napf.:

e stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych
plynd;

e zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a
do 5 m vysky

e bazény do 40 m?zastavéné plochy

= Drobné hospodaiské zvifectvo — drlbez, krélici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

= Drobna vyroba, drobnd nerusici vyroba — stavby a zafizeni napf. femeslné vyroby a sluzeb bez
negativniho vlivu na okolni obytné plochy, nezhorsuji nad pfipustnou mez Zivotni prostredi v
navazujicim uUzemi (hluk, prach, vibrace, dopravni zatéz apod.). Svym charakterem vyrazné
nezasahuji do charakteru a struktury sidla. Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZzovat napfr.
autoklempirny, lakovny, autoservisy, provozy s nutnosti zdsobovani nebo prepravy tézkou
nakladni dopravou apod.)
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= Gardze —jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢clenény takto:
o garaze (jednotlivé) — nejvyse tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem
e garaZe radové — objekt svice neZz tfemi stanimi bud v jedné fadé nebo ve dvou
fadach za sebou
* Jednotlivé a fadové gardaze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do
objektl slouZzicich jinym GcéelGm.
o gardze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic

nez tfi stdni a zpravidla jeden vjezd

=  Charakter zastavby — ,je dan spoluplsobenim struktury zastavby a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, stavebnich souborl a nezastavénych ploch. Charakter a struktura zastavby
vyjadruji ploSné a prostorové parametry zastavby, pficemz jsou dany zejména pldorysnym
usporadanim zastavby, umisténim na pozemcich vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim,
hustotou zastavby a celkovym hmotovym fesenim a méritkem zastavby.” (viz. webové stranky
MMR a UUR). Obdobna struktura uspofadani a architektonickd podoba zastavby vyjadfuje
charakter sidla nebo jeho casti.

= Koridor pro dopravni (nebo technickou) infrastrukturu - nema charakter a neni ani vyjadren
jako plocha s rozdilnym zplsobem wvyuziti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ale umoziiuje
realizaci zaméru dle stanovenych podminek pro plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy
silni¢ni dopravy nebo technické infrastruktury), tzn., Ze vtomto Uzemi je mozno beze zmény
uzemniho planu umistit stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu, pro kterou je koridor
vymezen. V Gzemi, které nebude pfimo dotéeno dopravni stavbou, plati podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyznacené plosné pod grafickou znackou koridoru. V souladu
s nimi Ize ale rozhodovat o zméndch v Uzemi aZ po realizaci zaméru dopravni (nebo technické)
infrastruktury.

= Krajina — ¢ast Uzemi, tak jak je vnimdna obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem ¢innosti a
vzajemného plsobeni pFirodnich a/nebo lidskych faktor( (dle Evropské umluvy o krajing), pro
Ucely uzemniho planu mzZe byt synonymem nezastavéného Uzemi

=  Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerd,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejner(, recyklovatelného odpadu do specialnich
nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢i odstrafiovani
(likvidace)

= Lehkd vyroba — vyrobni Cinnost, ktera pouzivd malé mnozstvi surovin nebo materidlu pro
vyrobu vyrobkd, vyroba, kterd ma malé negativni dopady na Zivotni prostredi, mize mit vsak
vyS$si naroky na dopravni obsluhu. (napf. vyroba nabytku, obuvi, spotfebni elektroniky, drobna
femeslna vyroba apod.

= Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zboZi denni
potfeby, specializovany sortiment pfimo spotrebiteli

= Nadmistni vyznam — vyznam pro SirSi Uzemi, neZ je Uzemi sidla ¢i obce — pro vice sidel ve
spadové oblasti, pro region

= Negativni dopady na Zivotni prostfedi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... Z provozované
¢innosti, zatézujici Uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
hygienickych predpisi — normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsaZzeny
v pFisluiné ceské technické normé CSN, jeho? dodrieni povaZuje konkrétni ustanoveni za
splnéni jim stanovenych poZadavki), dtto napf. negativni vliv vyroby

= Nezastavéné uzemi (dle § 2, odst.1, pism. f) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného Uzemi
nebo do zastavitelné plochy
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= NeZddouci (negativni) dominanta — nadzemni_objekt (stavba), ktera svou vyskou nebo hmotou
nerespektuje charakter a méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného uUzemi), do
kterého je zamér umistovan. Takova stavba napf. narusuje urbanistickou strukturu sidla,
narusuje siluetu sidla (panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stavajicim
dominantdm napft. kostelu, nerespektuje kulturni hodnoty Uzemi. Takova stavba napt. narusuje
vyznamné prirodni horizonty, nezaddoucim zplsobem se uplatiiuje v dalkovych pohledech,
nerespektuje prirodni hodnoty nezastavéného uzemi vcetné krajinného razu, naruSuje napft.
horizonty lesniho masivu.

= NizkopodlaZni zdstavba — horni mez podlaznosti rodinnych domi pro nizkopodlazni zastavbu je
déana — 2 plnohodnotna podlazi (2NP) s podkrovim (podkrovi mlze obsahovat max. jedno
podlazi)

= Obdanské vybaveni — slouZi k uspokojeni potieb a zajmU obcand a spoleénosti v mistnim i SirSim
méritku. Jde o stavby a zafizeni slouZici napf.:
e obchodu, verfejnému stravovani, ubytovani
e  verejné spravé a administrativé
e  skolstvi, kultufe, spole¢enskym aktivitam
e  zdravotnictvi a socialni péci

= (Qdstavné plochy - plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

= Parkingy, parkovaci plochy - plochy pro parkovani vozidel; obvykle ¢asové omezeno napf. po
dobu zaméstnani, ndkupu, naloZeni vozidla... (kratkodobé a dlouhodobé)

= Pergola - loubi lehké konstrukce, obvykle porostlé popinavymi rostlinami, také lehké zastreseni
zakouti nebo terasy pfriléhajici (obvykle) ke stavbé hlavni.

= PristfeSek - stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora (zastfeSeni), na plochach
s rozlohou max. 50 m?

= Pobytova rekreace — stavby i zafizeni, umoznujici vicedenni rekreacni pobyt s moZnosti
pfenocovani, stravovani, s hygienickym zdzemim.
Dle zpUsobu uZivani jde o rekreacni stavby:
e individualni
e slouZici zajmové skupiné obyvatel
e komercéné vyuzivané
= Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stdvajici souvislé zdstavbé vcéetné nezastavéného
narozi, ktery je urcen kzastavéni; v zastavbé rodinnych domid se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé radé pozemk( stdvajicich rodinnych domu véetné volného
pozemku na narozi ulic, uréeny k zastavbé vhodnym objektem pfi respektovani urbanistickych a
architektonickych zdsad a zaroven bude zajisténo nerusené uzivani sousednich staveb a
pozemkl (nebude sniZzena pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi
zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuZiti (shodné vymezeni do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti).

= Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéandm k zajistovani jejich dennich potfeb — kromé
femesel, sezdénnich a opravarenskych sluZzeb také pecovatelské, zdravotni, pujcovny,
poradenstuvi...

= Stavba /ve smyslu § 2 odst. (3) stavebniho zdkona/ - pro Ucely tzemniho planu, predevsim pro
stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti je stavba chapana predevsim
ve smyslu nadzemnich objekt( (budov)

= Stavebni pozemek - pozemek, jeho Cdst nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny k umisténi

stavby uzemnim rozhodnutim a nebo regulacnim pldnem. /zékon ¢. 183/2006 Sh., § 2 odst. (1)
pism. b)/. Pro Gcely Uzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci —
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tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek. V prehledu zastavitelnych ploch je tento
pojem dale upresnén v ¢l. 42. Vyméra stavebniho pozemku pro rodinny ddm nemusi byt
shodna svymérou zastavéného stavebniho pozemku (i budouciho). Zastavény stavebni
pozemek pro rodinny ddm mze byt vétsi.

= Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (zemédélské pldy) — stavby pro zajisténi
zemédeélského zpUsobu vyuzivani krajiny (hospodareni na zemédélské pidé) - napf. polni
hnojisté, silazni Zlaby, seniky, sklady sldamy apod.

= Sklonitd stfecha — stfecha o sklonu vétsim nez 10° (doporuceny vhodny sklon 20°- 45°), napf.
stfecha sedlova, valbova, polovalbova, pultovd. Vhodny typ bude zvolen sohledem na
prostorové usporadani stavajici zastavby v lokalité.

= Urbanizované uUzemi — predstavuje plochu zastavéného uzemi vcéetné ploch prestavby,
zastavitelnych ploch a ploch souvisejici dopravni infrastruktury

= Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotrebitelem

= Verfejnd sprava — verejné budovy slouZici v mistnim méritku potfebam obcand a jejich kontaktu
se samospravou a statni spravou

= VicepodlaZni zastavba — zastavba s vice nez 2 plnohodnotnymi nadzemnimi podlazimi

= Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZivanych ploch, bez velkych narok( na
prepravu (Cetnost i tonaZz vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni prostredi, které
nepresahuji_hranice jednotlivych aredld, resp. vyrobnich objektl. Jde o vyrobu femeslnou,
sluzby maijici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

= VyuZivani krajiny — predstavuje souhrn zplsob( vyuZiti nezastavéného Uzemi, predevsim
lidskych Cinnosti provozovanych v nezastavéném Uzemi, které nejsou provozovany na zakladé
spravnich rozhodnuti. Jsou provozovany vlastniky pozemk(, najemci ale i ostatnimi uZivateli —
zemédélstvi, lesnictvi, vodohospodafska ¢innost, ochrana pfirody a krajiny, rekreace atd.

= Zahradni altan - jednoducha stavba lehké konstrukce uréena pro oddech a relaxaci, chranici
prostor shora zastfeSenim, ne plné zavieny ze stran (napf. jen z jedné strany), zastavéna plocha
objektu do 25 m? (pokud neni v podminkach ploch s RZV stanoveno jinak).

= Zafizeni je chdpano jako C¢ast objektu ¢i provozovna, vyuzita pro jinou funkci nez prevazujici
funkce stavby (napf. zatizeni verejného stravovani v ramci administrativni budovy)

= Zastavba je chdpana jako (nadzemni) stavba nebo soubor &i soubory (nadzemnich) staveb.
Souborem staveb se rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiZz se v ramci jednoho stavebniho
zaméru uskuteCnuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spolecnym ucelem. Soucasti
zastavby jsou kromé staveb hlavnich (objektl, resp. dom( urcujicich Ucel zastavby) i stavby
vedlejsi, kterymi se rozumi stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem uZivani nebo
umisténim souvisi a které zabezpecuji uZivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji jeji ucel uzivani
(napf. u rodinnych domu garaze, dilny, zimni zahrady apod.). Za zastavbu se nepovaZuje
oploceni zastavéného stavebniho pozemku.

= Zastavénd plocha pozemku: je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyri se nezapocitdvaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych vnéjsich stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢drami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfesenych staveb nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.
/zakon ¢. 183/2006 Sh., § 2 odst. (7)/. Pro Géely Uzemniho planu je chapéana stavba v ¢asové
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roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana zastavénd plocha budoucich staveb. Do zastavéné
plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapocditavaji.

= Zastavény stavebni pozemek: pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi
a hospoddrskymi budovami. [zékon ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. c)/. Pro ucely tzemniho
pldnu je chapdn zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan
budouci zastavény stavebni pozemek.

=  7meénou Vv uzemi (dle §2, odst. 1, pism. a) je zména jeho vyuziti nebo prostorového usporadani,
véetné umistovani staveb a jejich zmén

2. Pred kap. a) Vymezeni zastavéného Uzemi se dopliuje text:

Tato Uzemné& planovaci dokumentace — Uzemni plan Puleény — Fes$i spravni izemi obce Pulegny, které je
tvofeno jednim katastralnim uzemim — k.u. Pule¢ny (dale jen feSené uzemi).

a) Vymezeni zastavéného Gzemi

3. V kapitole a) je zruden text: Uzemni pldn Fesi sprdvni tuzemi obce Pulecny, které je tvofeno jednim
katastrdlnim uzemim — Puleény, jehoZ celkovd rozloha cini 601 ha. V feSeném tzemi se nachdzi sidlo
Pulecny s mistnimi ¢dstmi Klicnov a Kopanina. Zastavéné uzemi dolni, severozdpadni ¢dsti Pulecného je
tvoreno kompaktnéjsi (smisenou) zdstavbou. Zdstavba horni, jihovychodni cdst sidla (vesmés Cisté
obytnd svyraznym podilem  rekreacniho  bydleni) je velmi volné rozptylena po ubocich.
K severozdpadnimu okraji sidla priléhd rozsdahly aredl zemédélské vyroby. Pro vymezeni zastavéného
tuzemi byla vychozim podkladem hranice intravildnu dle map KN. Dalsi upravy byly provedeny na
zakladé konfrontace s udaji KN a vlastnich prizkumu v terénu (zjisténi skutecného stavu v tzemi).

4. Ve C¢tvrtém odstavci se rusi datum vymezeni zastavéného Gzemi: 01/2009 a je nahrazeno novym
datem: 24-05-202121. 03. 2022

5. Na konci ¢tvrtého odstavce se zrusuje text: rozsifeni hranice o:

= drobné plochy zahrad na severozdpadnim okraji sidla u hrbitova
= zdstavbu (jeden RD) na vychodnim okraji sidla
= zdstavbu (jeden RD) na severnim okraji sidla

= dva samostatné stojici RD se zahradami leZici mimo sidlo zdpadné od silnice 11l/28719 smérem
na DaleSice

= zdstavbu (jeden RD) na jiznim okraji sidla
= rekreacni objekt leZici mimo zastavéné uzemi obce zdpadné od jiZzniho okraje sidla
= zdstavbu (jeden RD) a zahradu ve stfedni ¢dsti sidla vychodné od silnice 111/28711

= (dst zahrddkdriské osady a pfilehlou obytnou zdstavbu ve stfedni Cdsti sidla jihozdpadné od
silnice 111/28711

= jiZni ¢dst zemédélského aredlu
= zdstavbu (jeden objekt) v severozdpadni ¢dsti sidla
= zdstavbu (dva samostatné stojici RD) mimo sidlo vychodné od silnice 11l/28713
= vesSkeré stdvajici objekty se zahradami v mistni ¢dsti Kopanina
= zmenseni hranice o:
= plochu lesa v severni &dsti sidla vybihajici podél komunikace 11l/28716 do volné krajiny
®  lUzky nezastavény okraj urbanizovaného uzemiv jihozdpadnim cipu sidla

Poskytnuty digitdIni mapovy podklad byl doplnén dle zjisténych skutecnosti (dle soucas. stavu v KN):
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= doplnéni hranice pozemku p.¢. 340/6 - vodni plocha (severozdpadni okraj katastru, na hranici s k.u.
Rychnov u Jablonce n Nisou)

= doplnéni hranice pozemku st. 362 — gardZ (severozdpadni okraj katastru)

= doplnéni hranice pozemku st. 375 — rozestavény rodinny dum (severozdpadni okraj katastru)

= doplnéni hranice mezi pozemky p.¢. 563/7, 563/8, 563/17, 563/18, 563/12 (severozdpadni Cdst
Pulecného, vychodné od zemédélského aredlu)

= rozdéleni pozemku p.¢. 190/1 na 15 pozemki — p.¢. 190/1, 202/4, 202/5, 202/1, 190/23, 190/24,
190/21, 190/19, 190/33, 190/18, 190/17, 190/16, 190/15, 190/14, 190/20 (stredni cdst sidla
Pulecny, v zahrdadkdr'ské osadeé)

= rozdéléni pozemki p.¢. 1473/1 a 1473/5 (jizni okraj sidla Pulecny)

Doplnéné hranice pozemki v mapovém podkladu jsou v grafické ¢dsti barevné odliseny.

6. ZrusSuje se cely nazev kapitoly b) a nahrazuje se nazvem novym:

b) Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

7. V paté odraice se zrusSuje za slovem ,sidla” text: vymezovdny jsou rozvojové plochy a nahrazen je
textem: vyuzivany budou Uzemnim pldnem vymezené plochy zmén

8. V paté odraice se za slovem stanoveny zrusuje text: funkcni regulativy a je nahrazen textem: podminky
s rozdilnym vyuZitim a za slovem ostatnich se zrusuje text funkcnich

9. Vosmé odrdzice vtextu v zavorce za slovem vyznamu se dopliuje text: a Uzemi s archeologickymi
nalezy

10. Zrusuje se cely nazev kapitoly c) a nahrazuje se nazvem novym:

c) Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

11. V podkapitole ,,c.1 Urbanisticka koncepce”, ve ¢tvrté odrdice se zruSuje text: stavby a nahrazuje se
textem: zastavbu

12. V podkapitole ,,c.1 Urbanisticka koncepce®”, se na zacatku paté odrazky zrusuje text: stavby a nahrazuje
se novym textem: zastavba

13. V podkapitole ,,c.1. Urbanisticka koncepce”, v desaté odrazce se zrusuje text: respektovdna a nahrazuje
novym textem: vyuzivana predevsim
14. V podkapitole ,c.1. Urbanistickd koncepce”, ve dvanacté odrazce se zrusuje text bude a nahrazuje se
novym textem: je
15. V podkapitole ,,c.1. Urbanistickd koncepce”, se zrusuje text celé tfinacté odrazky:
= Zména funkéniho vyuZiti ploch stdvajici zahrddkdrské osady na bydleni umozni dalsi rozvoj obce
v jeji dilezZité centrdlni dsti.
a nahrazuje se novym textem:

= Pli realizaci zastavby v plochdach zmén i pfi dostavbé v prolukach v zastavéném uzemi budou
respektovany charakteristické znaky casti sidla, ve které je zamér realizovan (viz. kap. f.2 Podminky
prostorového usporadani)

16. V podkapitole ,c.1. Urbanisticka koncepce”, ve Ctrnacté odrdzice se zrusuje text: moZnd vystavba a
nahrazuje se novym textem: mozné realizovat zastavbu

17. V podkapitole ,c.1 Urbanisticka koncepce®, ve ¢trnacté odrazce a prvni pododrazce se zrusuje text:
funkénim regulativem a nahrazuje se novym textem: stanovenymi podminkami vyuziti pro plochu
s rozdilnym zplsobem vyuziti
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18. V podkapitole ,,c.1. Urbanisticka koncepce”, v osmnacté odrazce se na zacatku zrusuje text: Vymezeny
jsou a nahrazuje se novym textem: Respektovany budou vymezené.

19. V podkapitole ,c.1. Urbanistickd koncepce”, v devatenacté odraice se na konec odrazky za slova
,Cesky raj“ doplfiuje text: (biosféricka rezervace UNESCO)

20. V podkapitole ,,c.1. Urbanistickd koncepce” se nakonec doplfiuje text dvou novych odrazek

* Pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany podminky stanovené vZUR LK pro
vymezeny krajinny celek: KC 06 — Zeleznobrodsko-Rychnovsko s cilem zachovat existujici krajinné
hodnoty, minimalizovat plosné rozrlistani zastavby, respektovat charakter tradi¢ni rozptylené
venkovské zastavby v jeji typické strukture, vySce, méfitku a proporcich a vyrazné ji nezahustovat.

*  Pfirozhodovéni o zménach v Gzemi budou respektovany podminky stanovené v ZUR LK pro krajinu:
06-2 Rychnovsko pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

- zachovat typicky liniovy charakter zastavby venkovskych sidel, nerozsifovat je ploSnym
zpUsobem do volné krajiny,

- chrénit pohledy a prlhledy na stavebni dominanty v krajiné (kostely) a na pfirodni
dominanty Cisafsky kdmen a Kopaninu a neumistovat zde stavby s konkurenénim
potencidlem

21. V podkapitole ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v tabulce zastavitelnych ploch
zrusuji tyto radky:

Z.2 Pulecny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - prfiméstské
2.7 Pulecny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - prfiméstské
2.8 Pulecny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

ZN — plochy vnitrosidelni zelené

DSu — dopravni infrastruktura mistni — obsluzné a tcelové komunikace

Z.11 Pulecny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
212 Pulecny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z.13a Pulecny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
2.31 Pulecny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené

ZN — plochy vnitrosidelni zelené

22. V podkapitole ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v sedmém radku tabulky
zastavitelnych ploch pro plochu Z.6a zrusuje text: Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - priméstské

23. V podkapitole ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v tabulce zastavitelnych ploch
pro plochu Z.16 zrusuje text: BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené a nahrazuje se
novym textem: OS — plochy sportovnich zafizeni

24. V podkapitole ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptrestavby” se v tabulce zastavitelnych ploch
pro plochu Z.27 dopliuje text funkéniho vyuziti: ZN — plochy vnitrosidelni zelené

25. V podkapitole ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se na konec tabulky dopliuji
nové radky:

2.37 Pulec¢ny W —vodni plochy a toky
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2.38 Pulecny Tl — plochy technického vybaveni

2.39 Pule¢ny Tl — plochy technického vybaveni

2.40 Puleény W —vodni plochy a toky

26. V podkapitole ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se rusi Vymezeni ploch prestavby
véetné tabulky:

P.1 Pulecny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - priméstské
P.2 Pulecny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - prfiméstské
P.3 Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

27. V podkapitole ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se doplnuje radek do tabulky:

P.4 Pulecny ZN — plochy vnitrosidelni zelené

28. V podkapitole ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se na konec kapitoly doplfiuje
text a tabulka:

Vymezeni koridorl:

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani izemi budou respektovany tyto podminky:

(Vysvétleni pojmu a podminek pro ,koridor dopravni infrastruktury (CD)“: plochy lezici ve vymezeném
koridoru Ize do doby fyzické realizace staveb dopravni infrastruktury vyuzivat stavajicim zplsobem a to tak,
Ze budou chranény pred zdsahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci
vyuZziti (realizaci dila) véetné zmén v uZivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).
V plose koridoru nebude do doby realizace dopravni infrastruktury (zaméru, pro ktery je koridor vymezen)
realizovana jina stavba nebo zastavba. V plose koridoru bude rozhodovdano o zménach v uzemi, resp. o
zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak, Ze bude umoznéna realizace zdméru dopravni infrastruktury
vcetné vsech souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni. Po realizaci zaméru bude v Uzemi, které nebude
dotceno dopravni stavbou véetné souvisejicich staveb zafizeni a opatfeni, rozhodovano o zménach v Uzemi
dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyznacenych plosné pod grafickou
znackou koridoru dopravni infrastruktury.

Vysvétleni pojmu a podminek pro ,koridor technické infrastruktury (CT)“: plochy leZici ve vymezeném
koridoru Ize do doby fyzické realizace staveb technické infrastruktury vyuzivat stavajicim zplsobem a to
tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich
budouci vyufZiti (realizaci dila) v€etné zmén v uZivani pozemk( (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch,
apod.). V plose koridoru nebude do doby realizace technické infrastruktury (zaméru, pro ktery je koridor
vymezen) realizovana jina stavba nebo zastavba. V ploSe koridoru bude rozhodovano o zménach v Gzemi,
resp. o zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak, Ze bude umoZnéna realizace zaméru technické
infrastruktury vcetné vsech souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni. Po realizaci zdméru bude v Uzemi,
které nebude dotceno stavbou vcéetné souvisejicich staveb zafizeni a opatfeni, rozhodovano o zménach
v Uzemi dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vyznacenych plosné pod
grafickou znackou koridoru technické infrastruktury.)

Oznaceni Katastralni Podminky vyuziti, omezujici vlivy
plochy uzemi
CD1 Pulecny koridor dopravni infrastruktury - koridor pro trasu stezky pro pési a cyklisty
=  minimalizovany budou zdbory ZPF
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CT1 Puleény koridor technické infrastruktury — koridor pro hlavni vodovodni pfivadéc
k vodojemu Pulecny
= minimalizovdny budou zdbory ZPF

CT2 Pule¢ny koridor technické infrastruktury — koridor pro hlavni vodovodni pfivadéc
k vodojemu Kli¢nov
=  minimalizovdny budou zdbory ZPF

29.
30.

31.

d)

32.

33.

34,

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

V podkapitole ,c.3. Systém sidelni zelené” se ve ¢tvrtém odstavci zrusuje text: (ozn. Z.8)

X

V podkapitole ,,c.4. Systém krajinné zelené” se ve tfetim odstavci zrusuje text: (ozn. N.2) a na konci
tohoto odstavce se doplfiuje text v zavorce: napf.

Zrusuje se cely nazev kapitoly d) a nahrazuje se nazvem novym:

Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek jejich vyuziti

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci ,Silni¢ni doprava® v prvnim pododstavci
zruduje text: Uzemni pldn respektuje a vymezuje a nahrazuje se novym textem: Respektovéna bude

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci ,,Silni¢ni doprava“ ve druhé odrazce prvniho
pododstavce upravuje slovo zajistujici

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci ,,Silni¢ni doprava” v druhém odstavci zrusuje
text: Uzemni plédn vymezil a nahrazuje se novym textem: Respektovany budou tzemnim pldnem
navrzené:

V podkapitole ,d.1. Dopravni infrastruktura® se v odstavci ,Silniéni doprava® se v druhém odstavci,
v druhé odraZce zrusuje text funkcni plochu a doplfiuje se za slovo ,uzemi* slovo: vyznacené

V podkapitole ,d.1. Dopravni infrastruktura“ se v odstavci ,,Silnicni doprava“ se v druhém odstavci na
konec druhé odrazky doplnuje text: - PVk

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci ,Silnicni doprava” se na zacatek tretiho
odstavce dopliuje text: Respektovany budou tzemnim planem stanovené podminky a principy:

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci ,Silnicni doprava” se ve tretim odstavci
v prvni odrazce zrusuje text: uzemnim pldnem navrhuje

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci ,Silnicni doprava” se ve tretim odstavci
v prvni odraZce upravuje text: zastavitelna plocha

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci Silni¢ni doprava se ve tfetim odstavci zrusuje
text druhé odrdzky: uzemni pldn vymezil koridor pro vedeni nové mistni obsluzné komunikace pro
lokalitu Z.1 a nahrazuje se novym textem: plocha verejného prostranstvi - PVk - vymezend pro
dopravni obsluhu lokality Z.1

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci ,Silni¢ni doprava“ se ve tfetim odstavci a ve
Ctvrté odrdice dopliuje za slovo ,je” text: vymezena

V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura” se v odstavci ,Silni¢ni doprava” se doplfiuje za patou
odrdzku text samostatné odrazky:

= zdastavba v zastavitelnych plochach, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty v oblasti ochrany
verejného zdravi (napf. hluku a vibraci) a kterd se nachazi v blizkosti silnice Ill. ttfidy, bude
prokazano splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na
useku hluku pripadné vibraci (2.1, Z.22, 7.23,7.16, Z13b, Z.18b, Z.19, 7.27,7.28, 2.29, Z.35)

V podkapitole ,d.1. Dopravni infrastruktura“ se v odstavci ,Pési a cyklistickd doprava” text vsech
odrazek nahrazuje v plném rozsahu novym textem:
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Trasovani komunikaci pro pési je umoznéno v ramci stanovenych podminek ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti jednotlivych funkénich ploch.

Respektovany budou stavajici znacené cyklotrasy a turistické trasy prochazejici feSenym dzemim.

Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuZivdno predevsim stdvajicich mistnich a uUcelovych
komunikaci. Uzemni plan vytvafi podminky pro obnovu Géelovych komunikaci.

Respektovdna bude Uzemnim pldnem navrzend novd znacend cykloturisticka trasa. Trasa bude
odbocovat ze stdvajici znacené cyklotrasy v mistni ¢asti Kopanina a povede severnim smérem po
Ucelové komunikaci.

Pfi rozhodovani o zméndich v uzemi bude respektovan navrieny koridor CD1 vymezeny pro
trasovani stezky pro pési a cyklisty.

44. V podkapitole ,d.2. Technickd infrastruktura“ se v odstavci ,Vodni hospodafstvi“ na konci druhé
odrazky dopliuje v zavorce za slovo dle doplriuje text: aktualizovaného

45. V podkapitole ,,d.2. Technicka infrastruktura” se v odstavci ,Vodni hospodarstvi“ byl doplnén text 5.,
6.a 7. odrazky:

Respektovany budou Uzemnim pldnem vymezené zastavitelné plochy technického vybaveni — ozn.
Z.38 a 2.39 pro realizaci vodojem.

Respektovany budou vymezené koridory pro technickou infrastrukturu (ozn. CT1 a CT2) — pro
situovani hlavnich vodovodnich pfivadéct do vodojem( smérem od Dalesic.

Respektovany budou Uzemnim pldnem vymezené zastavitelné plochy pro nové vodni plochy — ozn.
Z.37 (Uprava koryta vodniho toku Mohelka) a Z.40.

46. V podkapitole ,,d.2. Technicka infrastruktura® se v odstavci ,,Vodni hospodarstvi“ se v posledni odrazce
nahrazuje cely text v zdvorce novym textem: (v souladu s aktualizovanym Planem rozvoje vodovodd a
kanalizaci Libereckého kraje, ale také nad jeho ramec)

47

48

49

50

e)

51

52
53

. V podkapitole ,d.2. Technicka infrastruktura® se v odstavci , Energetika” se v prvni odraice zrusuje
slovo trafostanice a nahrazuje se textem: trafostanic

. V podkapitole ,,d.2. Technickd infrastruktura” se v odstavci ,Energetika“ se ve tfeti odrazce zrusuje
text: ndvrh trasy a nahrazuje se novym textem: trasu stavajiciho

. V podkapitole ,d.2. Technicka infrastruktura” se v odstavci ,Energetika“ se ve Ctvrté odrazce dopliuje
za slovo ,respektuje” dopliuje text: a vymezuje

. Zrusuje se cely nazev kapitoly e) a nahrazuje se nazvem novym:

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch srozdilnym vyuzitim, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

. V podkapitole ,e.1. Ndvrh usporadani krajiny” se v prvni odrazce a prvni pododrdice doplfiuje na
konec text: (soucast biosférické rezervace UNESCO Cesky Réj)

. V nazvu podkapitoly e.3. se za slovo ,protierozni“ dopliiuje text: a protipovodiova

. V podkapitole e.3. se zrusSuje text: Nejsou uzemnim plénem navrhovdna a nahrazuje se textem:

Respektovany budou Uzemnim planem vymezené plochy nezastavéného Uzemi NZs, NZso (pl.
smisené krajinné zelené s ochrannou funkci podél severovychodni hranice zastavéného Uzemi)
zejména po obvodu zastavéného Uzemi sidla tak, aby byly eliminovany negativni erozni vlivy

v Uzemi. Tyto plochy plni funkci protieroznich opatreni.
10

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU PULECNY



= Ucinky eroze (vodni i vétrné) nellenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zpisobu
vyuzivani snizovat rozclenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pdasi drevin podél
U¢elovych komunikaci, vodoteéi nebo vétrolamd (napf. vymezenych pfi KPU v planu spoleénych
zarizeni) apod. Tato opatfeni jsou pripustna v plochach nezastavéného tzemi.

= Respektovdna bude Uzemnim pldnem vymezend zastavitelnd plocha Z.37, kterd je soucasti
protipovodnovych opatreni, feSena je Uprava koryta vodniho toku Mohelky.

54. Doplnuje se text nové podkapitoly: e.4. Dobyvani loZisek nerostnych surovin s jednou odrdzkou:
= respektovdno bude vyznacené loZisko nerostnych surovin
55. Zrusuje se cely nazev kapitoly f) a nahrazuje se nazvem novym:

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti s urcenim prevazujiciho
ucelu wvyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti)Koncepce usporadani krajiny,
véetné vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

56. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” se zrusuje ve druhé odrazce text: funkcni plochy a nahrazuje se
novym textem: plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dale se v této vété zrusuje text na konci: v ¢lenéni
pfipustné a nepripustné vyuZiti.

57. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” se ve druhé odraZce doplfiuje na konec druhé odrazky véta:
Vymezeni pojmU pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

58. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” se ve druhé odrazce dopliiuje text prvni pododrazky:
= Hlavni vyuZiti — stanovuje prevazujici zpUsob (ucel) vyuZiti plochy

59. V podkapitole ,,f.1. Funkéni regulace” se zrusuje ve druhé pododraZce text: funkce, kterd ve stavbdch a
zarizenich vymezené funkéni plochy previddd a urcuje charakteristiky vyuZiti funkéni plochy; funkce,
které doplriuji funkci hlavni tak, aby funkéni vyuZiti staveb a zafizeni bylo optimdlIni. a nahrazuje se
textem: otevieny vycet staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné Cinnosti, kterymi je vymezen
prevladajici zplsob vyuZiti plochy, a ktery je pro tu kterou plochu charakteristicky

60. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” se v druhé odrdzice dopliiuje text tfeti pododrazky:

=  Podminéné pripustné vyuZiti - vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné cinnosti jsou
vymezeny moznosti vyuZiti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuZzitim a jsou pfipustné za predpokladu
splnéni stanovené podminky

61. V podkapitole ,,f.1. Funkéni regulace” ve treti odrazce se doplriuje text prvni pododrazky:

= jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy srozdilnym zplsobem wvyuZiti, resp.
pripustnym vyuzitim hlavnim u ploch smisenych, ve kterych je zdmér lokalizovan

62. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” ve treti odrazce se dopliuje text Ctvrté pododrazky:
= pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochdch bude respektovdna obvykld hustota

zastavby v lokalité (nebude dochdazet k nepfimérenému zahustovani)
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63. V podkapitole ,,f.1. Funkcni regulace” ve tfeti odrazce se doplriuje text posledni pododrazky:
= nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy

64. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Re$ené Gzemi je ¢lenéno do téchto funkénich typ a
podtypl“ doplnén text druhé odrazky:

= Plochy rekreace
o Rekreace — plochy zahradkovych osad RZ

65. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Re$ené Gzemi je €lenéno do téchto funkénich typd a
podtypl“ doplnén text dvanacté odrazky: , NZso

66. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Vymezeni pojm0“ zrusuje text: Koeficient zastavéni
stavebniho pozemku — uddvd maximdini podil zastavéné plochy vsech objekt(i a zpevnénych ploch
nachdzejicich se na pozemku k celkové plose tohoto pozemku a nahrazuje se novym textem:

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (intenzita zastavéni) — udavd maximalni podil zastavéné
plochy pozemku (viz. pozn. pod ¢arou 1) a zpevnénych ploch nachdzejicich se na stavebnim pozemku k
celkové plose stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze na pozemku, ktery je evidovan v katastru
nemovitosti, je vyznaceno vice typu ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, bude pro intenzitu zastavéni
posuzovana jen ta ¢ast pozemku umoziujici umisténi staveb v souladu se stanovenymi podminkami
ploch s rozdilnym vyuZitim Gzemi (mimo sidelni zeleri). a doplfiuje se text pozndmky pod &arou: * viz. §
2 odst. (7) zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

67. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch srozdilnym
zplUsobem wvyuZiti“ se v Plochdch bydleni vrodinnych domech — priméstské vodraice Zdsady
prostorového usporaddni v prvni pododraZce zrusuje text: stavebnich mezer a nahrazuje se textem:
proluk

68. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch srozdilnym
zpUsobem vyuZiti“ se v Plochdch bydleni v rodinnych domech — priméstské v odraice Zdsady
prostorového uspordddni v druhé pododrazce se zrusuje slovo objekti a nahrazuje se slovem zastavby,
dale je nahrazeno slovo nenarusily slovem nenarusila, za slovo charakteristiky se doplfiuje slovo
hlavnich. V nasledujici vété se zrusuje text: Objekty budou rfeseny o INP s vyuZitym a nahrazuje se
textem: Zastavba bude feSena objekty o INP s podkrovim.

69. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch srozdilnym
zpUsobem wyuZiti“ se v Plochdch bydleni v rodinnych domech — rozptylené v odraice Zdsady
prostorového usporaddni v prvni pododraZzce zrusuje text: stavebnich mezer a nahrazuje se textem:
proluk

70. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch srozdilnym
zplUsobem vwyuziti“ se v Plochdch bydleni vrodinnych domech — rozptylené v odraice Zdsady
prostorového usporddadni v druhé pododrazce se zrusuje slovo objekt( a nahrazuje se slovem zastavby,
dale je nahrazeno slovo nenarusily slovem nenarusila, za slovo charakteristiky se doplniuje slovo
hlavnich. V nasledujici vété se zrusuje text: Objekty budou reseny o INP s vyuZitym a nahrazuje se
textem: Zastavba bude rfeSena objekty o 1INP s podkrovim.

71. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch srozdilnym
zplUsobem vyuziti“ se za Plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené doplfiuje text nové plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Plochy rekreace

‘Rekreace — plochy zahradkovych osad RZ
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Hlavni vyuZiti:
rekreace, zelen, péstebni plochy

Podminky vyuziti:

= Pripustné vyuZiti:
okrasné a uZitkové péstitelské plochy
zahrady

o

o  stavby pro individudlni rekreaci — zahradkarské chaty
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
= Podminéné pripustné vyuziti:
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s funkci rekreace a nesnizuji kvalitu
prostifedi napfr.:
Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, kola pro obsluhu vymezené plochy (RZV)
vodni prvky
stavby pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkarskou c¢innosti (napr. kompost)
verejna a izolacni zelen
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu

o O O O O O

pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢&. protieroznich,
protipovodnovych a revitaliza¢nich opatreni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami

= Nepfipustné vyuZiti:
o veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzZitim a takové, které svym
meéritkem a vyskou narusuji obraz lokality a kontaktniho uzemi
o veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
o veskeré stavby, zafizeni a vyuziti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit krajinny raz

= Zdasady prostorového usporadani:
o vyskovd hladina zastavby max. 1 NP s podkrovim vyska hiebene (stavby) max. 7 m od

25 m2.

72. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti“ se v podminkach Plochy obcanského vybaveni — sportovni zafizeni v odrazce Zdsady
prostorového uspordddni v prvni pododrazZce zrusuje text: Objekty budou navrhovdny a nahrazuje se
textem: Zastavba bude navrhovana a slovo nenarusovaly je nahrazeno slovem nenarusovala.

73. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti“ se v podminkach Plochy smiSeného bydleni venkovského je na konec sedmé
pododrazky Pripustného vyuZiti doplnén text: plochy verejnych prostranstvi

74. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti“ se v podminkach Plochy smiseného bydleni venkovského v odraice Zdsady
prostorového usporaddni v prvni pododraZce zrusuje text: stavebnich mezer a nahrazuje se textem:
proluk

75. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch srozdilnym
zpUsobem vyuZiti“ se v podminkach Plochy smiSeného bydleni venkovského v odraice Zdsady
prostorového uspordddni v druhé pododrazce se zrusuje slovo objekti a nahrazuje se slovem zastavby,
dale je nahrazeno slovo nenarusily slovem nenarusila, za slovo charakteristiky se doplfiuje slovo
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hlavnich. V nasledujici vété se zruSuje text: vyuZité. Na konec nasledujici véty za 0,2 doplnuje text:
pokud neni v kap. f.2 Podminky prostorového usporadani stanoveno odlisné.

76. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti“ se v podminkach Plochy vnitrosidelni zelené se za odrazku ,pfipustné vyuziti“
doplfiuje text nové odrazky:

= Podminéné pfipustné vyuziti:
Za podminky, Ze:

o  plocha vyuzivana jako zahrada lezi v zastavéném Uzemi nebo v zastavéném stavebnim pozemku, je ve
vlastnictvi majitele nemovitosti lezici v ploSe bydleni nebo plose smiSené obytné a tato plocha s ni
sousedi nebo lezi vtésné blizkosti napf. za prilehlou mistni nebo verejné pfistupnou ucelovou
komunikaci,

a zaroven

o  bude prokdzdno, Ze budouci zastavba nebude naruSovat harmonicky obraz lokality, nebude vytvaret
nezadouci hmotové a vyskové dominanty, nebude negativné ovliviiovat rozhledové pomeéry v blizkosti
pozemnich komunikaci

je pripustné na takové plose realizovat vedlejsi stavbu, ke stavbé hlavni za Gcelem vytvoreni podminek
pro denni rekreaci majitele a uZivateld stavby hlavni napf.:
e zahradni altdn, pristfesek, pergola, terasa

e vedlejsi stavba tvofici soubor staveb se stavbou hlavni — napt. kryté posezeni (s ohledem na
moznost celorocniho vyuziti i zaviena po celém obvodu), stavba slouZici napf. pro skladovani
v souvislosti s provozovanymi aktivitami na ploSe zahrady apod., max. zastavéna plocha objektu 25
m?, pokud neni v plode zmény stanoveno jinak (pro plochu pfestavby P.4 — zastavéna pl. objektu
max. 40 m?)

77. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch srozdilnym
zpUsobem vyuZiti“ se v podminkach Plochy zemédélsky obhospodarované pldy v odstavci Podminky
vyuziti v odraice Pripustné vyuZiti je doplnén text devaté odrazky: pozemky opatreni ke sniZeni
erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi

78. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti“ se v podminkach Plochy zemédeélsky obhospodarované puidy v odstavci Podminky
vyuziti v odrazce Podminéné pripustné vyuZiti se zrusuje text prvni odrazky:

o zalesnéni pozemk(l za podminky odsouhlaseni konkrétniho zdméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité prislusnym organem ochrany zemédélského pidniho fondu a ochrany prirody
(mozZnosti zalesnéni budou dle poZadavku orgdnu ochrany prirody v konkrétnich pripadech
provéreny napr. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny rdz apod.)

a nahrazuje se novym textem:

za podminky, Ze v naslednych krocich ptipravy realizace zaméru bude prokdzano, ze konkrétni

zamér v konkrétni podobé a lokalité neni v rozporu se zajmy ochrany zemédeélského pldniho fondu,

ochrany ptirody a nenarusuje krajinny raz (moznosti mohou byt dle pozadavku organu ochrany

prirody v konkrétnich pripadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim vlivu na

krajinny raz apod.):

o zalesnéni

o Stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti zemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu s ohledem na § 18 odst.5 Stavebniho zdkona v rozsahu mobiliafe napf. informacni
tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kosSe, na odpocinkovych mistech jednoduché
pristfesky apod.

79. V podkapitole ,f.1. Funk¢ni regulace” v odstavci ,,Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch srozdilnym
zpUsobem vyuziti“ se v podminkach Plochy smisené krajinné zelené dopliuje text:, NZso
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80. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti“ se v podminkach Plochy smisené krajinné zelené v odstavci Podminky vyuZiti
doplfiuje novy text tfinacté odrazky:

o pozemky staveb a opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti
uzemi
81. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti“ se v podminkach Plochy smiSené krajinné zelené v odstavci Podminky vyuZiti na
konec za posledni odrazku doplnuje text:

Indexem je upfesnéna pripustna funkce, kromé vyse uvedeného:
o o—primarni funkce - ochranna zelen (zelen tvofici izolaci mezi plochami charakterové rtznymi,
tvofi ochranu vici negativnim jeviim z navazujiciho Gzemi napf. pldni eroze, vodni eroze)

- nepfipustné vyuziti (kromé nize uvedeného): intenzivné vyuzivané plochy ZPF,
veskerd zastavba, kterd nesouvisi s pripustnym vyuZitim

82. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti“ se v podminkach Plochy smisené krajinné zelené v odraice Podminéné pfipustné
vyuziti se zrusuje text:

o stdvajici stavby pro zemédélstvi pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody
zalesnéni pozemkl za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité prislusnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany
pfirody (moZnosti zalesnéni budou dle poZadavku orgdnu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

a nahrazuje se novym textem:

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v izemi bude prokdzdno, Ze zamér neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu (napf. bude lokalizovan na pldy horsich bonit atd.) a
ochrany pfirody (moZnosti vyuZiti mohou byt dle poZzadavku organu ochrany ptirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz apod.):

o  pozemky pro zalesnéni

o  stdvajici stavby pro zemédélstvi

o sohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti
Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona
v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na
odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky s moznosti posezeni apod.

83. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyu?iti“ se v podminkach Plochy prirodni krajinné zelené v odstavci Hlavni vyuZziti doplnuje
text: pozemky k zachovani a obnové

84. V podkapitole ,f.1. Funkcni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti“ se v podminkach Plochy prirodni krajinné zelené v odrazice Podminéné pfipustné
vyuziti se zrusuje text:

o pokud nejsou vrozporu spodminkami ochrany prirody a zachovdni krajinného rdzu, za
podminky souhlasu orgdnu ochrany prirody a ochrany ZPF
— malé vodni plochy do 0,3 ha
— technickd infrastruktura, technické stavby a opatreni slouZici obsluze a ochrané
uzemi
— drobnd architektura, drobné sakrdlni stavby (krizky, kaplicky, boZi muka apod.)
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a nahrazuje se novym textem:

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, Zze zamér neni v rozporu se
zajmy ochrany ptirody a krajiny (moZnosti vyuZiti mohou byt dle poZadavku organu ochrany ptirody
v konkrétnich pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz
apod.):

malé vodni plochy do 0,3 ha

o technicka infrastruktura, technické stavby a opatreni slouZici obsluze a ochrané tzemi
o drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)
o sohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti

Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona
v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na
odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky s moznosti posezeni apod.

85. V podkapitole ,f.1. Funkéni regulace” v odstavci ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti“ se v podminkach Plochy lesa v odrazce Podminéné pripustné vyuZiti se zrusuje text:

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovdni krajinného rdzu:
o technickd infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici obsluze a ochrané tzemi
o  pésia cyklistické komunikace, jezdecké stezky
o drobnd architektura, drobné sakrdlini stavby (krizky, kaplicky, boZi muka)
a nahrazuje se novym textem:

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, Zze zamér neni v rozporu se
zajmy ochrany ptirody a krajiny (moZnosti vyuZiti mohou byt dle poZadavku organu ochrany ptirody
v konkrétnich pripadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz
apod.):

technicka infrastruktura, technické stavby a opatreni slouzici obsluze a ochrané Gzemi

o  pésia cyklistické komunikace, jezdecké stezky
o drobna architektura, drobné sakrdlni stavby (kfizky, kaplicky, boZi muka apod.)
o sohledem na fesenou lokalitu mobiliaf — stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti

Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona
v rozsahu mobilidgfe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na
odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky s moznosti posezeni apod.

86. V podkapitole ,f.2. Podminky prostorového usporadani“ se pred tabulky zastavitelnych ploch dopliuje
novy text:

=  Respektovana bude stavajici struktura a charakter zastavby v sidle, nova zastavba bude na ni
vhodnym zpUsobem navazovat nebo ji doplfiovat.

=  Pfi prostorovém usporadani zastavby bude vychazeno ze zakladnich sidlotvornych znak, které jsou
typické pro resené Uzemi:
o  zastavba je situovana podél vyznamnych linii podilejicich se na prostupnosti Uzemi (cesty,

komunikace, vodni toky apod.)

o  zohlednéné jsou terénni poméry (zdstavba je prevdziné situovana ve sméru vrstevnic)
o vySsi mira zahusténi — podél hlavnich komunikaci

=V feSeném Uzemi byly vymezeny a specifikovdny tyto typické urbanistické struktury (viz. schéma
nize):

A. rozptylend struktura zdstavby — uUzemi, ve kterém je nizkd intenzita zastavéni v nepravidelné
struktufe, soucasti zastavéného Uzemi jsou volné plochy zelené, krajinnd zelen prostupuje do
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zastavéného Uzemi, jedna se také o samostatné lokality obklopené volnou krajinou (zapadné od
obce Pulecny, Kli¢énov, Kopanina)
e zasady prostorového usporadani:

zastavba bude respektovat rozptylenou urbanistickou strukturu, s charakteristickymi znaky mistni
venkovské zastavby, ve stabilizovanych plochach bude rozvoj zastavby feSen sohledem na
zachovani rozptylené struktury, respektovdn bude charakter a vyskova hladina navazujici stdvajici
zastavby (zdstavba 1NP+P, podélny pudorys hlavniho objektu, sedlova stfecha) a terénni podminky
v Uzemi

B. rozvolnénd struktura — Uzemi, vymezené v okrajovych polohach zastavéného Uzemi s vyssi

intenzitou zastavéni, nepravidelnd az mirné pravidelna volné rostla plavodni struktura, jednd se o
nizkopodlazni zastavbu, umozZnény jsou prihledy a prostupnost do volné krajiny, vétsi rozloha
pozemkU. V novych lokalitach je patrnd jiz pravidelnd parcelace podél obsluznych komunikacich.
Vlastni zastavba by vSak méla byt nepravidelna, méla by pUsobit rozvolnéné.

e zasady prostorového usporadani:
zastavba bude respektovat rozvolnénou strukturu zastavéni, z hlediska prostorového usporadani
bude fesena jako nizkopodlazni (max. 1NP+P), stavby hlavni budou feSeny formou izolovanych
rodinnych doma (pfiméstského, venkovského charakteru — s ohledem na charakter a vyskovou
hladinu okolni zastavby), zastavba nebude smérem do krajiny vytvaret kompaktni hmotovou
barieru, zachovdna bude prostupnost do volné krajiny.
Vzhledem k rozsahu zastavitelné plochy Z1 bude prostorové usporaddni feSeno Uzemni studii,
urbanisticka struktura vhodnym zplsobem navaze na stévajici strukturu tak, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu Uzemi. Zastavba bude spiSe v nepravidelném usporadani.

C. soustredénd struktura — Gzemi podél silnice lll. tfidy, které je vymezeno zejména pro smiSené
obytné funkce, Uzemi s moZznym zahusténim intenzity zastavéni,
e zasady prostorového uspofadani:

Zastavba bude resena ve vySkové hladiné 1NP+P, pfi silnici lll. tfidy - max. 2NP+P, z hlediska
prostorového usporadani bude moiné ji resit také formou viladomu, pfipustné je hmotové
zkompaktnéni stavajici struktury zejména v tézisti sidla, pfi silnici lll. tfidy, nesmi vSak dochazet

k negativnimu ovlivnéni obytného prostredi v tzemi.

D. specifickd aredlovd struktura — Uzemi vyrobnich ploch jizné od mistni obsluzné komunikace

7

v severni ¢asti obce Pulecny. Zastavba je v pravidelném usporadani.

e zasady prostorového usporadani:
Zastavba bude resena ve vyskové hladiné max. 2NP, vyska po fimsu neprevysi 7 m. V pfipadé
nutnosti umistit vyssi zastavbu, bude zamér posouzen vzhledem k jeho plsobeni pfi dalkovych
pohledech na sidlo a jeho zdsahu do panoramatu sidla tak, aby nedochazelo k naruseni krajinného
razu a nedoslo k naruseni siluety sidla. Po obvodu budou arealy doplnény zeleni. Zastavba bude

navazovat na zaloZenou strukturu uvnitf arealu (dopravni obsluha, inZenyrské sité apod.).
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Obr.: Schéma urbanistické struktury:

Z
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87. V podkapitole ,,f.2. Podminky prostorového usporadani se plvodni tabulkova ¢ast zrusuje tabulkova
v pIlném rozsahu a nahrazuje se novou s vyjimkou tabulek pro tyto plochy Z.2, 263, Z;.7, 2.8, Z.11, Z.12

az3l:
Kéd plochy ZA1
Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny
Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - ZO — plochy ochranné a izola¢ni zelené
vymezeni pfiméstské PVk — plochy vefejnych prostranstvi — uli¢ni
prostory
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, |ZO - Plochy zelené mezi navrhovanou
prostorového | stfecha sklonitd (doporu€eno: stfecha|zastavbou a stavajicim zemédé&lskym
usporadani a |sedlova, polovalbova, popf. mansardova | aredlem chranici zastavbu pfed negativnim
ochrany nebo valbovd). Koef. zastavéni max. 0,2.|ovlivnénim obytného prostiedi provozem
krajinného Sikmé stfechy (pultovd) jsou pfipustné | zemédélského aredlu. Plochy zelené kolem
razu pouze vV severozapadni c¢asti lokality Z.1|nové obsluzné komunikace.
nesmi v8ak byt negativné ovlivnény dalkové
pohledy na sidlo.
Prostorové podminky, organizace uzemi,
pfipadné etapizace budou upfesnény
v uzemni studii.
Respektovan bude rozvolnény charakter
zastavby.
Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy | Respektovana budou stavajici OP a trasy
podminky inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni | inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni
VN). VN).
Kod plochy 23
Lokalita Severozapadni okraj sidla PuleCny
Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
vymezeni
Podminky Max. 3 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, doporu€eno: stfecha sedlova,
prostorového | polovalbova, popf. mansardova nebo valbova. Koef. zastavéni max. 0,2.
usporadani a | Respektovan bude soustfedény charakter zastavby.
ochrany
krajinného
razu
Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN) a
podminKky dale vzrostlé jasany podél hranice pozemku.
Kod plochy Z5
Lokalita Zapadni okraj sidla Pule¢ny
Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
vymezeni
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, doporu€eno: sedlova stfecha, ev.
prostorového | sedlova s polovalbou.
usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,2.
ochrany Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.
krajinného
razu
Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN) a
podminky podminky ochrany stavajiciho vodniho zdroje.
Kod plochy Z.6a
Lokalita Zapadni okraj sidla Pule¢ny
Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené
vymezeni
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, doporu¢eno: sedlova stfecha, ev.
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prostorového

sedlova s polovalbou.

usporadani a | Koef. zastavéni max. 0,15.
ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.
krajinného
razu
Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VVN a
podminky VN).
Kéd plochy Z.6b
Lokalita Jihozapadni okraj sidla PuleCny
Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené
vymezeni
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova s polovalbou.
prostorového | Koef. zastavéni max. 0,15.
usporadani  a|Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.
ochrany
krajinného
razu
Lokalni Lokalita se ¢aste¢né nachazi v pasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objekttd budou
podminky respektovany podminky organu ochrany PUPFL (min. vzdalenost objektll od hranice
PUPFL 25 m).
Respektovana budou stavajici OP a trasy inZzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).
Kod plochy 29
Lokalita Vychodni okraj sidla Pule€ny, severné od komunikace 111/28720
Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené
vymezeni
Podminky 1 izolovany rodinny diim, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova s polovalbou.
prostorovéeho Koef. zastavéni max. 0,15.
usporadani  a|Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.
ochrany
krajinného
razu
Lokalni nejsou stanoveny
podminky
Kéd plochy Z13,b
Lokalita V jizni ¢asti sidla Pule¢ny, severovychodné od komunikace 111/28711
Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené
vymezeni
Lokalni Max. 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + vyuzité podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova
podminky s polovalbou, rozptyleny charakter zastavby.
Koef. zastavéni max. 0,15.
Respektovana bude stavajici hodnotna vzrostla zeleh. Lokalita je v kontaktu s ochrannym
pasmem silnice Ill. tfidy.
Lokalni nejsou stanoveny
podminky
Kod plochy Z15
Lokalita Jihovychodni okraj sidla Pule€ny, mistni €ast Kli¢nov
Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené
vymezeni
Podminky Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova
prostorového | s polovalbou.
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usporadani  a | Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

krajinného

razu

Lokalni Respektovana bude stavajici kvalitni vzrostla zeleni v lokalité a stavajici OP a trasy
podminky inZenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).

Kod plochy 216

Lokalita V jizni Easti sidla Puleny - mistni ¢&st Kli€nov, jihozapadné od komunikace 11/28711
Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova s polovalbou.
prostorovéeho Koef. zastavéni max. 0,15.

uspofadani  a | Respektovan bude rozptyleny charakter zéstavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokélni Respektovana bude stavajici hodnotna vzrostla zelen. Lokalita je v kontaktu s ochrannym
podminky pasmem silnice Ill. tfidy.

Kéd plochy Z.18a,b

Lokalita V jizni ¢asti Puleéného - Kli¢nov, zapadné od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova s polovalbou,
prostorového | rozptyleny charakter zastavby. Rozsah lokality je na severovychodnim okraji omezen
usporfadani a|rozsahem ochranného pasma nadzemniho vedeni elektro VN. Koef. zastavéni max. 0,15.
ochrany Prostorové podminky, organizace Uzemi, pfipadné etapizace budou upfesnény v uzemni
krajinného studii. Clené&ni Uzemi bude vychazet ze stavajici urbanistické struktury a krajinného razu
razu sidla, budou navrzeny plochy vefejné zelenég, které podpofi rozptyleny charakter zastavby.
Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).
podminky Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy.

Kod plochy Z19

Lokalita V jizni Easti PuleEného - Kli¢nov, zdpadné& od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova s polovalbou.
prostorového | Koef. zastavéni max. 0,15. Vyuziti Gzemi bude vychazet ze stavajici urbanistické struktury
usporadani a|a krajinného razu v kontaktnim uUzemi. Nova zastavba bude respektovat parametry objekt
ochrany typickych pro feSenou lokalitu.

krajinného Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

razu

Lokalni Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy. Respektovany budou trasy
podminky inZenyrskych siti (napf. trasa RR paprsku).

Kod plochy Z.20

Lokalita V centru sidla Pule¢ny, jihozapadné od komunikace 111/28711

Funkéni OS - plochy sportovnich zafizeni

vymezeni

Podminky Objekty o max. 1 NP, sklonita stfecha, pfirodni materialy

prostorového

usporadani a

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Pas podél vodoteCe v rozsahu ochranného (manipulaéniho) pasma nebude zastavovan
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podminky

stavbami ani jinymi zafizenimi, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi.
Respektovana bude stavajici kvalitni vzrostla zelen v lokalité a stavajici OP a ftrasy
inZenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).

Kod plochy Z.21

Lokalita V jizni Easti PuleEného - Kli¢nov, zdpadné& od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni PVk — plochy mistnich obsluznych a u€elovych komunikaci

vymezeni

Podminky nejsou stanoveny

prostorového

usporadani a

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.18 a Z.19

podminky

Kéd plochy 2.22

Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny, severné od zemédélského arealu

Funkéni SV — plochy smiSené obytné - venkovské | ZO — plochy ochranné a izola¢ni zelené

vymezeni

Podminky Rodinné domy, 1 NP + podkrovi, stfecha

prostorového | sedlova, polovalbova, popf. mansardova

usporadani  a|nebo valbova.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,2.

krajinného Respektovan bude charakter rozvolnéné

razu zastavby.

Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy | Plochy zelené mezi navrhovanou zastavbou a

podminky inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni | stavajicim zemédélskym aredlem, chranici

VN). zastavbu pfed negativnim ovlivnénim obytného

prostfedi provozem zemédélského arealu.
Respektovana budou stavajici OP a trasy
inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).

Kéd plochy Z2.23

Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny, severné od zemédélského arealu

Funkéni SV — plochy smiSené obytné - venkovské

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, pfip. sedlova s polovalbou.

prostorového | Koef. zastavéni max. 0,2.

usporadani  a | Respektovan bude charakter rozvolnéné zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN a

podminky dale kvalitni vzrostla zelefi na vychodnim okraji lokality.

Kod plochy Z2.25

Lokalita severozapadni okraj sidla Pule€ny, navazuje na stavajici zemédélsky areal

Funkéni VS - plochy smiSené vyroby

vymezeni

Podminky zastavba bude ve vySkové hladiné max. 2 NP (vySka fimsy max. 7 m), sklonité stfecha

prostorového | Prostorové méfitko, velikost a charakter zastavby bude v souladu s krajinnym razem obce,

usporadani a|bude odpovidat umisténi v pohledové exponované lokalité (viz. specificka arealova
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ochrany struktura). Plocha arealu bude dle prostorovych moznosti dopinéna po obvodu pasem

krajinného izolaCni zelené.

razu

Lokalni Uzemi je z jihozapadu ohrani&eno ochrannymi pasmy VN a plynovodu.

podminky

Kod plochy Z.26

Lokalita Severovychodni okraj sidla Pule€ny, prostor pfed hibitovem

Funkéni ZV — plochy zelené& na vefejnych prostranstvich

vymezeni

Podminky nejsou stanoveny

prostorového

usporadani a

ochrany

krajinného

razu

Lokélni P¥i realizaci vysadeb zelené budou vyuzivany dfeviny (mistné) pfirozené pro feSené uzemi.

podminky

Koéd plochy 2.27

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, vychodné od komunikace 111/28719

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené

vymezeni ZN — plochy vnitrosidelni zelené

Podminky Zastavba formou objektl prostorového usporadani a charakteru, které jsou typické pro

prostorového | okolni stavajici zastavbu, vySkova hladina 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

usporadani a|s polovalbou; respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen bude duraz na

ochrany ochranu krajinného razu a pohledové souvislosti v uzemi.

krajinného Koef. zastavéni max. 0,3.

razu V plode BR (bydleni v rodinnych domech — rozptylené) budou umistény max. 3 objekty
hmotovych charakteristik rodinného domu (jednoduchy podélny pldorys se sklonitou
stfechou), pfipadné dopinéné vedlejSi stavbou (napf. hospodafské zazemi) o rozloze max.
100 m2.
Respektovan bude charakter rozptylené zastavby.

Lokélni Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Maloskalsko a v pasmu 50 m od PUPFL - pfi

podminky umistovani objektd bude respektovan rezim pfirodniho parku Maloskalsko a podminky
organu ochrany PUPFL (min. vzdalenost objektd od hranice PUPFL 25 m). Dale budou
respektovana stavajici OP a trasy inzenyrskych siti. Lokalita je v kontaktu s ochrannym
pasmem silnice Ill. tfidy.

Koéd plochy Z.28

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, vychodné od komunikace 111/28719

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového | s polovalbou; respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen bude diraz na

uspofadani  a|ochranu krajinného razu.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,1.

krajinného

razu

Lokalni Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Maloskalsko, v pasmu 50 m od PUPFL a

podminky v ochranném pasmu VTL plynovodu. PFfi umistovani objektd bude respektovan rezim

pfirodniho parku Maloskalsko a podminky organu ochrany PUPFL ( min. vzdalenost
objektd od hranice PUPFL 17,0 m). Dale budou respektovana stavajici OP a trasy
inzenyrskych siti (napf. plynovod, trasy RR paprsku). Lokalita je v kontaktu s ochrannym
pasmem silnice Ill. tfidy.

23

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU PULECNY




Koéd plochy Z.29

Lokalita V jizni ¢asti Puleéného - Kli¢nov, vychodné od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova s polovalbou;

prostorového | respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen bude ddraz na ochranu krajinného

usporfadani a|razu.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,15.

krajinného

razu

Lokalni Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Maloskalsko, v pasmu 50 m od PUPFL a

podminky v ochranném pasmu VTL plynovodu. Pfi umistovani objekti bude respektovan rezim
pfirodniho parku Maloskalsko a podminky organu ochrany PUPFL (min. vzdalenost objektud
od hranice PUPFL 25 m). Dale budou respektovana stavajici OP a trasy inzenyrskych siti
(napf. plynovod). Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice 1. tfidy.

Koéd plochy Z.30

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, zapadné od komunikace 111/28719

Funkéni Tl — plochy technického vybaveni

vymezeni

Podminky Plocha bude slouzit pouze pro umisténi vysilaciho zafizeni (anténa a obsluzny objekt)

prostorového | sdruzeni radioamatéra.

usporfadani a|Koeficient zastavéni 0,05.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Respektovan bude rezim navazujiciho pfirodniho parku Maloskalsko, kladen bude dlraz

podminky na ochranu krajinného razu. Uzemi se &asteéné& nachazi v pasmu 50 m od PUPFL, pfi
umistovani zafizeni budou respektovany podminky organu ochrany PUPFL. Lokalita je
v kontaktu s ochrannym pasmem silnice Il tfidy.

Koéd plochy Z2.32

Lokalita Severovychodni okraj Pule¢ného - zapadné od hrbitova

Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Podminky 1 izolovany rodinny dam, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf.

prostorového | mansardova nebo valbova.

usporadani a | Koef. zastavéni max. 0,2.

ochrany Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.

krajinného

razu

Lokalni nejsou stanoveny

podminky

Kod plochy Z.33

Lokalita Severni okraj Pule€ného - severovychodné od kfizovatky silnic 111/28711 a 111/28720

Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Podminky 1 izolovany rodinny ddm, 1 NP + vyuzité podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového | s polovalbou. Koef. zastavéni max. 0,2.

usporadani  a|Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Uzemi je dotéeno UAN II. kategorie.
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| podminky

Kéd plochy Z2.34

Lokalita Severozapadni ¢ast Puleéného - severné od vyrobniho arealu

Funkéni SV — plochy smiSené obytné - venkovské

vymezeni

Podminky 1 rodinny diim, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf. mansardova nebo

prostorového | valbova. Koef. zastavéni max. 0,3.

uspofadani  a| Respektovan bude soustfedény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Uzemi je dotéeno UAN II. kategorie.

podminky

Kéd plochy 2.35

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, vychodné od komunikace 111/28719 do DaleSic, jizné od ucelové
komunikace

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky 1 rodinny dam, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha event. sedlova s polovalbou. Koef.

prostorového | zastavéni max. 0,1. Respektovana bude kvalitni vzrostla zeler.

usporadani  a|Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Plocha je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy a trasami inzenyrskych siti

podminky (napf. komunikaéni vedeni).

Kod plochy Z2.36

Lokalita Zapadni okraj Pule&ného

Funkéni BI — plochy smiSené obytné - pfiméstské

vymezeni

Podminky 1 rodinny dim, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf. mansardova nebo

prostorového | valbova. Koef. zastavéni max. 0,2.

usporadani  a | Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Dopravni napojeni lokality véetné technické infrastruktury bude provéreno Uzemni studii

podminky feSenou pro sousedni lokalitu Z.1.

88. V podkapitole ,f.2. Podminky prostorového usporadani“ se zrusuje plavodni tabulkova cast pro plochy
prestavby: P.1, P.2, P.3

89. V podkapitole ,,f.2. Podminky prostorového usporadani“ se doplriuje nova tabulka:

Kod plochy P.4

Lokalita Severni ¢ast Pulecného

Funkéni ZN — plochy vnitrosidelni zelené

vymezeni

Podminky Budouci zastavba nebude naruSovat harmonicky obraz lokality, nebude vytvaret nezadouci
prostorového | hmotové a vySkové dominanty, nebude negativné ovliviiovat rozhledové poméry v blizkosti
usporadani a|pozemnich komunikaci.

ochrany Max. zastavéna plocha objektu 40 m2.
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krajinného Respektovana bude soustiedéna struktura zastavby.

razu

Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inZenyrskych siti.

podminky

90. V kapitole ,g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatteni

91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit” v podkapitole ,g.1. Vefejné prospésné stavby” se v odstavci technicka
infrastruktura zrusuje ve druhé odrazce Cislo: 25 a nahrazuje se novym: 18, v paté odraZce se zrusuje
Cislo: 29 a nahrazuje se novym: 30.

V kapitole ,,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit” v podkapitole ,g.1. Vefejné prospésné stavby” se v odstavci technicka
infrastruktura za patou odrazku doplriuje text nové odrazky:

= koridor pro technickou infrastrukturu — VVH1 a VVH2 — pro umisténi hlavniho vodovodniho
privadéce

V kapitole ,,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit” v podkapitole ,g.1. Vefejné prospésné stavby” se v odstavci technicka
infrastruktura zrusuje text posledni odrazky:

= koridor pro technickou infrastrukturu — vedeni VVN 110kV - VE1
V kapitole ,,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit” v podkapitole ,g.1. Vefejné prospésné stavby” se v odstavci technicka
infrastruktura na konec textu doplfiuji dvé odrazky:

= plochy pro vodojemy — VDJ1, VDJ2

= plocha pro realizaci protipovodnového opatreni (Uprava koryta Mohelky) — VO1
V kapitole ,,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbdm vyvlastnit” v podkapitole ,g.1. Vefejné prospésné stavby” se v odstavci dopravni
infrastruktura zruSuje text posledni odrdzky:

= koridor pro vedeni obsluZzné komunikace napojujici zastavitelnou plochu Z.1 — WD2

V kapitole ,,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit” v podkapitole ,,g.2. Vefejné prospésna opatreni” se v odstavci plochy pro zaloZeni
prvka USES upravuje oznadeni: v prvni, ve druhé a ve tfeti odraZce se zruduje W a nahrazuje se V

V kapitole ,,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit” v podkapitole ,g.2. Verejné prospésna opatieni” se v odstavci plochy pro zaloZeni
prvkd USES ve tieti odrazce dopliiuje oznaceni NRBK: (K22MB)

Zrusuje se cely nazev kapitoly h) a nahrazuje se nazvem novym:

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
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predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8
katastralniho zakona

98. Ve druhé pododrazice ,, dopravni infrastruktura® se zrusuje vyéet pozemk(: 1695, 1415, 1408, 1407/1,
a dopliuje se oznaceni pozemku: 1698

99. Ve druhé pododraice ,,dopravni infrastruktura” se zrusuje text druhé pododrazky:

= koridor pro vedeni obsluzné komunikace napojujici zastavitelnou plochu Z.1 — WD2

(pozemky dotcené koridorem: k.u. Pulecny — p.¢. 335, 353, st. 172, 354) - pozemky pro
vyviastnéni budou upresnény dle podrobnéjsi dokumentace

100. ZruSuje se text druhé pododrdzky v plném rozsahu:

< Uzemni plan vymezuje verejné prospésnd opatreni, pro kterd Ize (kromé moznosti vyviastnéni)
uplatnit i pfedkupni pravo:

> plochy pro zaloZeni prvki USES:
o ve prospéch CR—UZSVM
= nadregionalni biokoridor - WU1 (k.u. Pulecny p.¢. 929, 1272/9, 931/3, 931/4, 1730/1)

= Jokalni biocentrum LBC 209 vioZzené do NRBK - WU2 (k.u. Pule¢ny p.¢. 931/1, 932,
1269, 934/1, 936/2, 936/1, 935, 941/1, 1266/2, 1270, 937, 938, 1025, 1027, 1028,
1262/2, 1061/2, 1258, 1064, 1068/2, 1065, 1101, 1102, 1099, 1100)

= nadregionalni biokoridor - WU3 (k.4. Pulecny p.¢. 1098/1, 1169, 1170, 1171/1,
1192/1, 1194, 1220, 1245/2, 1244)

101. Dopliuje se nazev nové kapitoly i):
i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona
102. Dopliuje se text:

Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim pldnem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni vlivu
uzemniho pldnu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebylo pozadovano.

103. Zrusuje se cely nazev kapitoly i) a nahrazuje se ndzvem novym:

j) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuiziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

104. Zrusuje se cely nazev kapitoly j) a nahrazuje se ndzvem novym:

k) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim tGzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

105. V prvnim odstavci se doplfiuje text tieti véty: Uzemni studie provéfi aktudlni podminky v tzemi.
106. V prvnim odstavci se v posledni vété zrusuje text: by méla

107. V paté odraice je za prvni vétu dopliiuje text: Navrhované feseni zohledni krajinny raz Uzemi a
vhodnym zplsobem navaze nebo doplini stavajici charakter a strukturu zastavby. V pripadé potreby
bude provéreno plsobeni nové zastavby z hlediska ovlivnéni dalkovych pohledi na sidlo.

108. V druhém odstavci se zrusuje text: a Z.36 a 2.27 — v mistni ¢asti Kopanina

109. V poslednim odstavci se za druhou vétu dopliuje text: V pfipadé vyznamnych zmén podminek
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v Uzemi budou zpracovany nové Uzemni studie za slovo vyddni se dopliuje text: Zmény ¢.1

110. Na konec posledniho odstavce se dopliiuje véta: Konkrétni podminky a ukoly pro feseni budou
soucasti zadani US.

111. Zrusuje se cely nazev kapitoly k) a nahrazuje se nazvem novym:

I) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho planu vrozsahu podle pfilohy ¢.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani.

112. Zrusuje se plvodni poradi kapitoly: “I) ,, na nové m)

Il. Graficka cast

Graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Puleény obsahuje vyiezy téchto grafickych pfiloh, které jsou souéasti
»vyrokové €asti“ platného uzemniho planu:

I.B1  Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
I.B2a  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny 1:5000
I.B2b  Vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
I.B2c  Vefejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B3  Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

28

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU PULECNY



ODUVODNENI
ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO PLANU

PULECNY

©)

TEXTOVA CAST ODUVODNENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

etapa: ndvrh zmény UP pro verejné projedndni

Poftizovatel:

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou
Odbor uzemniho planovéani a hospodarského rozvoje,
Oddéleni uzemniho planovani
Mirové namésti 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou

Objednatel: Obec Pulec¢ny
Zhotovitel: T| | Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice
S.r.o.
JARCH.T_EKT_URA rewsws  Z0dpovédny projektant: Ing. arch. Ivana Petrd
Zakézka: REGIONALN| UZEMNI MANAGEMENT 20/21

Datum: 03/2022




Zména &. 1 UP Puleény - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP




ODUVODNENI
ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO PLANU

PULECNY

TEXTOVA CAST ODUVODNENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

etapa: ndvrh zmény UP pro verejné projedndni

Poftizovatel:

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou
Odbor uzemniho planovani a hospodarského rozvoje,
Oddéleni uzemniho planovani
Mirové namésti 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou

Objednatel: Obec Pulec¢ny
Zhotovitel: T| | Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice
S.r.o.
JARCH.T‘EKT‘URA rewsws  Z0dpovédny projektant: Ing. arch. Ivana Petrd
Zaka’zka: REGIONALN| UZEMNI MANAGEMENT 20/21

Datum: 03/2022




Zména &. 1 UP Puleény - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP




Ve spolupraci zpracovali:

zpracovatel a pofizovatel Zmény €. 1 tzemniho planu Pulec¢ny

zpracovatel uzemniho plénu:

Atelier "AURUM" s.r.0.,
Pardubice

ateliér)

S.r.o.|

ARCHITEKTURA © URBANISMUS
REGIONALNi UZEMNi MANAGEMENT

\

Jirdskova 21, 530 02 Pardubice
tel.: 466 612 213-14
mob.: 602 137 322
aurum@aurumroom.cz
www.aurumroom.cz
www.uzemniplany.eu

Autorsky kolektiv:
Zodpovédny projektant:

Ing. arch. lvana Petr(, A0 00966

Zpracovatelsky kolektiv:

Ing. arch. Ivana Petr(
Ing. arch. Dana Suchdnkova
Ing. Pavel Petrli
Ing. arch. Jana Pllpytlova

porizovatel uzemniho pldnu:

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou
Odbor uzemniho planovani a hospodarského
rozvoje,

Oddéleni tzemniho planovani jako Urad
uzemniho planovani podle ust. §6 odst. 1
pism. b) stavebniho zdkona, v navaznosti na
ust. §5 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona

Mirové namésti 19
466 01 Jablonec nad Nisou

Opravnéna osoba pofizovatele:




Zména &. 1 UP Puleény - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP




OBSAH:

a)
b)

c)
d)

f)
g)
h)

i)
j)

Postup pfi pofizeni Uzemnino PIANU.........coocuiiii i e re e e e
Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci

AAVZe Y Lo TN I =Y = o o PSR SUPRRL
Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani Uzemi z hlediska SirSich vztahQ .........ccccoeeeeiiiiiiciiiiieeeeee,
Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly izemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd........
Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organi podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feseni rozpord.........ccceeeneee.
Vyhodnoceni splnéni pozadavk(l obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu

zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym postUPEM .....cc..eeevvciviiieiiieee e
Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach izemniho rozvoje (§

43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni..........cccceeviieiieecieeccnneens
Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty ........cccccecveeeceeeieeeceeeecee e
Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.................
Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zadkona (SZ).......cccvveeveieeieiiieeeicieen.
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...........cccc....c.....
Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
ZaSTAVITEINYCN PIOCKH ....eiiiee e et e e et e e et e e e e eaaa e e e e eateeeeeastaeeeennnaeaans
Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond a

na pozemky ur¢ené K pln€ni fUNKCE 1€Sa ........coeieuiiiiiieieee ettt et
TeXt S VYZNACENIM ZIMEN .ottt ettt e e ettt e et ee e e bt e e e e abeeeeesbaeeeeansseeesenssaeeeebaseaeansseeaeesens
Rozhodnuti o ndmitkach a jejich 0dUVOANENT ........cooiiiiiiiiee e
Vyhodnoceni PHPOMINEK .......ocie ittt e e e e et e e e e e e e atbee e e e areeeeearaeaeereeas
Udaje o poétu listl odéivodnéni izemniho pldnu a poctu vykres( k nému pripojené grafické



SEZNAM ZKRATEK A VYSVETLENI UVEDENYCH POJMU

BPEJ bonitovana puidné ekologicka jednotka

DO dotceny organ

EVL evropsky vyznamna lokalita
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NRBC nadregionalni biocentrum

oP ochranné pasmo
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PO ptaci oblast
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SZ (stavebni zékon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)
zakon)

TI technicka infrastruktura

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

vuApP uzemné analytické podklady

up Uzemni plan, pfipadné Uzemni plan Pule¢ny (dle kontextu)
uPD uzemné planovaci dokumentace

Us Gzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VPO verejné prospésné opatieni

VPS verejné prospésna stavba

VVN, VN velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni elektro)
Zménac.1 Zména ¢. 1 Uzemniho pléanu Puleény

Z0 zastupitelstvo obce )

ZoU Zprava o uplatriovani UP Pulecny

P zastavitelna plocha

ZPF zemédélsky ptdni fond

zu zastavéné Gzemi

ZUR, ZUR LK Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje



ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU
PULECNY

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

pozn.: ménéné casti po spolecném jednani jsou vyznaceny barevné.

a) Postup pri pofizeni tizemniho planu

Zména ¢ 1 UP Puleény byla zpracovana na zakladé Navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Puleény
v uplynulém obdobi (12/2011 — 07/2019). Tato zprava se stala ,,Zadanim“ pro zménu ¢. 1 UP Puleény.

T , . | , .. larn.
POSTUP PROJEDNANI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU PULECNY

Faze pofizeni Zpravy o uplatiiovani UP Puleény

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor uzemniho a hospodarského rozvoje, oddéleni uzemniho a
strategického planovani, jako pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace (dale jen OUP), podle § 47 odst. 2 a
v souladu s § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpist zpracoval navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Pulegny, jehoZ sougasti jsou
pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Puleény.

V ramci stanovené Ihity od obdrzeni navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Puledny mohly dotéené
organy a Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen KULK) uplatnit své
pozadavky na obsah vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a uzemné planovacich podkladu. V této Ihaté
dorucil KULK stanovisko ¢.j. 67568/2019, ze dne 20.9.2019, kde pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostfedi (SEA) z dlivodu, Ze mu nebyl znam rozsah nékterych pozadavkd a nemohl vyloucit vliv na
zivotni prostfedi z hlediska velikosti, umisténi, povahy a provoznich podminek.

OUP zazadal na zakladé predlozené dokumentace tykajici se podrobnéjsiho vyspecifikovani jednotlivych bod(i
uvedenych KULK jako nedostate¢né popsanych o pfehodnoceni vydaného stanoviska KULK — pfehodnoceni
uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA) k navrhu Zpravy o uplatiiovani
UP Puleény jejiz soudasti je zadani Zmény &. 1 UP Pulegny.

Na zakladé nové zjisténych a dolozenych skute€nosti KULK, jako pfislusny ufad podle § 47 odst. 2 stavebniho
zékona, upustil od poZadavku na zpracovani dokumentace SEA. Zménu &. 1 UP Puleény nebylo nutné posuzovat
dle zékona o posuzovani vlivi. KULK v8ak poZadoval, aby souéasti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pulegny
byly informace, na zakladé kterych doslo k upusténi pozadavku na zpracovani dokumentace SEA.

Faze schvaleni zadani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Puleény v ramci Zpravy o uplatiiovani UP Puleény

Zména ¢&. 1 UP Pulegny byla zpracovana na zakladé vysledku Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Pule¢ny v uplynulém obdobi (12/2011 — 07/2019). Tato Zprava se stala ,Zadanim* pro Zménu &. 1 UP Puleény.

Zastupitelstvo obce PuleCny schvalilo na svém 2. fadném zasedani ZO PuleCny (usn. €.02/025/2020)
dne 4. 5. 2020 navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Pule&ny, uréenou zastupitelkou pro spolupraci
s oddéleni Uzemniho a strategického planovani byla ur€ena pani Eva KarpiSkova, zpracovatelem byla vybrana
spole¢nost Atelier AURUM s.r.o.

V ramci Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Pule&ny nebylo vyslovné uvedeno, Ze pofizeni Zmény &.
1 Uzemniho planu Puleény bude zpracovano zkracenym postupem.

Faze spoleéného jednani o navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Puleény

V kvétnu r. 2021 doslo k predani dokumentace navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Puleény. Dne 26. 8.
2021 bylo oznameno spoleéné projednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Puleény (¢.j.65500/2021 ze dne
26. 8. 2021) s datem konani 14. 9. 2021. V prGbéhu Fijna a listopadu r. 2021 byla provedena sumarizace
stanovisek dotéenych organl a pfipominek verejnosti. K navrhu zmény uzemniho planu obdrzel pofizovatel 10
stanovisek a koordinovanych stanovisek dotéenych organt, dale 1 vyjadfeni ostatnich organu a organizaci. Ze
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strany verejnosti byla podana 1 pfipominka. V ramci vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, pfipominek
ostatnich organl a organizaci a pfipominek vefejnosti prob&hlo v mésicich listopad az leden nékolik
dohodovacich jednani, a to zejména se zastupci organu ochrany zemédélského pidniho fondu z krajského
Ufadu Libereckého kraje formou osobniho setkani, odboru silni€niho hospodarstvi z krajského ufadu
Libereckého kraje formou telefonického jednani a statniho podniku Povodi Labe formou elektronické poSty.
Pozadavek CR — Ministerstva obrany na Upravu textové &asti, kde méa byt vypusténa adresa pro podavani zadosti
0 zavazna stanoviska, nebylo svolano dohadovaci jednani z divodu, Ze pofizovatel vyhovuje v plném rozsahu
pozadavku.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek, vyjadieni, pfipominek a dohodovacich jednani pfipravil pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem Instrukce k dopracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Puleény a zajistil
upraveni dokumentace zpracovatelem.

Faze vefejného projednani ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Puleény
bude doplnéno

Zpracoval: Atelier ;,AURUM“s+e-pofizovatel

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b)1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvédlena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady & 929. Jeji
Aktualizace €. 1 byla schvédlena dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢. 276, Aktualizace ¢. 2 byla schvélena dne
02. 09. 2019 usnesenim vlady €. 629, Aktualizace ¢. 3 byla schvdlena dne 02. 09. 2019 usnesenim vlady ¢. 630,
jako dalsipesledni jeji aktualizace byla schvalena Aktualizace ¢. 5 usnesenim vlady ze dne 17. 8. 2020 ¢. 833 a
jako posledni pak aktualizace €. 4 schvalend usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. 07. 2021.

ZPUR CR vyplyvd pro Uzemni plan Puleény, resp. jeho Zménu € 1, mj. pozadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Republikové priority
jsou uplatfovany platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Jednotlivé zmény feSené Zménou ¢. 1 zdsadnim
zpUsobem neméni stanovené zasady a podminky jednotlivych koncepci rozvoje Uzemi obce, které jsou
stanoveny platnym tuzemnim planem.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsSak citlivy pristup k vyvdZenému

Branit yunadan enlko e aHA alko-g ed nedo a a hzacan
B4 - &6 G

vvvvv v v G y—EH<O i GH<t G ci & % G -

—vymezované zaméry navazuji na stavajici strukturu izemdi, strukturu osidleni, maji vazby na stavajici zastavéni,
upresfiuji podminky vyuZiti pro zdméry vymezené jiz v platné UPD a piimo neohrozuji hodnoty Gzemi. Zaméry
v krajiné prispivaji ke zlepSeni jeji prlichodnosti. Vymezeni stabilizovanych ploch reflektuje vyuziti drive
vymezenych zastavitelnych ploch, na kterych je jiz zastavba realizovdna. Zménou €. 1 jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani zastavby pro zachovani typické struktury v dané ¢asti sidla.

(14a) PFi planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbédbat na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
pii-zohlednéni ochranuy kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a
ekologickych funkci krajiny.

— Celkové koncepce jsou stanoveny platnym Uzemnim planem. Zabory chranénych pld nejsou navrhovany.
Zména ¢. 1 vymezuje plochy pro nové zadbory ZPF, nékteré z feSenych ploch byly jako zastavitelné provérovany
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platnou UPD. Vyhodnoceni disledkd na ZPF a jeho od(ivodnéni je provedeno nize.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. e - [z iz i dochdzi—zvaiova

o

—Zména ¢&. 1 ma potenciél pozitivniho ovlivnéni soudrznosti obyvatel. Platnad UPD Fesila komplexné koncepci
rozvoje verejné infrastruktury. Zména ¢. 1 tyto podminky neméni. Zdméry, pro které zmény €. 1 vytvari
podminky, maji potencidl pozitivniho vlivu pfi dosahovani vyrovnaného standardu kvality Zivotniho prostredi,
dostupnosti technické infrastruktury a dopravni obsluhy.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
reSenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

— Plochy zmén navazuji na stavajici zastavéni, negativné neovliviiuji stav ani hodnoty Uzemi. Zastupitelstvo obce
schvalilo pofizeni této zmény. Pfedlozené feseni reflektuje a vzdjemné koordinuje zajmy ochrany vefejnych
zajma i zajma soukromych.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

— Zména ¢. 1 nema potencidl naplnéni této priority, navrhované zmény nemaji vyznamny vliv na Sirsi vztahy
v Uzemi. Pouze voblasti systémi technické infrastruktury bude nutné propojeni s navazujicim Uzemim
sousedicich obci.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovdni diisledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problémi v téchto tuzemich.

—Zmeéna C. 1 provéruje konkrétni poZzadavky, nema potencial naplnéni této priority.

(18) Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb peartrerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho,

krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi-a-zlepsittakiefich-konkurenceschopnrost.,

—Zmeéna €. 1 provéruje konkrétni pozadavky, nema potencial naplnéni této priority.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. tzemi byvalych vojenskych ujezdi).
Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporddani uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

— Zména ¢. 1 vymezuje plochy, ve kterych upresniuje nebo upravuje podminky vyuZiti, a to na zastavitelnych
plochach vymezenych jiz v platné Uzemné planovaci dokumentaci. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny

v ndvaznosti na zastavéné Uzemi nebo jsou jeho soucasti, z vétsi ¢asti se jedna o plochy pro rozvoj technického
vybaveni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti,
pokud-je-to-meiné-a-odivednené; respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a respektovani
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uzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky
pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charekteristiky-a-typykvality krajiny a vytvdfet podminky pro
vyuZiti pfirodnich zdroja.

-Zména ¢&. 1 provétuje konkrétni pozadavky, navazuje na koncepce stanovené platnym UP. Vé&t§i ast fedenych
ploch byla provéfovana jiz platnou UPD, Zména ¢&. 1 upravuje podminky jejich vyuZiti a aktualizuje zastavéné
Uzemi. Nové zaméry jsou vymezovany zejména pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury. Vyhodnoceni
vlivl Zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj nebylo poZadovano, a tedy ani nebylo zpracovano.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V- ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZddouci srustani
sidel s- ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni
a feseni enviromentdlnich problém{.

- Zména ¢. 1 provéfuje konkrétni pozadavky, vyuZitim ploch nedojde k neakceptovatelnému omezeni
pristupnosti a prostupnosti krajiny. Respektovany jsou komplexni pozemkové Upravy, plan spolecnych zafizeni.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené—{zelené—pésy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji
prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pést-ploch nezastavéného tzemi'v bezprostiednim okoli velkych
meést, zplsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostu a
zachovdni prostupnosti krajiny.

-Zména ¢. 1 provétuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti
pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

- Zména ¢. 1 se nedotyka této problematiky. Respektovéna je navriend koncepce cykloturistiky v platném UP-,
respektovany jsou nové komplexni pozemkové Upravy, které také resi prostupnost krajiny.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubéziné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy
zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym ucinkGim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimiv uzemi. Zdaroveri vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové
useky ddinic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dUsledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich tcinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinka).

-Zména ¢. 1 provétuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitfiovdnim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy udrZitelné
mobility osob a zboZzi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).
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-Zménou ¢. 1 jsou upraveny podminky vyuZiti Gzemi tak, aby bylo mozné realizovat planovanou stezku pro pési
a cyklisty smérem od Rychnova u Jablonce nad Nisou pres Pule¢ny do Kokonina. Dale jsou stanoveny podminky
pro vhodné trasovani dopravni infrastruktury pro pési a cyklisty v krajiné.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zékonem stanovenych meznich-hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsSovdni stavu. V/ tizemich. kde
nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi pfekracovdny, vytvdret podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym uspofdaddnim ploch v tzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

-Zména ¢. 1 provétuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority.

(25) Vytvdaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat-+ezsah
pépadnych-skodjejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni.
Vytvdaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni
pro zadrzovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jak ojedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmény klimatu.-elterpativ-k-umelé-akumiaci-vod:
V zastavenyeh-uzemich-azastavitelnychplochach-tuzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani

srazkovychdestevych vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovdni ucinki povodni a sucha.

Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

- Zména ¢. 1 respektuje komplexni pozemkové Upravy a vymezuje plochy zelené, které ochranuji zastavéné
Uzemi od napt. vodni a vétrné eroze. Vymezovany jsou nové zastavitelné plochy pro vodni nadrz (Gprava v misté
plvodni nadrze) a Upravu koryta Mohelky (dle studie protipovodinovych opatieni).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvldst oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

—Vymezované plochy zmén nejsou v kontaktu se zaplavovym tUzemim.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regiondinimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geograf/ckym/ podm/nkam/

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlinich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

-Zménou €. 1. jsou vytvareny podminky pro bezpecné propojeni Rychnova — Puleéného — Kokonina (stezka pro
pési a cyklisty). A podminky pro vytvoreni systému technické infrastruktury s propojenim se sousednimi sidly.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat Ha%eky—daﬁhe—wveferosze uzemi vd/ouhodobem
horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, —pe .
wﬁslesfeeh—veeme—ﬁweku—ne—wefnea—mfm&#%wﬁuvceme verejnych prostranstw Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorl a verejné infrastruktury je wnuwtnévhodné fresit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

— Zména ¢

¢. 1 navazuje na koncepce stanovené platnym UP, vytvaii podminky pro dil¢i Gpravy vymezeni
verejnych prostranstvi a ploch pro sportovni vy7iti.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti ruznych druhl dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
uprednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiiujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v tuzemi. S ohledem na to
vytvdret podminky pro vybudovdni a uzivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

- Zména €. 1 provétuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority. Respektovdn je systém
cyklistickych tras v platné UPD.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splnovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
- Zména ¢. 1 aktualizuje systém vodniho hospodarstvi v sidle, vymezuje nové - stavajici trasy vodovodu a
kanalizace a zohlednuje navrhované doplnéni téchto systému verejné infrastruktury.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pri
respektovadni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

- Zména ¢. 1 provéruje konkrétni pozadavky, nema potencial naplnéni této priority.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s dal$imi kapitolami PUR:

Uzemi obce Pule¢ny le#i v Gzemi ORP Jablonec nad Nisou a leZi v rozvojové oblasti OB7 — Rozvojovd oblast
Liberec. Pro tuto oblast jsou stanoveny tyto ukoly pro Uzemni planovani — fesit souvislosti napojeni oblasti na
modernizované Zeleznicni traté ve sméru na Prahu. Tato problematika se vsak feSeného Uzemi netyka.
Vymezeny upraveny koridor pro kapacitni silnici SD15 silnice I. tridy 1/35 &sek-R10/R35 Usek Turnov — Rovensko
pod Troskami — Ulibice {£442)-se také Fe$eného Uzemi netyka.

Zaméry stanovené v PUR se pfimo obce Pule¢ny nedotykaji.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e Zména ¢. 1 je zpracovéna v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR v jejim
aktualnim znéni.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

b) 2.  Soulad s Politikou architektury a stavebni kultury CR

Politika architektury a stavebni kultury CR byla schvélena vlddou CR ke dni 14. 1. 2015.

Téma 1 — Uspordddni krajiny a sidel

UP Pule¢ny respektuje cile tohoto tématu. Zména €.1 v souladu s timto cilem stanovuje a upfesfiuje zasady
prostorového usporadani struktury sidla s ohledem na respektovani typickych znakl, hustoty a méfitka
zastavby. Aktualizovano je zastavéné Uzemi, nové vymezované zastavitelné plochy souvisi s rozvojem dopravni
a technické infrastruktury a jsou prevzaty z jiz zpracovanych dokumentaci. Zména ¢. 1 respektuje zpracované
komplexni pozemkové Upravy (zejména v Upraveé cestni sité v krajiné).

Téma 2 — Verejna prostranstvi

Vefejnd prostranstvi jsou vymezovana jiz v platném UP Puleény. Zména &. 1 jejich vymezeni doplfiuje a
umoznuje vyuZiti ploch pro sportovné rekreacni aktivity v ndvaznosti na stavajici plochy a umoznuje tak jejich
vzajemné propojeni.

Téma 3 —Zaclenéni staveb do prostiedi

UP Puleény v ramci stanovenych koncepci rozvoje Uzemi zaji$tuje ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot,
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podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny s ohledem na krajinny raz uzemi.
Zména €. 1 upresnuje podminky pro rozvoj sidla tak, aby byla zachovany typické znaky urbanistické struktury
Uzemi a jedinecnost Uzemi.

Zména ¢.1 také napliiuje cile Politiky architektury a stavebni kultury CR.

b) 3. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou Libereckym krajem — Zasadami izemniho rozvoje
Libereckého kraje

Zastupitelstvo Libereckého kraje rozhodlo o vydani Zasad tzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ZUR LK)
usn.¢.466/11/ZKdne13.12.2011.
ZUR LK byly nasledné vydané 21.12.2011 a 22.1.2012 nabyly ZUR LK G&innosti.
ZUR LK byly aktualizovany Aktualizaci €. 1, ktera nabyla G&innosti dne 27. 4. 2021.
Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (déle jen ZUR LK) bylo vyhotoveno ze ZUR LK, vydanych
2011, a Aktualizace €. 1 ZUR LK, vydané dne 30. 3. 2021. UplIné znéni ZUR LK ve znéni Aktualizace ¢. 1 nabylo
ucinnosti dne 27. 4. 2021.
Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje stanovené priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje jsou obecné napliiovany platnou UPD, celkovy soulad stouto nadfazenou UPD byl
vyhodnocen v odGvodnéni UP. Zaméry fe$ené Zménou €. 1 zasadnim zplsobem neméni stanovené zasady a
podminky jednotlivych koncepci rozvoje Gzemi, tj. ani podminky urbanistické koncepce ani koncepci usporadani
krajiny.
Zakladni pozadavky vyplyvajici pro fesené uzemi:
e USES — K22MB — mezofilné bu¢inny — koridor nadregionalniho vyznamu (vymezeny také jako VPO)
e ruseny koridor E14C — vedeni VVN elektro 110kV — odb. ze stdv. vedeni — TR Jablonec nad Nisou jih —
koridor nadmistniho vyznamu
e US1- Gzemni studie — vypusténa, nové vymezena Uzemni studie US6 — Redeni koordinace Gizemniho
rozvoje sidelni aglomerace Liberec — Jablonec nad Nisou

e zohlednéni Koncepce cestovniho ruchu Jizerské hory

/-\ 9\‘3\ -*KQ*MB‘/ arsc
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4

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 sjednotlivymi €. ZUR LK, které se dotykaji feSeného Uzemi nebo

problematiky dotéené Zménou ¢. 1:

A) STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI
KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMi VECETNE ZOHLEDNENI
PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE

Reseni Zmény €. 1 uzemniho planu Puleény

(P1) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

Zachovat a pfimérené rozvijet rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.

Zachovat a primérené rozvijet krajinny rdz
nezastavénych cdsti uzemi.
Pri  planovdni rozvoje  venkovskych  uzemi

(venkovsky prostor) dbdt na rozvoj primdrniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢. 1 resi drobné lokality pro umoznéni realizace vodnich
ploch, tyto Upravy zasadnim zplsobem neméni zasady stanovené
platnym GUzemnim planem. Zménou ¢.1 jsou stanoveny podminky
pro zastavbu tak, aby byla zachovdna hodnotna urbanisticka
struktura zastavéni. Nezastavéné Uzemi je provéreno ve vztahu ke
zpracovanym komplexnim pozemkovym Upravam.

(P2) Predchdzet prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel

Zména ¢.1 je zpracovana dle konkrétnich pozadavkd a nema
potencidl pro naplnéni tohoto pozadavku.

(P3) Pfi stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v
tuzemné pldnovaci dokumentaci uprednostrfiovat
komplexni reseni pred uplatriovdnim
jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve
svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi

Zména ¢. 1 je byla posuzovdna komplexné, zohlednény byly
komplexni pozemkové Upravy, aktualizovano bylo zastavéné uzemi,
provéreny byly podminky vyuziti ploch z hlediska souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

(P4) Pri dzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z
principu integrovaného rozvoje uzemi — intenzitu
ochrany a rozvoje potencidlu jednotlivych obci i
vymezenych oblasti usmérriovat v Sirsim kontextu
vazeb struktury uspofdddni uzemi kraje a CR

Zména ¢. 1 se této problematiky nedotyka. Redeno v platné UPD.

(P8) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnad
kompenzacni opatreni. Zvysovat funkcni ucinnost
zvlasté i obecné chrdnénych Ccdsti prirody a
podporovat biologickou rozmanitost a
ekostabilizacni funkce krajiny - nepripoustét zdsahy
a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych

Zména €. 1 respektuje zpracované komplexni pozemkové Upravy,
nové zastavitelné plochy, které jsou vymezovany v krajiné jsou
pouze plochy pro nezbytnou verejnou infrastrukturu. Zaméry
neovliviiuji zdsadnim zplsobem charakter krajiny. Upraveno je
vymezeni prvka USES v souladu s KoPU.

dusledcich poskozovaly stav chrdnénych tzemi.
(P9) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro clovéka, zejména pri umistovdni
nové zdstavby a dopravni a technické
infrastruktury.

Zména €. 1 vymezuje koridory pro technickou infrastrukturu, které
vSak jsou vymezeny podél dopravnich linii, takze fragmentace
krajiny je eliminovana.

(P11) Podle mistnich podminek vytvdret tuzemni
predpoklady pro odpovidajici formy rekreace a
cestovniho  ruchu a jejich  koordinované
usmérriovdni a fizeni.

Zména ¢&. 1 respektuje systém cyklostezek dle platné UPD a dle
Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory, vytvareny jsou
podminky pro planované propojeni Rychnov — Pule¢ny — Kokonin,
respektovan je systém komunikaci dle komplexnich pozemkovych
Uprav.
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(P15) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni
ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tuzemi s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych sSkod.

(P16) Vytvdret uzemni podminky pro preventivni
ochranu uzemi a obyvatelstva pred povodnémi.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti zohlednit stanovend
zdplavovd dzemi, vyuZivat vystupl z map
povodriového ohroZeni a povodriového rizika pro
stanoveni vyuZiti uzemi.

Zména ¢. 1 vymezuje plochy zelené v ndvaznosti na zastavéné tzemi
sidla tak, aby nedochazelo k ohrozeni pfirodnimi jevy (napt. eroze).
Vymezeni zatravnénych ploch je prevzato z KoPU. Vymezena je
zastavitelna plocha pro upravu koryta Mohelky a umisténi nové
vodni plochy v jizni ¢asti sidla (zlepSeni hydrologickych podminek
v Uzemi, mozné zadrzovani vody vuzemi apod.). Zména ¢. 1
vymezuje aktudlni zdplavové Uzemi a jeho aktivni zénu dle
predanych UAP. Vziplavovém Uzemi nejsou Zménou ¢&. 1
vymezovany zadné zameéry.

(P18) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat ndroky dalsSiho vyvoje uUzemi,
poZadovat jeho feseni ve vsSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroki na
verejnou infrastrukturu. Ndvrhy rozvoje a ochrany
kvalitnich  méstskych  prostori a  verejné
infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti - s obyvateli
tuzemii s jeho dalsimi uZivateli

Kvalita Zivota obyvatel je podpofena rozsifovanim systémd
technické infrastruktury. Zména ¢.1 upfesiuje navrhované
koncepce zejména v oblasti vodniho hospodarstvi. Dale jsou
vymezovany plochy pro mozny rozvoj sportovnich aktivit v obci, pro
zkvalitnéni verejnych prostorl (napf. umoznéni realizace nové
vodni plochy).

(P19) Vytvaret uzemni podminky pro zvySovani
urovné technické infrastruktury na urovni slozek
vodohospodarskych. Dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti:

- zajisténi ochrany a hospodarného vyuzivani zdroja
pitné vody - zvySenou pozornost...

Zména €. 1 aktualizuje systémy technické infrastruktury v souladu
s pfipravovanymi projekty zdsobovani pitnou vodou a fteseni
kanalizace. Systémy jsou feSeny komplexné a umoziuji propojeni i
s okolnimi sidly. Vymezeny jsou nové zastavitelné plochy pro
realizaci vodojemd.

(P21) Pri stanovovdni urbanistické koncepce, pokud
je to mozZné a ucelné, posuzovat disponibilni
statistické udaje o existujicim bytovém fondu
(standardy, velikostni struktura, kvalita) a
rozmisténi intenzity zdstavby ve struktufe resené
obce. Na zdkladé zjisténych udaji, aktudlnich
zdmérl na zmény v uzemi a v souladu s poZadavky
na kvalitni urbdnni struktury, zdravé prostredi a
ucinnou verejnou infrastrukturu zvaZovat vymezeni
novych zastavitelnych ploch i ploch prestavby.
Vénovat pozornost existujicim obytnym souboriim s
relativné vysokou intenzitou zdstavby (napr. rada
sidlist z 2. poloviny 20. stoleti), vykazujicim znaky
prostorové  nesoundleZitosti s historickou
strukturou zdstavby a mistné | hrozby socidlné
patologickych jevi. Hledat zplsoby optimdlnéjsiho
zaclenéni téchto soubort do struktury sidel a Fesit
humanizaci zdstavby i obytné hodnoty verejnych
prostranstvi vcéetné reseni deficitu zelené a
vhodného umisténi odpovidajicich kapacit pro
odstavovani vozidel.

Provéreni potieby novych zastavitelnych ploch bylo provedeno jiz
ve Zpraveé o uplatiiovani..... a nebyla shledana pottreba pro vymezeni
novych ploch umoznujicich rozvoj bydleni. Jiz vymezené plochy
prestavby byly také provéreny a moznost jejich zmény vyuZiti na
bydleni byla zruSena. Plochy jsou naddle intenzivné vyuzivany jako
zahradky a neni zajem o jejich prestavbu. V téchto plochach bylo
stabilizovano stavajici vyuziti — zahradkové osady.

Zména ¢. 1 stanovila v Uzemi rozdilné urbanistické struktury tak, aby
nova zastavba respektovala zpUsob zastavéni v zemi, do kterého je
navrhovana a umistovana a byl tak ochranén krajinny raz v lokalité.

B) ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH
OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V
POLITICE UZEMNiHO ROZVOJE A VYMEZENI
OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA
ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM
PRESAHUJI UZEMI VICE OBCi (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)
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Rozvojova oblast republikového vyznamu
OB7 - zasady pro usmérnovani izemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi
(tykajici se feSeného tzemi)

Z1 Ve vymezené rozvojové oblasti republikového
vyznamu s dopravnim napojenim na vyznamné
kapacitni silniéni a Zeleznicni koridory podporovat
rozvoj hospoddrskych a socidlnich  aktivit,
posilujicich  vyznam LK v republikovych a
stredoevropskych vazbdch.
Rozvojovd oblast zahrnuje obce ovlivnéné
rozvojovou dynamikou centra nadregiondlniho
vyznamu — krajského mésta Liberec - pri
spoluptisobeni vedlejsSich center osidleni.
a) ve smyslu principu udrZitelného rozvoje
zohlednit zénovdni rozvojové oblasti
Z hlediska umistovdni ekonomickych aktivit

a bydleni a prfiméstské rekreace

Obec Pulecny je zarazena do zony s prednostnim
umistovdnim bydleni a pfiméstské rekreace
nejblizsim centrem osidleni pro prednostni
umistovdni ekonomickych aktivit je mimo jiné
Rychnov u Jablonce nad Nisou

Obec je centrem bez vyznamného vlivu ostatnich
uZivateld a jednodennich ndvstévniki uzemi.

b) regulacnimi ndstroji uizemniho planovani
zajistit koncepcni a koordinovany rozvoj
obci v sidelni strukture

Resené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB7. Nejblizéim
centrem je Rychnov u Jablonce nad Nisou. Sidla jsou propojena
systémy technické a dopravni infrastruktury, vyuzivan je zejména
rekreani potencial Uzemi Pule¢ného.

Vymezené zastavitelné plochy jsou postupné zastavovany.
Podminky prostorového usporadani jsou Zménou ¢. 1 upfesnény
s ohledem na krajinny rdz Uzemi a zachovani hodnot stdvajici
urbanistické  struktury sidla  a aby nedochdzelo k
jejimu nezddoucimu  zahusfovani. Rozsifovany jsou plochy
sportovnich aktivit

C) ZPRESNENi VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTi
VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH
OBLASTi NADMISTNiHO VYZNAMU

ZUR LK upfesiuji specifické oblasti

Regené Gzemi neni soucasti vymezenych specifickych oblasti.

D) ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A
KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH
REZERV STANOVENI VYUZITi, KTERE MA BYT

Dopravni infrastruktura

Technicka infrastruktura
726 Zabezpecit bezproblémové zdsobovdni
obyvatel a dalSich odbérateli nezdvadnou a

Zadné koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
nejsou na feseném Uzemi vymezeny.
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kvalitni vodou, vytvdret uzemni podminky pro
dosaZeni evropskych standardu pfi pokryti uzemi
LK zdsobovacimi vodovodnimi systémy.

Z28 Zlepsit kvalitativni stav povrchovych a
podzemnich vod, vytvdret uzemni podminky pro
eliminaci hlavnich zdroji znecisténi povrchovych
a podzemnich vod.

Z29 Vytvdret uzemni predpoklady pro realizaci
adekvdtnich  opatfeni na ochranu pred
povodnémi  predevsim  formou celkové
revitalizace krajiny a vodnich ekosystému
umoZiujici zvyseni ochrany pred povodnémi
prostfednictvim zvyseni retencni schopnosti
krajiny, formy opatreni ochrany pred povodnémi
technického charakteru musi  respektovat
principy minimalizace negativnich vlivi na
biologickou rozmanitost a stabilitu ekosystém.

Z30 Zajistit uzemni podminky pro efektivni
zdsobovdni uzemi energiemi a hospodareni s nimi
Dle ZUR LK byl na fe$eném Gzemi vymezen
koridor nadmistniho vyznamu E14C — vedeni
VVN 110 kV odboceni ze stavajiciho vedeni — TR
Jablonec nad Nisou jih. Vzhledem k tomu, Ze
tento zamér byl realizovan a dle Aktualizace ¢. 1
ZUR LK byl vypustén z fedeni.

Zasady koncepce USES

Z37 Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni
funkci uzemniho systému ekologické stability
ZUR LK vymezuji v fe$eném tGzemi &ast trasy
nadregionalniho biokoridoru K22MB (vegetacni
typ osy NR biokoridoru - mezofilni bucinna).

Zména €.1 vyznacuje koncepci zdsobovani obce pitnou vodou a
reSeni nakladani s odpadnimi vodami. Vytvoreny jsou podminky
pro rozsifeni téchto systému.

Komplexni pozemkové upravy vymezuji opatfeni pro zvyseni
retencni schopnosti krajiny. Zména ¢. 1 vymezuje pdsy zelené tak,
aby bylo ochrdnéno zastavéné uzemi sidla. Vymezeny jsou
zastavitelné plochy pro dudpravu koryta Mohelky (soucdst
protipovodnovych opatfeni na fece Mohelka) a umisténi vodni
plochy — v misté plvodni nadrze v jizni ¢asti sidla.

Zména ¢. 1 respektuje ZUR LK ve znéni aktualizace €. 1 a toto vrchni
vedeni elektro vymezuje jako stavajici, pGvodné navrhovany koridor
je vypustén z feseni.

Tento biokoridor byl vymezen jiZ v platném UP Pule¢ny (v severni
Casti reSeného uUzemi). Zména ¢. 1 jeho vymezeni provéfila a
upiesnila v souladu s KoPU. NR biokoridor je rovné? vymezen jako
VPO.

E) UPRESNENiI UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT
UZEMi KRAJE

Zasady koncepce ochrany a rozvoje prirodnich
hodnot

Zdsady koncepce ochrany kulturnich hodnot
Zdsady koncepce ochrany civilizacnich hodnot
(rozvoj struktury osidleni, koncepce uzemniho
usporddadni, typologie méstskych a venkovskych
prostort, urbanistické a architektonické hodnoty,
ekonomickd zdkladna kraje, obcanské vybaveni,
cestovni ruch a rekreace)

Pule¢ny — venkovsky prostor, soucdst oblasti
cestovniho ruchu - lJizerské hory, tzemi (okoli
Mohelky) s prioritnim resenim ochrany pred
povodnémi

Zakladni koncepce podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot byla stanovena v platném UP
Pulecny. Ve Zméné ¢.1 je upfesnéna ochrana a rozvoj urbanistické
struktury venkovského sidla s typickymi znaky zplsobu zastavéni.
Zohlednény jsou aktudIni udaje z UAP.

Zména . 1 feSi upravu koryta reky Mohelky, ktera je soucasti studie
protipovodnovych opatreni.
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F) STANOVENI CiILOVYCH KVALIT KRAJIN,
VCETNE UZEMNiCH PODMINEK PRO JEJICH
ZACHOVANi NEBO DOSAZENI

Kritéria a podminky péce o krajinny raz pfri
rozhodovani o zménach v Gzemi
jednotlivych krajinnych celkd (KC) a krajin
ZUR LK vymezuje na feSeném tzemi krajinny
celek — 06 Zeleznobrodsko — Rychnovsko a
typ krajiny — 06-2 Rychnovsko

KC 06 - 06 Zeleznobrodsko — Rychnovsko

Specificka kritéria a podminky pfi planovani
zmén v uzemi vymezeného krajinného celku
a rozhodovdni o nich:

a) Zachovat existujici krajinné hodnoty béznych
krajinnych typa krajiny lesozemédélské,
nové liniové dopravni stavby uvdzlivé
umistovat s ohledem na zachovdni
krajinného reliéfu.

b) Minimalizovat plosné rozristdni zdstavby v
malych venkovskych sidlech.

c) Respektovat charakter tradicni rozptylené
venkovské zdstavby v jeji typické strukture,
vysce, méfitku a proporcich a vyrazné ji
nezahustovat.

06 - 2 Rychnovsko

Cilovad kvalita krajiny:

Historicky zachovand kulturni krajina mozaiky
vétsich komplexi lesa, zemédélskych

pozemkl (méné orné vyuZivané pidy,

vétsinou travnich porosti luk a pastvin), s

pomérné  Clenitym  reliéfem  terénu.

Kompaktni méstskad zdstavba v centru mésta

Rychnov u Jablonce nad Nisou a rozvolnénad

v jeho priméstském udzemi. V krajiné

rozptylend zdstavba nékolika mensich
venkovskych sidel prfevdzné liniového tvaru
sledujiciho silnice a mistni komunikace,
doplnénd rozptylenou zdstavbou samot a

solitérnich nejmensich sidel.

Krajina  Cdstecné  stabilizovand, cdstecné
rozvojovd - cilem je priméfeny rozvoj
urbanizovaného uzemi, zachovadni

charakteru krajiny, soucasnych zpisobi
vyuzivani a dodrZeni podilu druhového
Clenéni pozemk( a zachovdni charakteru
osidlent.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosazeni

cilovych kvalit krajiny:

Zména ¢. 1 nové vymezuje a stanovuje typy urbanistické struktury
vsidle tak, aby byla stavajici struktura respektovana a novou
zastavbou bylo na ni vhodné navdzano.

Koncepce rozvoje nezastavéného Gizemi byla dana jiz platnou UPD.
Vymezeni ploch nezastavéného Uzemi bylo uprfesnéno v navaznosti
na komplexni pozemkové Upravy. Textova ¢ast UP byla doplnéna
podminkami pro vymezeny krajinny celek a pro zachovani cilové
kvality krajiny.

Zména €. 1 cilové kvality krajiny neovliviuje. Respektovany jsou
komplexni pozemkové Upravy, které se jiz promitly do KN (aktudlni
mapovy podklad pro zpracovani Zmény ¢.1)
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a) Ndstroji uizemniho planovdni vytvaret tzemni
podminky pro cCinnosti vedouci k dosaZeni
cilovych kvalit krajiny:

(tykajici se FeSeného Gzemi)

- zachovat typicky liniovy charakter zdstavby
venkovskych sidel, nerozsifovat je plosnym
zplsobem do volné krajiny,

- chranit pohledy a priahledy na stavebni
dominanty v krajiné (kostely) a na prirodni
dominanty s rozhlednami Cisarsky kamen a
Kopaninu a neumistovat zde stavby s
konkuren¢nim potencidlem.

b) Vytvaret uzemni podminky pro primérené
vyuZivani pudniho fondu zejména s orientaci
na Zivoc¢isnou vyrobu a udrZbu krajiny.

G

~

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH
ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

269 Vymezit koridory a plochy nadmistniho
vyznamu pro velejné prospésnd opatreni

ZUR LK vymezuji v FeSeném tzemi — nadregiondini
biokoridor K22MB

Zména €. 1 jeho trasu provéruje a upresnuje jeho vymezeni pfi
zohlednéni komplexnich pozemkovych Uprav.

H) STANOVENi POZADAVKU NA KOORDINACI
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA
RESENi V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCi, ZEJMENA S
PRIHLEDNUTiIM K PODMINKAM OBNOVY A
ROZVOJE SIDELNi STRUKTURY

Z71 Zohlednit poZadavky vymezené v ZUR LK na
koordinaci uzemné pldnovaci &innosti v UPD
dotcenych obci. (viz. kap. G)

Zména ¢. 1 respektuje oznaceni NRBK - K22MB, ktery je vymezen

jako VPO.

1) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
SE UKLADA PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNI

Z72 Vymezit tzemi vybranych ploch a koridord, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii.
Useé6:
Reseni koordinace tzemniho rozvoje sidelni
aglomerace Liberec — Jablonec n. N.
IhGta pro zpracovdni US do 6 let od vyddni
AZUR LK ¢.1

Studie dosud nebyla zpracovana.

Lze konstatovat, 7e Zména €. 1 je v souladu se ZUR LK.
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Dle ZUR LK (pred Aktualizaci €. 1) bylo Fe$ené Gzemi soucdsti US1 — ProvéFeni rozvoje potencidlu cestovniho
ruchu oblasti Frydlantsko a Jizerské hory. Studie byla zpracovana a dne 9. 3. 2016 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti a zaevidovdna v evidenci Uzemné pldnovaci ¢innosti pod ndzvem ,Koncepce rozvoje cestovniho ruchu
Jizerské hory”.

Z této US se Fedeného Uzemi dotykaji:

Pé&Si turistika - P24 - Nastupni misto pro turisty: Zelezni¢ni stanice Rychnov u Jablonce nad Nisou >> ndstup do
Uzemi jizné od Cernostudni¢niho hitbetu (dostupnost pfirodné atraktivnich tzem)

Cykloturistika — C48 - Napojeni Rychnova u Jablonce nad Nisou na cyklotrasy okolo Péncina, Zasady (jizné od
Cernostudniéniho brfehu), C49 — Napojeni Rychnova u Jablonce nad Nisou na cyklotrasy na Maloskalsku.
Koncepce ostatnich oblasti se feSeného Uzemi netykaji.

Respektovéna je sit turistickych a cyklistickych tras, respektovany jsou komplexni pozemkové Upravy, které
zahrnuji plan spoleénych zafizeni — soucdasti je mimo jiné také cestni sit, pfistupy k pozemkim, fesena je
prostupnost krajiny.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.
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¢) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

Reseni Zmény &. 1 neovliviiuje $ir$i vztahy v Gzemi.
Zaméry, koridory a trasy systémd, které navazuji na Sirsi Uzemi, jsou Zménou €. 1 z vétsi ¢asti respektovany
v podobé, jak jsou reseny platnou tzemné planovaci dokumentaci. ] i st

Easti 3 Easti-ody Sri-Zmény-&-1Sirsi vztahy jsou samostatnou grafickou piilohou (11.B.2 Vykres

Sirsich vztah().
Schéma: Doplnény byly nové zastavitelné plochy a koridory (svétle modrd), stabilizované plochy (riZovd,
fialova), stdvajici trasa vrchniho vedeni elektro (Cervend).
B \hgp LT

- -y
. .-
-

|
- -
ST lem

Zména ¢. 1 na zékladé pozadavkl ZoU zohledriuje jiz zpracované dokumentace tykajici se systému technické
infrastruktury (zejména kanalizace a vodovodu) a také aktudlni PRVK Libereckého kraje. Systémy vodovodni a
kanalizacni sité byly aktualizovany, uvazovano je s propojenim se systémy sousednich obci (Rychnov u Jablonce
nad Nisou, Kokonin a Dalesice), bude nutné zajistit koordinaci také na Uzemi téchto obci.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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d) Vyhodnoceni souladu s cili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI - §18 Sz

RESENi ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU
PULECNY

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni prostredi,
pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Tento cil je napliovan platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Srealizaci nové zastavby jsou také
upravovana vefejnd prostranstvi, dopliovany systémy
dopravni a technické infrastruktury a vytvareny podminky
pro sportovni vyZziti.

Zména ¢. 1 vytvafi podminky pro moznost realizace
vodnich ploch.

(2) Uzemni plénovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim tcelného
vyuZiti a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Platny Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na
dals$i rozvoj sidla. Tyto jsou naddle sledovany a
provéfovany. Zména ¢. 1 ftesSi konkrétni pozadavky
stanovené ve Zpraveé o uplatriovani UP Pule¢ny, kterd byla
projednana a odsouhlasena zastupitelstvem obce.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto
zdkona koordinuji verejné a soukromé zdméry zmén
v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj tzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zdjmG vyplyvajicich
z tohoto zdkona a ze zvldstnich pravnich predpisd.

Platny Uzemni plan byl v souladu se stavebnim zakonem,
projednan a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 1
zakonnym postupem projedndvana, posuzovana a dle
vysledkU projednani pripadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v Uzemi a
bude jednim znastroji pro praci organt uzemniho
pldnovani.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického
deédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné
vyuzZivdni  zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciadl
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Platnd uUzemné planovaci dokumentace respektuje
kulturni a civilizac¢ni hodnoty Uzemi. Vyznacuje jako limity
vyuziti Uzemi znamé limitujici ddaje o rfeSeném Uzemi.
Stejné principy jsou respektovany pfi zpracovani Zmeény
€. 1. Zménou ¢. 1 jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani sohledem na ochranu typickych znakd
zastavéni v sidle.

Provéreno bylo vymezeni hranice zastavéného Uzemi
v rozsahu celého feSeného Gzemi v souladu se stavebnim
zdkonem.

(5) Vnezastavéném uzemi Ize vsouladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu
nerostll, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich dusledkd, a
ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni,
ekologickd a informacni centra; doplrikovad funkce bydleni
Ci pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd.
Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni, véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji vietné oploceni, Ize
v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je
uzemné pldnovaci dokumentace zdivodu vefejného
zdjmu vyslovné nevylucuje.

Zména ¢&. 1 respektuje podminky stanovené platnou UPD.

Vymezen je koridor pro Upravu trasy cesty pro pési a
cyklisty severné od sidla a nové zdméry pro rozvoj
technické infrastruktury.
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(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zptsobem, ktery neznemoZzni
jejich dosavadni uZivani.

Obec Pule¢ny ma vydany uzemni plan, tedy tento cil
nemuze byt samostatné Zménou ¢. 1 napliovan.

UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENi ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO PLANU

PULECNY
(1) Ukolem tzemniho plénovdni je zejména: ey . Y -

a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, a) zamery r:esene Z,menog ¢ 1 ”e'T‘e”' kc:ncepce

kulturni a civiliza¢ni hodnoty, stano'vevnejl E)/Iatnylm UP, , za'sat?in'lrn Y zlpusobem
neovliviuji prirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty
. L, o feSeného Gzemi.

b) Stanovovat koncepci rozvoje uzemi vietné N Y . Y NV

urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a b) Zména c 1 ve syem r.esenl nemenl zas,ady
) ) 3 stanovenych koncepci rozvoje. Stanovuje podminky
podminky dzemy, prostorového uspordddni zastavby sohledem na
zachovani typickych znakd urbanistické struktury a

zachovdni krajinného rdzu dzemi.

c) Provérovat a posuzovat potfebu zmeén v uzemi, ¢) Plochy zm&n vymezené Zménou & 1 vytvéfeji
verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, podminky pro moznost realizace vodnich ploch, pro
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné sportovni zafizeni, pro dopravni a technickou
Z,dmw,' 2{votn/ pfo'stred/', geologickou stav.bg, infrastrukturu, plochy vnitrosidelni zelené a verejna
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji prostranstvi.
hospoddrné vyuZivani,

d) Stano'onGt vurbanistické, grclhiltektonické ‘? d) Zména & 1 vsouladu splatnou UPD stanovuje
estetlvc,ke, p,o€ada\,/ky na vyuz:vafn a pfos?orove podminky prostorového usporadani pro feSené uzemi
USpf)cmd?m uzevrlnl ,a lna {ef;o Izmeny, zejmten.a ,na pro umisténi nové zastavby s ohledem na strukturu a
umisteni, uslporadan/aresen/ staveb a verejnyjch usporadani navazujiciho uzemi. Specifikovana je
prostranstviy urbanisticka struktura sidla s ohledem na zplsob

zastavéni, hustotu a méritko zastavby apod.
e) Vizd)

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni
staveb sohledem na stdvajici charakter a
hodnoty uzemi, f) Redeni Zmény & 1 sohledem na charakter

f) Stanovovat pofadi provddéni zmén v dzemi provérovanych zamér( nestanovuje etapizaci.
(etapizaci),

g) Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu pro Upravu

g) Vytvdfet v dzemi podminky pro sniZovani koryta Mohelky a situovani nové vodni plochy (v
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a souladu se zpracovanou studii Protipovodfiovych
pro odstrariovdni jejich dusledkd, a to predevsim opatfeni). Déle jsou pro ochranu zastavéného Uzemi
pfirodé blizkym zpisobem, sidla vymezeny pasy ochranné zeleng.

h) Vytvdfet vidzemi podminky pro odstrarfiovdni | h) Zména €& 1 se této problematiky nedotyka, feieno
dasledki ndhlych hospoddrskych zmeén, v platné UPD.

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni | i) zZména ¢. 1 mj. vytvati podminky pro zachovani typické
struktury a pro kvalitni bydleni o pro rozvoj struktury zastavén.
rekreace a cestovniho ruchu, i) Zména &. 1 respektuje zakladni podminky stanovené

j)  Provéfovat a vytvdfet vizemi podminky pro platnou UPD, vytvéii podminky pro rozvoj dopravni a
hospoddrné vynaklddadni prostfedki z vefejnych technické infrastruktury, upravuje podminky pro
rozpoctd na zmény v uzemi, realizaci zastavby ve vymezenych zastavitelnych

plochach.
k) ReSeni Zmény ¢&. 1 se této problematiky nedotyka,

k) Vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni respektovana je platna UPD.
ochrany, ) Re$eniZmény &. 1 nenavrhuje asanaéni, rekonstrukéni

1) Uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a ani rekultivacni zasahy do tzemi.

rekultivacni zasahy do uzemi,
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m) Vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle
zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi
vlivy zdmeéri na tuzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvldstni pravni pfedpis nestanovi
jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni prirodnich
zdroji,

o) Uplatriovat  poznatky  zejména z obort
architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a
ekologie a pamdtkové péce.

m) Stanoviskem DO (zn. KULK 63326/2019) k Navrhu
zpravy o uplatfiovani UP Pule¢ny za obdobi 12/2011-
07/2019 bylo konstatovano, Ze zaméry fesené
Zménou €. 1 nemohou mit vyznamny vliv na pfedméty
ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, tudiz nebylo zpracovano
naturové hodnoceni, a proto nejsou ndvrhem Zmény
¢. 1 navrhovana zadna kompenzacni opatreni.

n) Zména ¢. 1 se této problematiky nedotykd, reSeno
v platné UPD.

o) Redeni Zmény & 1 vymezuje plochy pro moznost
rozSifeni  zastavitelnych ploch pro dopravni
infrastrukturu, technické vybaveni, sportovni zafizeni,
stanovuje zakladni podminky pro jejich wvyuziti.
Dokumentace je zpracovana autorizovanou osobou.

(2) Ukolem tzemniho pldnovani je také vyhodnoceni vlivii
politiky tuzemniho rozvoje, zdsad uzemniho rozvoje a
tuzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1).
Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi.wyvézeny-vztah-tzemnich

Dle stanoviska dotéeného organu (Krajského uradu
Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi) nebylo poZadovano zpracovat vyhodnoceni
vlivd na Zivotni prostfedi (zn. KULK 1601/2020 ze dne 3. 2.
2020). Pro navrh Zmény €. 1 tudiz neni ve fazi navrhu pro
spole¢né jednani zpracovano posouzeni jejiho vlivu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

” S e Sisolny, . . ijeho

soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
s ndleZitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu,

Dle stanoviska zn. KULK 70432/2021 ze dne 12. fijna 2021
nema KU zhlediska posuzovani vlivi na ZP k Navrhu
Zmény ¢ 1 UP Pule¢ny (predlozenému e spole¢nému
projednani konanému 14. 9. 2021) zadné pripominky.
,PredloZeny ndvrh ke spolecnému jedndni neobsahuje
Zadné nové podnéty, které by vyvolaly nutnost zpracovdni
dokumentace SEA.”

newHeweiposouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvosti
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Puleény je zpracovana v souladu se zédkonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim tadu a vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o GUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani zemi.

Vychozi dokumentaci a podkladem pro zpracovani Zmény ¢&. 1 je platny ,Uzemni plan Puleény”, ktery vydalo
Zastupitelstvo obce Puleé¢ny formou opatieni obecné povahy dne 21. 11. 2011. Uzemni plan nabyl G&innosti
dne 16. 12. 2011.

Zména ¢. 1 UP Pule¢ny je zpracovana na zakladé projednané Zpravy o uplatiovani UP Puleény za obdobi
12/2021-07/2019. Navrh zpravy o uplatriovani byl podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednan
pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1-4 stavebniho zdkona a dale byla schvalena. Tato zprava byla
projedndna ve smyslu § 47 odst. 5 stavebniho zakona Zastupitelstvem obce Puleény a stala se ,,Zadanim“ pro
zménu &. 1 UP Puleny.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. ve vazbé
na platnou tzemné planovaci dokumentaci reSeného Uzemi.

Zména €. 1v souladu se stavebnim zakonem provéfila a upravila vymezeni hranice zastavéného Uzemiv rozsahu
fe$eného Uzemi v rozsahu platné UPD.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpish, popfipadé s vysledkem Feseni rozpora

Regeni Zmény &. 1 respektuje limity vyuZiti Gzemi, predeviim ochranna pdsma a jejich ochranné rezimy.
Respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty v feSeném tGzemi.

Respektovany jsou civilizacni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — silniéni dopravy, technické
infrastruktury, dale p¥irodni hodnoty Gzemi — systém USES na regionalni a lokalni Grovni. Respektovény jsou
vodni plochy a toky, do jejich manipula¢niho pasma nejsou navrhovany zaméry, které by znemoznovaly nebo
vyznamné ztézovaly jejich udrzbu.

respektovany jsou

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zdkon ¢.86/2002 Sb.).

Regeni Zmény €. 1 se nedotykd zajmd pamdtkové péce. (zdkon ¢&. 20/1987 Sb.), respektovany byly udaje
aktualnich UAP.

Respektovany jsou pozadavky dalsich zvlastnich predpist — napf. zdkon 258/2000 Sbh., o ochrané vefejného
zdravi.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist se dotykaji i dalsi kapitoly odGvodnéni, tyto
zajmy chrani dotcené organy, které k tomuto ndvrhu uplatni sva stanoviska. Ta budou zapracovana do této
kapitoly, budou dalsi ¢asti tohoto vyhodnoceni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich pfedpisu
(k navrhu zmény €. 1 UP Puleény ke spoleénému projednani)

Potizovatelem byla v ramci spoleéného jednani o navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Puleény vyhodnocena
nize uvedena stanoviska dotéenych organu a odborna vyjadreni ostatnich organl a organizaci, uplatnéna podle
zvlastnich pravnich predpisu.
Porizovateli byla v ramci spoleéného jednani doru¢ena stanoviska nasledujicich dotéenych organu a vyjadreni
ostatnich organl a organizaci, ve kterych byly uplatnény pozadavky, nebo byl uplatnén souhlas s dal$imi
pozadavky na Upravu navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Puleény:
e Ministerstvo obrany - CR, stanovisko &.j. 5741/20573-UP/2013-1420 ze dne 9.8.2013
e Povodi Labe, s.p., odborné vyjadreni ¢.j. PLa/2021/039293 ze dne 27.9.2021
e Krajsky ufad Libereckého kraje, koordinované stanovisko &j. OUPSR 204/2019/0UP, KULK
70432/2021 ze dne 12.10.2021
e Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi — ochrana ZPF
e Odbor silniéniho hospodarstvi

Na zakladé uplatnéného stanoviska Ministerstva obrany - CR bylo poZzadované Gpravé v textové &asti vyhovéno
v plném rozsahu. Znéni pozadavku a jeho vyporadani je uvedeno v oduvodnéni v kapitole 1) Pofizovani
Uzemniho planu Pule¢ny tohoto opatfeni obecné povahy.
Na zakladé uplatnéného stanoviska statniho podniku Povodi Labe, s.p. se bere pozadavek na védomi. Povodi
Labe, s.p. byl vyrozumén a s vypofadanim pozadavku souhlasi. OUP tyto pfipominky bere na védomi, ale
nezapracovavaji se do navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pulegny. Znéni pozadavku a jeho vyporadani je
uvedeno v od(ivodnéni v kapitole 1) Pofizovani Uzemniho planu Puleény tohoto opatfeni obecné povahy.
Na zakladé uplatnéného koordina¢niho stanoviska Krajského Ufadu Libereckého kraje, konkrétné uplatnénych
pozadavku odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — ochrany ZPF a odboru silni¢éniho hospodarstvi byla dne
26.11.2021 a 7.1.2022 vyvolana dohodovaci jednani. Vysledkem byla dohoda mezi pofizovatelem a dotéenymi
organy, jejiz zavéry byly do navrhu Uzemniho planu zapracovany. Znéni pozadavku a jejich vyporadani je
uvedeno v odlivodnéni v kapitole 1) Pofizovani Uzemniho planu Pule&ny tohoto opatieni obecné povahy.
Porizovatel zohlednil také poZzadavky ostatnich organt a organizaci, uplatnénych v jejich odbornych vyjadfenich.
Pofizovateli byla dale v ramci spole¢ného jednani doru¢ena stanoviska nasledujicich dotéenych organu a
vyjadfeni ostatnich organd a organizaci, ve kterych nebyly uplatnény zadné pozadavky, nebo byl uplatnén
souhlas bez dal$ich pozadavk( na Gpravu navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Puleény:

e Obvodni bansky ufad, stanovisko ¢€.j. SBS 34727/2021 ze dne 24.8.2021
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Hasi¢sky zachranny sbor LK, stanovisko ¢.j. HSLI-2393-3/JN-2021 ze dne 1.9.2021
Statni pozemkovy ufad, stanovisko €.j. SPU 331143/2021/102/Zi ze dne 9.9.2021
GasNet, odborné vyjadreni €.j. 5002464048 ze dne 20.9.2021
Krajska hygienicka stanice LK, stanovisko ¢.j. KHSLB 16044/2021 ze dne 11.10.2021
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy V, stanovisko ¢.j. MZP/2021/540/693 ze dne
8.10.2021
e Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, souhrnné stanovisko ¢.j.
6690/2021 ze dne 14.10.2021
e Odbor stavebni a zivotniho prostfedi - Statni pamatkova péce

e Odbor stavebni a zivotniho prostfedi - ochrana zemédélského pldniho fondu
e Odbor stavebni a zivotniho prostfedi - ochrana ovzdusi
e Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - Statni sprava lesu
e Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - Statni sprava myslivosti
e Odbor stavebni a zZivotniho prostfedi - odpadové hospodarstvi
e Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - ochrana pfirody a krajiny
e Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - ochrana vod
e Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - Oddéleni dopravni a silniéni
e Krajsky ufad Libereckého kraje, koordinované stanovisko ¢&j. OUPSR 204/2019/0UP, KULK
70432/2021 ze dne 12.10.2021
e Statni pamatkova péce
e Statni sprava lesl
e Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi - posuzovani vlivii na ZP
e Organ ochrany ovzdusi
e Organ ochrany vod
e Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi - ochrana pfirody a krajiny
e Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

V souladu s vyhodnocenim stanovisek dotcenych organu a odbornych vyjadreni ostatnich organu a organizaci
byl navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Puleény upraven pro verejné projednani.
Na zakladé spole¢ného jednani nebyl feSen rozpor ve smyslu ustanoveni §136 odst. 6 spravniho Fadu.

Vyhodnoceni a pokyny k zapracovani pozadavku z dohadovacich jednani
k navrhu zmény €. 1 UP Puleény ke spoleénému projednani

Stanoviska a pfipominky k navrhu zmény &. 1 UP Puleény byly podany ke spoleénému projednani dle zakona &.
183/2006, o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), § 50, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Uplatnéna stanoviska dotéenych organti a odborna vyjadreni ostatnich organt a organizaci, uplatnéna
podle zvlastnich pravnich predpisu:

Obvodni bansky urad — nema pozadavky

Hasi¢sky zachranny sbor LK — nema pozadavky

GasNet — nema pozadavky

Ministerstvo zivotniho prostiedi — nema pozadavky

Krajska hygienicka stanice LK — nema pozadavky

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a zivotniho prostredi — nema pozadavky

Statni pozemkovy ufad — nema pozadavky ... pouze konstatuje, Ze v Uzemi jsou podrobné odvodfiovaci
zafizeni — pfi provadéni vysadeb udélat takova opatfeni, aby nedochazelo k proristani kofenového systému do
drenazi

Ministerstvo obrany CR — poZaduije opravit na str. 50 odtivodnéni — uvadét véeobecné ,na zakladé zavazného
stanoviska CR — Ministerstva obrany*

Povodi Labe, s.p. — pozaduje: Navrzené plochy Z.16 a Z.40 se nachazeji v blizkosti Puleéného potoka. Dle §
49 vodniho zakona mulze spravce drobného vodniho toku uzivat pozemk( sousedicich s korytem toku v Sifce
do 6 m od brehové ¢ary. Uvedené ochranné pasmo pozadujeme z diivodu zajisténi spravy a udrzby podél toku
respektovat. Konkrétni zaméry vyuziti pfedmeétnych ploch poZzadujeme individualné projednat s nasim podnikem.
Navrzena plocha pro realizaci protipovodriového opatieni Z.37 - Uprava vodniho toku Mohelky vychazejici ze
studie (Ing. Zdenék Hudec, 10/2018) bude jiz ve fazi zpracovani konkrétniho zameéru projednana s nasim
podnikem.

Krajsky urad Libereckého kraje — ochrana ZPF
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a) pozaduje dopracovat tabulku €. 1 Zastavitelné plochy. V pfehledové tabulce ,Vyhodnoceni pfedpokladanych
dasledk navrhovaného feSeni na zemeédélsky padni fond“ neodpovidaji souctové hodnoty zaborli ZPF s
uvedenymi dil¢imi hodnotami. Je tfeba celkové hodnoty zaboru upfesnit.

b) podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiuje pfipominky k vymezenému zastavénému uzemi v
nasledujicich lokalitach v k.u. Puleény:

* p.p.¢. 2213/2 - v izemnim plénu je vymezena zastavitelnd plocha Z.31 o daleko mensim rozsahu, nez je nyni
zakreslena do zastavéného uzemi. Organ ochrany ZPF pozaduje vymezeni zastavéného Uzemi upravit v
souladu se zastavitelnou plochou dle platného uzemniho planu.

*p.p.C. 858, 2125/1, 1585, 2109/3, 2109/4 - dle nahledu do katastru nemovitosti nejsou na uvedenych pozemcich
zapsany stavby ani pozemky jinak nesouvisi se stavbami okolnimi, pfesto jsou pozemky zafazeny do
zastavéného Uzemi. Organ ochrany ZPF pozaduje provéfit vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s
Metodickym pokynem, ktery byl vydan v roce 2013 Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ustavem tuzemniho rozvoje
k vymezeni zastavéného uzemi. Napf. podle bodu 5 zminéného metodického pokynu se do zastavéného uzemi
nezahrnuji pozemky, na které bylo vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, ale pozemek dosud neni
v katastru nemovitosti evidovany jako stavebni parcela (§ 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona).

Krajsky urad Libereckého kraje — odbor silniéniho hospodarstvi

KULK OSH dle § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni
nesouhlasi z hlediska dopravy s Navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Puledny ke spoleénému jednani a
pozaduje:

» Textovou Cast - Zménovy text pfepracovat na jednostrankové provedeni a doplnit legendu, z které bude jasné,
ktery text se rusi, ktery se vklada, a to na uvod dokumentu.

» Koordinaéni vykres prepracovat tak, aby byly jasné barevné odliSeny plochy jednotlivych druht komunikaci od
ostatnich ploch, dale oznacit krajské komunikace tfidou a Cislem a doplnit jejich navrhovou kategorii.

» Pokud se v blizkosti komunikace lll. tfidy vyskytuji plochy bydleni, uvést tyto plochy do pfehledu, jelikoz mohou
byt zasazeny hlukem z dopravy.

Vyhodnoceni stanovisek a odbornych vyjadieni:

Ministerstvo obrany CR

PoZzadavek: opravit na str. 50 od(vodnéni — uvadét vSeobecné ,na zéakladé zavazného stanoviska CR —
Ministerstva obrany*

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Oduvodnéni pofizovatele:

OUP posoudil poZzadavek a konstatuje, Ze jedna o opravnény pozadavek na Gpravu znéni textové &asti navrhu
zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Pule¢ny z diivodu Gpravy nepresnosti popisu dotéeného organu.

Povodi Labe, s.p.

PozZadavek: Navrzené plochy Z.16 a Z.40 se nachazeji v blizkosti Pule¢ného potoka. Dle § 49 vodniho zdkona
muZe spravce drobného vodniho toku uzivat pozemku sousedicich s korytem toku v Sifce do 6 m od bfehové
¢ary. Uvedené ochranné pasmo pozadujeme z dlvodu zajisténi spravy a udrzby podél toku respektovat.
Konkrétni zaméry vyuziti pfedmétnych ploch poZzadujeme individualné projednat s nasim podnikem. Navrzend
plocha pro realizaci protipovodrfiového opatfeni Z.37 - Uprava vodniho toku Mohelky vychazejici ze studie (Ing.
Zdenék Hudec, 10/2018) bude jiz ve fazi zpracovani konkrétniho zameéru projednana s nasim podnikem.
Vyhodnoceni: bere se na védomi, nezapracovava se

Odulvodnéni pofizovatele:

Pozadavek tykajici se plochy Z.16 a Z.40 v souvislosti s ochrannym pasmem OUP vyhodnotil tak, Ze se jedna o
pozadavek vyplivajici ze zakona a neni tfeba tento propisovat do uzemniho planu. PoZadavek na projednani s
podnikem Povodi Labe, a.s. ve fazi zpracovani konkrétniho zaméru k realizaci protipovodriového opatfeni Z.37
se tyka az samotného stavebniho Fizeni. OUP tyto pfipominky bere na védomi, ale nezapracovavaiji se do navrhu
zmény &. 1 Uzemniho planu Pulegny.

Krajsky urad Libereckého kraje — odbor silniéniho hospodarstvi

PoZadavek: Zménovy text pfepracovat na jednostrankové provedeni a doplnit legendu, z které bude jasné, ktery
text se rusi, ktery se vklada, a to na uvod dokumentu. Koordinacni vykres pfepracovat tak, aby byly jasné barevné
odliseny plochy jednotlivych druht komunikaci od ostatnich ploch, dale oznacit krajské komunikace tfidou a
Cislem a doplnit jejich navrhovou kategorii. Pokud se v blizkosti komunikace lll. tfidy vyskytuji plochy bydlent,
uvést tyto plochy do pfehledu, jelikoZ mohou byt zasaZeny hlukem z dopravy.

Vyhodnoceni: vyhovuje se ¢astecné

Odulvodnéni pofizovatele:

OUP konstatuje, Ze pozadavek na zménu vzhledu a strukturovani textové &asti a pozadovani jednostrankového
provedeni vSeobecné nelze uplatiiovat jako podminku v ramci procesu pofizovani zmény uzemniho planu, tento
pozadavek je bezpfedmétny a nebude mu vyhovéno.

PozZadavek na oznaceni v koordinaénim vykresu krajskych komunikaci tfidou a €islem a doplnit jejich navrhovou
kategorii je dle OUP drobnou grafickou Upravou, ktera neméni koncepci a bude mu vyhovéno.
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Pozadavek na pfepracovani koordina¢niho vykresu tak, aby byly jasné barevné odliSeny plochy jednotlivych
druhG komunikaci od ostatnich ploch, neni dle OUP opravnény v ramci projedndavaného navrhu zmeény ¢&. 1
Uzemniho planu Pulegny, protoZze v procesu pofizovani zmény Uzemniho planu se Ize vyjadfovat a davat
stanoviska, namitky a pfipominky pouze k ménénym &astem Uzemniho planu tykajici se dané zmény. V této
zméné nedochazi k vymezovani novych komunikaci, ani ke zméné silniéni a dopravni koncepce. Zaroven touto
zménou a prekvalifikovanim ploch by se podstatné zménila koncepce, coz by znamenalo vedeni fizeni jako
pofizeni nového Uzemniho planu a nikoli jako pofizeni zmény uzemniho planu. PoZadavek je v téchto bodech
neopravnény a nebude mu vyhovéno.

Dale byl vznesen pozadavek uvést plochy bydleni do pfehledu, pokud se vyskytuji v blizkosti komunikace llI.
tfidy, jelikoz mohou byt zasazeny hlukem z dopravy. V ramci dohadovaciho jednani bylo upfesnéno, Ze se tento
pozadavek zohledni u nové vymezovanych ploch pro bydleni a nikoli u stavajicich jiz vymezenych ploch. Dle
OUP je pozadavek opravnény, protoze se jedna o zavedeni informace k nové vymezovanym plochdm pro
bydleni a bude mu vyhovéno.

Krajsky urad Libereckého kraje — ochrana ZPF
Pozadavek: Dopracovat tabulku &. 1 Zastavitelné plochy. V pfehledové tabulce ,Vyhodnoceni pfedpokladanych
dasledkl navrhovaného feSeni na zemeédélsky padni fond“ neodpovidaji souctové hodnoty zaborl ZPF s
uvedenymi dil€imi hodnotami. Je tfeba celkové hodnoty zaboru upfesnit.
Podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplathuje pfipominky k vymezenému zastavénému uzemi v
nasledujicich lokalitach v k.. Pule¢ny:
* p.p.€. 2213/2 - v Uzemnim planu je vymezena zastavitelna plocha Z.31 o daleko mens§im rozsahu, nez je nyni
zakreslena do zastavéného uzemi. Organ ochrany ZPF pozaduje vymezeni zastavéného Uzemi upravit v
souladu se zastavitelnou plochou dle platného uzemniho planu.
*p.p.C. 858, 2125/1, 1585, 2109/3, 2109/4 - dle nahledu do katastru nemovitosti nejsou na uvedenych pozemcich
zapsany stavby ani pozemky jinak nesouvisi se stavbami okolnimi, pfesto jsou pozemky zafazeny do
zastavéného uUzemi. Organ ochrany ZPF pozaduje provéfit vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s
Metodickym pokynem, ktery byl vydan v roce 2013 Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ustavem uzemniho rozvoje
k vymezeni zastavéného uzemi. Napf. podle bodu 5 zminéného metodického pokynu se do zastavéného uzemi
nezahrnuji pozemky, na které bylo vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, ale pozemek dosud neni
v katastru nemovitosti evidovany jako stavebni parcela (§ 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona).
Vyhodnoceni: vyhovuje se
Odulvodnéni pofizovatele:
Pozadavek na upfesnéni celkovych hodnot zaboru ZPF v souvislosti s pfehledovou tabulkou €.1 Zastavitelné
plochy (vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond), kde
neodpovidaji souétové hodnoty zabor ZPF s uvedenymi dil&imi hodnotami. OUP konstatuje, Ze poZzadavek na
uvedeni v soulad uvadénych hodnot je opravnény. Pokud neodpovidaji uvadéné hodnoty, zpracovatel provérfi a
popfipadé uvede hodnoty do souladu.
Uplatnény pozadavek tykajici se pozemku p.€. 2213/2 v souvislosti s vymezenim zastavéného Uzemi v ramci
pFevodu zastavitelné plochy Z.31 do plochy stabilizované je dle OUP opravnény. Nové se tato lokalita zahrnuje
do zastavéného uzemi v ramci preklopeni plochy z navrhové do stabilizované, nebot tato navrhova plocha je jiz
vy&erpana a musi byt pfevedena do plochy stabilizované. OUP porovnal vymezeni navrhové zastavitelné plochy
v platném uzemnim planu s novym vymezenim zastavéného uzemi a konstatuje, Ze hranice zastavéného uzemi
je v severozapadnim cipu pozemku vedena odliSné od stavajiciho. Pavodni hranice zastavitelného plochy
nekopiruje hranici katastrovaného pozemku a nové vymezeni zastavéného uzemi se liSi. Proto zpracovatel
opravi nové vymezeni zastavéného uzemi tak, aby se v této Casti zastavéné uzemi nerozSifovalo a respektovalo
hranici zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu. Organ ZPF pozZaduje respektovat vedeni hranice
zastavéného uzemi dle ploch BR a ZN, které se preklapi do stabilizovanych ploch, jak je vymezeno ve stavajicim
uzemnim planu. Pfevod do stabilizovanych ploch provést bez roz§ifeni zastavéného uzemi nad ramec vymezené
hranice zastavitelnych ploch. Zpracovatel opravi nové vymezeni zastavéného Uzemi tak, aby se v této Casti
zastavéne Uzemi nerozsifovalo a respektovalo hranici zastavitelné p})lp‘_’gpy dle platného uzemniho planu.
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Stavajici )\ navrhované
Zpracovatel upravi nové vymezeni zastavéného uzemi:
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Pozadované

Pozadavky tykajici se pozemkl p.C. 858, 2125/1, 1585, 2109/3, 2109/4, které dle nahledu do katastru
nemovitosti nejsou na uvedenych pozemcich zapsany stavby ani pozemky jinak nesouvisi se stavbami okolnimi,
OUP prezkoumal stavajici stav a navrh a konstatuje:

Pozemek p.C. 858 je v ploSe ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvi, na tyto plochy nelze
umistovat stavby, které by se promitli do zapisu v katastru nemovitosti. Plochy ZV jsou plochy, které
utvari vefejné prostranstvi obce, proto se tyto plochy vymezuji pro zastavéné uzemi a neni vhodné je
z koncepéniho hlediska umistovat mimo zastavéné uzemi nebo jen v pfipadé, pokud to je ucelné.
V platném uUzemnim planu je tato plocha ZV navrZzena jako navrhova s vymezenim hranice
zastavitelnych pozemkd, tedy pfi pfeklopeni do stabilizované plochy se musi zahrnout do zastavéného
uzemi. Tento pozemek je v ramci plochy ZV jiz v ramci uzivani obce stabilizovany a je tfeba ho preveést
do stabilizované plochy i v grafické ¢asti tzemniho planu. Organ ZPF konstatoval, ze pozaduje vymezit
zastavéné uzemi tak, aby nebyl do zastavéného uzemi zahrnut pozemek p.¢. 858. Pozemek je mozné
prevést do stabilizované plochy, ale nesmi byt zahrnut do zastavéného Uzemi z dlvodu, Zze na
uvedeném pozemku nejsou zapsany stavby ani pozemek jinak nesouvisi se stavbami okolnimi. U
pozemku;afazengho do zastavéného Uzemi je snizena (,nulova“) ochrana dle zéakona o ochrané ZPF.

Stavajici e / Y
Zpracovatel upravi nové vymezeni zastavéného uzemi:

Pozadované

Na pozemku p.¢. 2125/1 jsou ve stavajicim platném Uzemnim planu vymezeny ftfi plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, a to plocha Bl — sou¢ast lokality Z.8, plocha ZN a plocha NZs. V ramci zastavitelného
pozemku jsou plocha Bl — soucast lokality Z.8 a plocha ZN s vymezenou hranici navrhové plochy. Pfi
preklopeni do stabilizované plochy se musi zahrnout do zastavéného Uzemi. Tento pozemek je v ramci
plochy Bl — soucast lokality Z.8, ktera je ur€ena pro stavbu rodinného domu a plochy ZN, ktera je ur€ena
jako zahrada pro rodinny dum, jiz vyuzit a je potfeba tento pozemek zahrnujici vice ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti prevést do stabilizované plochy i v grafické &asti uzemniho planu. Dale OUP

29

Zména &. 1 UP Pule¢ny - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP




konstatoval, Ze na zakladé § 58 stavebniho zakona by se méla tato ¢ast pozemku s danymi plochami
zahrnout do zastavéného Uzemi a neni vhodné je z koncep&niho hlediska umistovat mimo zastavéné
uzemi nebo jen v pfipadé, pokud to je u€elné. Organ ZPF konstatoval, Ze v zajmové ploSe je vymezena
plocha DSu — dopravni infrastruktura mistni — obsluzna a ucelova komunikace, cesta neni vybudovana,
neni zaznam v katastru nemovitosti, nelze tudiz zahrnout do zastavéného uzemi, plocha ZN (vlastnictvi
obce) nijak nesouvisi se stavbou na plode Z.8 (ve vlastnictvi fyzické osoby), plochu ZN nelze vymezovat
jako ¢ast zahrady pro rodinny dim na plose Z.8. Hranici zastavéného Uzemi je tfeba vymezit podle

vvvvvv

Stavajici navrh L2
Zpracovatel upravi nové vymezeni zastavéného uzemi:

Pozadované &

— Pozemek p.¢. 1585 je ve stavajicim platném Uuzemnim planu vymezen jako zastavitelna plocha BR-
Z13.b, ktera ve zméné €. 1 neni pfeklopena do stabilizované plochy, protoze stale neni vyCerpana.
V grafické ¢asti zmény ¢.1 je v souvislosti s timto pozemkem vyznaceno zruseni hranice zastavéného
uzemi, tedy by dle grafické ¢asti ze zmény &. 1 vyplyvalo, Ze jesté nevyCerpany pozemek je zahrnut do
zastavéného Uzemi. Na zakladé tohoto provéfeni OUP konstatuje, Ze feSeny pozemek by nemél byt
zahrnut do zastavéného Uzemi. OUP konstatuje, Ze graficka ¢ast zmény &. 1 bude zpracovatelem
upravena. Pozadavek organu ochrany ZPF je v tomto bodé opravnény a je mu vyhovéno.
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Stavajici 8 > NS navrh
Zpracovatel upravi nové vymezeni zastavéného uzemi:
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Pozadované &2

—  Pozemky p.¢. 2109/3 a 2109/4 jsou ve stavajicim platném Uzemnim planu vymezeny jako zastavitelna
plocha BR. Tyto dva pozemky nebyly vedeny ve vyé&tu vy&erpanych pozemk(. OUP konstatuje, Ze pro
tyto pozemky je pozadavek organu ZPF v souvislosti s uvedenym bodem 5 metodického pokynu MMR
opravnény. Tyto dva pozemky zustanou ve stavajicim stavu a nebudou pfeklopeny do stabilizované
plochy.

Stavajici navrh

Zpracovatel upravi nové vymezeni zastavéného uzemi:

Pozadované
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KRAJSKY URAD LIBERECKEHOQ KRAJE
odbor uzemniho planovani a stavebniho radu
Datova schranka

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou
odbor tizemniho a hospodaiského rozvoje mésta, odd. UP

Mirové namésti 3100/19

466 01 Jablonec nad Nisou

| Vi dopis macky ze dne Naie zacka Vyfizajelinka_ Liberec
1357122022/142.2022 OUPSR 204/2019/0UP Ing. Gabriela Sipkova/651 | 16. brezna 2022

KULK 214232022 hae jezkova@kraj-lbc.cz

Stanovisko Krajského uradu Libereckého kraje dle § 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sh.,
0 uzemnim planovani a stavebnim radu, k Navrhu Zménv ¢. 1 Uzemniho planu Puleény

Krajsky ufad Libereckeho kraje (dale jen KU LK*), odbor tizemniho planovani a stavebniho
fadu (dale jen  OUPSR "), jako spravni organ piislusny podle § 50 odst. 7 zakona &. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon™), ve zméni pozdéjsich
predpist, obdrzel dne 14. 2. 2022 od Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, odboru izemniho a
hospodarského rozvoje mesta, odd UP, jako piisluiného wadu uzemmiho planovani,
pofizovatele dle ustanoveni § 6 stavebniho mkona. zadost o stanovisko k Navthu Zmény ¢.1
Uzemmniho plamu (dale jen , U?) Puletny podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona.
Spolecné jednani o Navrhu Zmény ¢. 1 UP Pulecny se konalo 14. 9.2021.

Obsahem Zmény ¢. 1 UP Puleény (ze Zpravy o uplatiovani UP Pulecny za obdobi 122011 -
07/2019) jsou pozadavky v)'plyvajlcx ze zamér obce, a to zejména pozadavky na vymezeni &
roziifeni zastavitelnych ploch, zmény textové ¢asti (min vzdalenosti konkrétnich pozemku
od hranice PUPFL na 22,5 m), zmém funkéniho vyuziti ploch prestavby na zahradky, pozadavku
na vymezeni trasy kanalizace dle aktualizace a zmény Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Libereckeho kraje atd.

KU LK. OUPSR posoudil piedmétnou zidost a na zikladé tohoto posouzeni vydava,
vramci své kompetence dané ustanovenim § 50 odst. 7 stavebniho zakona stanovisko,
ve kterém pozaduje:
- dophit informaci o vydani Aktualizace & 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky;
- upravit vyhodnoceni jednotlivych priorit z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
(Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021);
- dolozit vykres sirsich vztahu:

KU LK, OUPSR, OUP pozaduje vyie uvedené doplnit do dokumentace pro veiejné

projednani.
T +420 485 226 111 E podateina@ira-bc.cz
Liberacky kraj Datovs schranka cSxbviow )0 70891508
U Jez 642723, 461 80 Uberec 2 waw Xrapbe oz DiC CZ70891508
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Stanovisko nadnzeneho organu

Odivodnéni:
KU LK byla dorucena dne 14. 3. 2022 v souladu s ustanovenimu § 50 odst. 7 stavebniho zakona

#adost o posouzeni Navrhu Zmény ¢. 1 UP Pulecny.

KU LK. OUPSR posoudil predlozenou dokumentaci z nasledujicich hledisek:

1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci kraje.
Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zivazné od 1. 9. 2021)
Politika izemniho rozvoje CR byla schvalena vladou CR usnesenim &. 929 dne 20. 7. 2009.
Dne 15. 4. 2015 byla schvalena jeji Aktualizace €. 1, Aktualizace €. 2 Pohtik) uzemniho
rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim Vlady ze dne 2.zan 2019 ¢. 629 a
Aktualizace €. 3 Pohitiky izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady

ze dne 2. zafi 2019 & 630. Vlada CR dne 17. stpna 2020 usnesenim & 833 schvalila

Aktuahua ¢. 5 Politiky uzemniho rozvo_1e CR. Aktualizace &. 4 Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. Gervence 2021 &. 618.

Od 1. zaf1 2021 je dokument , Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni
zavazné od 1. 9. 2021)" (dale jen A PUR CR"), ktery zahmuje Aktualizaci ¢.1 Politiky
uzemniho rozvoje CR, Aktuahzaci ¢.2 Politiky uzemniho rozvoje CR, Aktualizaci €. 3
Politiky iizemniho rozvoje CR, Aktualizaci &. 5 Politiky izemniho rozvoje CR a Aktualizaci
¢. 4 Politiky vizemniho rozvoje CR, zivazny pro pofizovani a vydavani zasad uizemniho
rozvoje, uzemnich planiy regulaénich plant a pro rozhodovani v tizemi, v souladu s § 31
odst. 4 stavebniho zakona.

Predlozeni dokumentace Navrhu Zmény &. 1 UP Puleény byla zpracovana v 05/2021.

Dne 12. 7. 2021 byla schvilena usnesenim vlady ( Csl\e republiky Aktualizace ¢. 4 Politiky
uzannihorozw.o;eCskerepubhl:y (dale jen . A PUR CR &. 4%). Upravy provedené v A PUR
CRE 4 se mimo jiné tykaly 1 Libereckého kraje. Doslo k drobnym upravam ve formulaci
republikovych priont uzemniho planovam pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi. KULK,
OUPSR pozaduje proto ve zméné ¢. 1 UP Puleény upravit vyhodnoceni jednotlivych prionit
z Politiky izemniho rozvoje Ceské repubhky (Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021). Na uzemi
obce Pulecny nebyl vymezen Zadny novy kondor ¢1 plocha, ktera by méla byt zménou feSena.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1

O vydini Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dile .ZUR LK“) rozhodlo
zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢. 466/11/ZK dne 13. 12. 2011 ZUR LK byly
nasledné vydany formou opatfeni obecné povahy dne 21. 12. 2011 a dne 22. 1. 2012 nabyly
ZUR LK ucinnosti.

Zastupxtelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢. 112/21/ZK ze dne 30. 3. 2021 vydalo
Aktualizaci €. 1 Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje. Nasledné bylo zpracovino uplné
znéni této krajské uzemneplanovacx dokumentace ,,ZURI.K\'e meéni Aktualizace &. 1% (dale jen
LA ZUR LK%). Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje je uinna
od 27.4.2021.

Dle A ZUR IK lezi obec Puleény vrozvojové oblasti republikového vyznamu OB7
Rozvojova oblast Liberec.

Na tzemi Obce Puleény je vA ZUR LK vymezen nadregionilni biokoridor K22MB
(mezofilné buc¢imny).
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Stanovisko nadnzeneho organu

Nadregionalni biokoridor K22MB je v UP Puleény vymezen v souladu s A ZUR LK.

Zména ¢. 1 UPPu.IecnyrspektuJepodmmlystanovenev ZUR LK pro vymezeny krajinny
celek KC 06 — Zeleznobrodsko — Rychnovsko a podminky pro krajinu 06-2 Rychnovsko
pro zachovani cllovych kvalit uzemi.

KU LK, OUPSR pozaduje k vefejnému projednani dolozit i vykres dirsich vztaht, a to
minimalné i z divodu, Ze Zména €. lUPPulecnyahuahagcsysmemwdnﬂloaodpadox&xo
hospodaistvi vsidle, vymezuje nové trasy vodovodu a kanalizace v souladu se
soucasné aktualizovanym Plinem rozvoje vodovodii a kanalizaci Libereckeho ha)e studie
N gravitaéni kanalizaéni stoky Jablonec nad Nisou, Kokonin - COV Rychnov* a pfipojeni
na planovany zdroj vody z Daledic dle dokumentace pro vydami spolecndlo povoleni
.Puleény - vodovod®, které maji navaznost 1 na uzemi sousednich obci napi. Rychnova
u Jablonce nad NLsou, Jablonec nad Nisou, Dalesice.

Nivrh Zmény &. 1 UP Puleény je v souladu s A PUR CRi A ZURLK
Z duvodu, Ze se jedna pouze o uipravy, které nemaji zasadni vliv napedmetnoudohnncmacx,
KUIK, OUPSR pozaduje toto opravit/doplmit do dokumentace pro vefejné projednani.

!J

Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi

Zména ¢. 1 UP Puleény mimo jiné aktualizuje systém vodniho a odpadového hospodarstvi
v souladu se soucasné aktualizovanym Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Libereckého
kraje, studie . JN gravitatni kanalizacni stoky Jablonec nad Nisou, Kokonin - COV Rychnov*
a piipojeni na planovany zdroj vody z Daledic dle dokumentace pro vydani spoleéného
povoleni  Puleény - vodovod™. V sousednich obcich, kterych se aktualizace systému vodniho
a odpadového hospodarstvi dotyka a nebyl zahmut do plamé dokumentace se tato
problematika bude feéit v piishuinych zménach Uzemné planovacich dokumentaci dotéenych
obci. Dalsi projednavané zmény nemaji dopad v méfitku sirdich vztah v izemi. K Navihu
Zmény ¢. 1 UP Pulecny nebyly ze strany sousednich obci uplatmény Zadné piipominky.

Na zakladé toho 1ze konstatovat, Ze je zajisténa koordinace s vyuZitim uizemi sousednich obci.
3. Zailezitost tykajici se rozvoje uzemi kraje, které nejsou obsazeny v ZUR LK

Navrth Zmény ¢.1 UP Puleény nenavrhuje zidné zaleZitosti nadmistniho vyznamu tykajici se

rozvoje uzemi kraje, které nejsou feSeny v A ZUR LK dle ustanoveni § 43 odst. 1 stavebniho

zakona.

Mgr. Zdendk Hiudtik
( /| ighti pocps
_/ 1700000 1422

vedouci odboru izemniho planovani
a stavebniho radu
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Zpracoval: porizovatel
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g) Vyhodnoceni splnéni pokynl obsaZenych ve zpravé o uplatfiovani izemniho planu v kap. E) Pokyny pro

zpracovani navrhu zmény €. 1 tizemniho planu Pule¢ny v rozsahu zadani zmény

Ze zpravy o uplatfiovani UP Pule¢ny (zprac. pofizovatel Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, Odbor Gizemniho
a hospodaiského rozvoje, Oddéleni tzemniho planovani 2019) vyplynul poZadavek na potizeni Zmény €. 1 UP
Pule¢ny. Divodem pro poftizeni zmény jsou poZadavky vyplyvajici ze zamérl obce Pulecny a schvélenych
podnétd vefejnosti na pofizeni zmény UP Puleény.

Zména C. 1 byla provérena z hlediska poZadavk( vyplyvajicich z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace:

Politika Uzemniho rozvoje CR — pro fe$eni Zména €. 1 nevyplyvaji zddné konkrétni poZadavky, fesené Uzemi je
zafazeno do rozvojové oblasti OB7 viz. Textovd cdst odivodnéni - kap. b)1. Soulad s Politika tzemniho rozvoje
CR

Politika architektury a stavebni kultury CR — pofizovatel vyhodnotil témata a cile stanovené v tomto dokumentu
v&. ndvrhu opatteni pro dosazeni téchto cild a shledal, ze sou¢asny UP Puleény naplriuje cile Politiky architektury
a stavebni kultury CR, také Zména €. 1 byla vyhodnocena v kontextu tohoto dokumentu — viz. Textovd &dst
odtvodnéni - kap. b)2. Soulad s Politika architektury a stavebni kultury CR

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje — sou¢asti zpravy o uplatfiovani je vyhodnoceni se ZUR LK, které
byly vydany dne 13. 12. 2011 a nabyly uc¢innosti dne 22. 12. 2011. V dobé zpracovani ndvrhu zmény ¢. 1 pro
spoleéné jednani viak jiz nabylo G¢innosti Uplné znéni ZUR LK (ve znéni Aktualizace €. 1), dne 27.4.2021. Zména
¢. 1 je vyhodnocena z hlediska souladu s Uplnym znénim ZUR LK (ve znéni Aktualizace ¢&. 1), viz. Textovd &dst
oddvodnéni - kap. b)3. Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou Libereckym krajem — Zasadami tizemniho
rozvoje Libereckého kraje

Vyhodnoceni pinéni dle kapitoly Ea) — PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjddiené zejména
v cilech zlepsovadni dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporaddni
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch :

a) Zména €. 1 pIni pozadavek na Upravu znéni textové Casti u lokalit, které se nachazeji ve vzdalenosti 22,5
m od hranice PUPFL (lokality Z.6b, Z.12, 2.27,72.28 a Z.29). V kap. f.2. Podminky prostorového usporadani
je doplnén u zminénych ploch dovétek: “pokud nebude prislusnym dotéenym orgdnem upraveno jinak”.
Zménou C. 1 byly vytvoreny stejné podminky pro tyto plochy tak, jak byla vzdalenost upravena na zakladé
DO pro Z.28. Na zakladé pozadavku DO po spolecném jednani byly podminky upraveny takto — dovétek
byl zrusSen a vzdalenost se upfesiuje kromé na 25 m od PUPFL, pro plochu Z.28 je vzdalenost upravena
na 17 m (z ddvodu jiZz odsouhlaseného zameéru).

b) Na pozemku ppé. 188/1 bylo provéreno zastavéné Gzemi a vzhledem k tomu, Ze pozemek je jiz ¢astecné
v platném UP vymezen jako stabilizovana plocha Bl bydleni v rodinnych domech - piiméstské, byla
provedena Uprava a stabilizovana plocha vymezena na cely jeho rozsah. Pozemek je vymezen oplocenim
sousednich pozemka.

c) Provéren byl pozadavek na zménu vyuZiti pozemku ppc. 6. Pozemek je vymezen jako plocha prestavby
P.4 v plochach ZN — vnitrosidelni zelené, podminky pro vyuZiti téchto ploch byly upraveny tak, aby bylo
mozné zde realizovat poZzadovanou vedlejsi stavbu (altan).

d) Zména ¢.1 provérila vymezené plochy prestavby P.1, P.2 a P.3 a na zakladé konzultaci se zastupci obce a
zjisténi aktualnich dat z KN byly tyto plochy vypustény z feSeni a bylo zde stabilizovano stdvajici vyufZiti a
vymezeny stabilizované plochy RZ — rekreace — zahradkové osady.

2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordaddni verejné infrastruktury a
moZnosti jejich zmén:
a) Ve vykrese I.B2c Verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi byly aktualizovany trasy kanalizacni sité
dle aktualnich UAP a dle pfedanych podkladd a tdajd od obce.
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b) Zména ¢. 1 respektuje pozadavek na zakresleni jiz vybudované kanalizace pro dalSich 5 RD (dle PD
,Puleény — prodlouZeni splaskové stoky k ¢. p. 15“, zprac. Ing. Zdenék Hudec, 04/2018) a tato trasa je
vymezena jako stavajici (viz. vykres 1.B2c Verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi)

c) Trasasplaskové kanalizace k domu ¢.p. 153 dle PD Puleény — prodlouzZeni splaskové stoky k p.p.¢. 160/3,
zprac. Ing. Zdenék Hudec, 11/2013, je Zménou €. 1 zakreslena jako stavajici (viz. vykres 1.B2c Verfejna
infrastruktura — vodni hospodafstvi).

d) Zmeéna ¢. 1 provérila koncepci vodovodu v feSeném Uzemi a vymezila Upravy v souladu s PD ,,Pule¢ny —
vodovod“ — studie, zprac. Ing. Zdenék Hudec, 03/2018. Vymezeny byly dvé zastavitelné plochy pro
vodojemy ozn. Z.38 a Z.38 a koridory pro situovani hlavnich pfivadécl. NavrZzené trasy vodovodu a
vodojemy jsou vymezeny také jako VPS.

e) Zména ¢&. 1 zapracovala trasu gravitaéni kanalizaéni stoky (sbé&race) Jablonec n. N, Kokonin — COV
Rychnov dle vypracované a predané studie, jedna se o propojeni gravitacni stoky z Kokonina do
Rychnova u Jablonce nad Nisou. Trasa je vedena ve stavajici komunikaci a je vymezena jako navriena
kanalizace. (viz. vykres 1.B2c Verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi)

f) Byl provéren poZadavek na umoZnéni trasovani cyklostezky a chodniku dle PD ,Smisend stezka ul.
Kokoninska, Rychnov u Jablonce nad Nisou“ (zprac. MDlplan s.r.o., 12/2018). Podél ul. Kokoninska byl
provéfena moznost situovani zminéné trasy, Zména €. 1 v plose stavajici kiizovatky rozsifuje plochy PVk
— plochy verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory. Dale je vsouladu s komplexnimi pozemkovymi
Upravami vymezen koridor pro trasu cesty severné od sidla (ozn. CD1). Tato cesta byla vymezena
v ramci komplexnich pozemkovych uprav, jeji trasa vSak bude upravena v souvislosti s terénnimi
podminkami v Gzemi a nemozZnosti trasovani v pfimém - rovném sméru.

g) Byl zapracovan pozadavek na vymezeni a obnoveni pfistupu k zastavitelné plose Z.11. Jizné od
zastavitelné plochy je vymezena stabilizovand plocha PVk - plochy vefejnych prostranstvi — uli¢ni
prostory. Tato plocha umoZnuje prostupnost Uzemi severnim smérem.

h) Zménou ¢. 1 byla provéren systém kanalizace v souladu s PRVKLK. Zohlednén je také ndavrh ve
zpracované a zaevidované US pro lokalitu Z1. DopInéna je také textova ¢ast v pfisl. kapitole.

3. PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné provéreni, v kterych plochdch je vhodné vyloucit
umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

a) Provéren byl systém cestni sité v nezastavéném Uzemi, zohlednény byl komplexni pozemkové Upravy.
Cesta, které jsou jiz v KN oddélené jsou vyznaceny jako stabilizované. Hlavni trasy jsou vymezeny jako
DSu — dopravni infrastruktura — obsluzné a ucelové komunikace, dale podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym vyuzitim v nezastavéném Gzemi umoznuji trasovani ucelovych komunikaci. Cestni sit je
soucasti vykresu 1.BO Transformace jevdl UP s ohledem na novy mapovy podklad. Nékteré trasy jsou
vyznaceny ve vykrese 1.B2 — Hlavni vykres — urbanistickd koncepce, koncepce usporadani krajiny.

b) Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu v jizni ¢asti sidla pro poZzadovany zamér — realizace nové
vodni nadrze. Plocha je vymezena dle PD ,,Pule¢ny — vodni nadrz na pp¢. 1584/1“. Zastavitelna plocha
je vymezena v plochdch W — vodni plochy a toky (ozn. Z.40), jednd se o pozemky ve vlastnictvi obce
Pulecny.

¢) Vymezen byl pas ochranné zelené podél zastavéného Uzemi sidla. Dle komplexnich pozemkovych Uprav
se z vétsi ¢asti jedna o pozemky — druh pozemku — trvaly travni porost, tyto plochy jsou vymezeny jako
stabilizované NZso — plochy smiSené krajinné zelené - ochranné. Pfi vymezeni byly zohlednény
komplexni pozemkové Upravy.

4. Ostatni poZadavky
a) Plocha Z.25 byla provérena, vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi nejsou jiné zastavitelné plochy pro
toto funkéni vyuziti vymezeny byla tato zastavitelna plocha ponechana.
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b)

d)

e)

Do textové Casti byla doplnény pozadované definice pojm0.

Zména €. 1 vymezila v feSeném Uzemi rlzné typy urbanistické struktury zastavéni dle typickych znak
zastavby, dle hustoty, dle méfitka staveb apod. Podminky prostorového uspofaddni jsou stanoveny
s ohledem na zachovani typického zastavéni v dané lokalité.

Zména €. 1 provéfila entity, které jsou vazany na parcelni hranice a tyto byly upraveny. Jako podklad
byly pouZity aktudlni data KN doplnéna o podklady poskytnuté pofizovatelem. Upravené jevy jsou
vyznaéeny ve vykrese [.BO Transformace jevi UP s ohledem na novy mapovy podklad. Novy mapovy
poklad zohlednuje jiz zpracované komplexni pozemkové Upravy.

Zména ¢. 1 provéfila aktualnost vy¢tu pozemkd, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Bylo provéreno
vymezeni VPS a VPO.

Vyhodnoceni plnéni dle kapitoly Eb) — PoZadavky na vymezeni ploch a koridori rezerv a stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

a)

Zména &. 1 byla provéFena z hlediska souladu s nadfazenou UPD — UplIné znéni Zasad Gzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ve znéni Aktualizace €. 1), ktera jiz nabyla Ucinnosti. viz. Textovd ¢dst oduvodnéni -
kap. b)3. Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou Libereckym krajem — Zdsadami tuzemniho
rozvoje Libereckého kraje.

Vyhodnoceni plnéni dle kapitoly Ec) — PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni prdavo

a)

b)

Zménou ¢. 1 byly provéreny zaméry v oblasti vodniho hospodarstvi - vodovod a kanalizace. V souvislosti
s jejich provérenim byly také upraveny verejné prospésné stavby. Trasy rusené (jiz stavajici) byly
z teeni UP a VPS vypustény a nové trasy vymezeny jako VPS. Také plochy pro realizaci vodojem0 a
koridory pro hlavni pfivadéce byly nové vymezeny jako VPS.

Zména €. 1 provéfila predanou PD studie Protipovodriovych opatfeni, které se tykaji vodniho toku
Mohelka (zprac. Ing. Zdenék Hudec, 10/2018) a pro upravu koryta Mohelky byla vymezena nova
zastavitelna plocha (ozn. Z.37) jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti W — vodni plochy a toky.

Vyhodnoceni pinéni dle kapitoly Ed) — PoZadavky na provéreni vymezeni plocha a koridord, ve kterych bude
rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

a)

b)

Zménou €. 1 byla provérena zastavitelna plochy Z.1, ve které jiz byla realizovdna nova zastavba. Plocha
k provéreni Uzemni studii byla upravena a nova zastavba na severu z jejiho reseni vypusténa. Také byla
z plochy US vypusténa zastavitelna plocha Z.36, ktera dle aktualnich idaji KN jiz ma oddéleny pozemek
pro dopravni obsluhu. Podminky prostorového uspofaddni pro zastavbu na této ploSe jsou dany
samostatné v pfisluiné tabulkové ¢asti textu zmény UP. Vzhledem k tomu, Ze nové zrealizovany objekt
ma pultovou stfechu, bylo upraveno pfipustné mozné zastfesSeni a pultové stfechy je mozné realizovat
vyjimecné, pouze v SZ ¢asti zastavitelné plochy Z.1 tak, aby nebyly negativné ovlivnény dalkové pohledy
a krajinny raz dzemi.

Zména ¢&. 1 provéfila poZadavek na Upravu zastavitelné plochy Z.27, pro kterou je UP stanovena
podminka provéreni Uzemni studii. Vlastnici pozemk( predloZili nové feseni, které respektuje krajinny
raz Uzemi, hustotu zastavby, charakter a méritko okolnich objektli. Nové usporadani bylo provéreno
také z hlediska dalkovych pohledl a vizualizaci. Vzhledem ke zméné pfirodnich podminek a dalsich
okolnosti je upraveno vnitini ¢lenéni feSené zastavitelné plochy a ¢éast byla v souladu s pfedlozenym
novym usporadanim vymezena jako plochy BR — plochy bydleni v rodinnych domech —rozptylené a ¢ast
jako plochy vnitrosidelni zelené ZN.
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Vyhodnoceni plnéni dle kapitoly Ee) — PoZadavek na zpracovadni variant feseni

Varianty nejsou reseny.

Vyhodnoceni pinéni dle kapitoly Ef) — PoZadavky na usporaddni obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

a) Zména €& 1 UP Pule¢ny je zpracovana dle ustanoveni stavebniho zékona, v souladu s vyhlaskou &.
500/2006Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist a bude dodrzen obsah a ¢lenéni dle aktualnich
pravnich predpisG. Véetné souladu s vyhlaskou €. 13/2018, kterd novelizovala vyhlasku ¢. 500/2006 o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsob evidence Uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska). Dle § 13 odst. 1 a pfiloha ¢. 7 vyhlasky se stanovuji naleZitosti
obsahu a struktury dzemniho planu. Tento pozadavek m3a za cil sjednotit textovou ¢ast jednotlivych
uzemné planovacich dokumentaci, které jsou zavazné pro rozhodovani v izemi.

b) Textova cast obsahuje ménéné skutecnosti, soucasti Zmény ¢. 1 je ,srovndvaci text” s vyznacenim
zmén. Vzhledem krozsahu tfesené problematiky zahrnuje grafickd cast celé feSené uzemi. Velké
mnozstvi vyrez( by bylo nepfehledné a znamenalo by to také Spatnou orientaci v Uzemi.

¢) Zmeéna ¢. 1 je zpracovana ve vazbé na strukturu a usporadani platného uzemniho planu. Pro spolecné
jedndni a verejné projedndni bude vyhotovena ve trojim vyhotoveni v tisténé a digitalni podobé.

d) Obsah zmény Uzemniho planu:

l. Zména €. 1 UP Puleény
Textova &ast je zpracovana ve vazbé na textovou ¢ast platného UP Puleény v rozsahu ménénych
Casti
graficka ¢ast je zpracovana v rozsahu:
Vykres zakladniho ¢lenéni zemi M 1:5000
Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny M 1:5000

Verejna infrastruktura — energetika, doprava M 1:5000
Verejna infrastruktura — vodni hospodaistvi M 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5000

Soudésti zmény je také graficka pfiloha: Transformace jevii UP s ohledem na novy mapovy
podklad (M 1:5000).

1. Odavodnéni Zmény €. 1 UP Pule¢ny:
Textova Cast je zpracovana vrozsahu dle pozZadavku, jeji soucdsti je text svyznacenim
navrhovanych zmén —,,zménovy text”

s v . o \/I;

Koordinacni vykres M 1:5000
Vykres SirSich vztah( M 1:50.000
Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu M 1:5000

Zména ¢&. 1 je vytidténa v mef. 1:5000, které odpovida méfitku platného UP. Vzhledem k velikosti
nékterych Uprav by méF. 1:10000 bylo nepiehledné. Souéasti zmény bude také tplné znéni UP Puleény
po vydani Zmény C. 1, které bude po nabyti Uc¢innosti opatfené zaznamem o Uc¢innosti.
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Vyhodnoceni pinéni dle kapitoly Ef) — PoZadavky na vyhodnoceni predpokldadanych vlivi uzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj

Stanoviskem dotéeného organu (Krajského ufadu Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi - zn. KULK 63326/2019) k Navrhu zpravy o uplatfiovani UP Pule¢ny za obdobi 12/2011-
07/2019 bylo konstatovano, Zze zaméry fesené Zménou ¢. 1 nemohou mit vyznamny vliv na predméty
ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, tudiz nebylo zpracovano
naturové hodnoceni

Dle stanoviska dotceného organu (Krajského uradu Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi) nebylo poZadovadno zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (zn. KULK
1601/2020). Pro navrh Zmény €. 1 tudiz neni ve fazi navrhu pro spole¢né jednani zpracovano posouzeni
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména €. 1 nevymezuje 74dné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR LK.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o.

i) Komplexni zdlivodnéni pfijatého FeSeni vCetné vybrané varianty

1. Lokality zmén, ménéné jevy — princip zobrazovani, oznaceni, pojmy

V grafické ¢asti Zmény €. 1 (ve vyrokové ¢asti) se uplatiuje princip zobrazeni pouze téch jevd, které jsou Zménou
¢. 1 ménény, nebot zména UP se v souladu s ust. § 55 odst. 6 SZ zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti Uzemniho planu.

Plochy fesené Zménou ¢. 1 jsou v grafickych ¢astech Zmény €. 1 i jejiho odlvodnéni vyznaceny pfislusnou
plochou a pfipadné jeji hranici nebo jeji ¢asti. Vyznaceny jsou jevy nové vymezené Zménou C. 1 i jevy z feseni
UP vypousténé (rusené).

Z dlvodu vyse uvedeného pfistupu se v legendach grafickych pfiloh Zmény €. 1 vyskytuji i jevy, které nejsou
uvedeny v legendé vykresu platného tzemniho planu (sloupecek ruseno). Vyuzity a zobrazovany jsou jednotlivé
jevy tak, aby Zména ¢. 1 presné vyjadiovala ménéné ¢asti UP. Koordinace jevd v legendach vykrest a jejich
kone¢né zapracovani do grafické ¢asti budou provedeny pfi zpracovani vyhotoveni tplného znéni UP, kdy
v legendach grafickych priloh budou vyznaceny jevy odpovidajici platné dokumentaci.

Aktualizace nazvt kapitol textové ¢asti izemniho planu, doplnéni kapitol

V souladu s aktualnim znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., resp. jeji pfilohou €. 7 byly aktualizovany nazvy kapitol
textové &asti UP - Zména ¢. 1 neméni podstatu jednotlivych Gzemnim pldnem stanovenych koncepci.

2. Zmény ve vymezeni zastavéného Uzemi (aktualizace zastavéného Uzemi)

V textu kapitoly a) Vymezeni zastavéného Uzemi je Udaj data, ke kterému bylo vymezeno zastavéné Uzemi
v platném UP (01/2009), nahrazen novym, aktudlnim datem: 2405202121, 03. 2022.

Zastavéné Uzemi bylo Zménou €. 1 aktualizovadno v rozsahu celého feSeného Uzemi, tj. spravniho Uzemi obce
Pulecny. Projektant provéfil predevsim vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve smyslu moZnosti jejich
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zahrnuti do ZU - plivodni plochy zmén, jejich &asti, piipadné pfislugné polygony plivodnich zastavitelnych ploch
jsou Zménou ¢. 1 zahrnuty nové do zastavéného Uzemi. Tyto jsou soucasné nové vymezeny jako plochy
stabilizované s prisluSnym vyuzitim — viz. hlavni vykres a vykres zakladniho ¢lenéni izemi.
Do zastavéného Uzemi jsou Zménou €. 1 zahrnuty nové pozemky, které vyhovuji podminkam uvedenymv § 58
odst. 2 SZ. Do zastavéného Uzemi tak jsou zahrnuty:

- zastavéné stavebni pozemky nebo jejich ¢asti,

- stavebni proluky,

- pozemni komunikace a jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,

- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, a které nejsou pozemky

vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Jako zastavény stavebni pozemek byly vyhodnoceny pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi s nimi souvisejici pozemkové parcely, které spolecné s nimi tvofi souvislé celky (pfipadné i s
obytnymi a hospodafskymi budovami), zpravidla pod spole¢nym oplocenim.
Jako stavebni proluky byly vyhodnoceny pozemky, resp. nezastavéné prostory ve stavajici souvislé zastavbé,
které je v souladu s podminkami vyuZiti ploch mozno zastavét. V zastavbé rodinnych dom( se tak prolukou
rozumi nezastavény pozemek v souvislé radé pozemku stavajicich rodinnych domu uréeny k zastavéni. Prolukou
se tedy rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuziti (v
Uzemnim planu je vyznacena ve stejném typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako navazujici stabilizované
plochy).
Ke zmenseni zastavéného Uzemi doslo v ¢astech, kde dle aktudlnich udaji KN jiz nejsou vymezeny stavebni
parcely. Jedna se zejména o lokality rozptylené v krajiné, kde dfive stavaly stavby.
Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana v téchto lokalitach:

; lo A .
RNSENIZLFe zruseni stavebni parcely
aktualnich udajti KN
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3. Zmény v kap. b) — zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Casti textu byly upraveny tak, aby pouzita terminologie a pojmy byly v souladu se stavebnim zakonem.
Na zakladé pozadavku NPU byla do vy¢tu kulturnich hodnot také zahrnuta Gzemi s archeologickymi nélezy.

4. Zmény v kap. c) - urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené (Plochy dotéené Zménou
¢. 1)

Zakladni urbanisticka koncepce neni ménéna. Na zakladé pozadavk(ll ze ZoU a konzultaci byla zrusena moznost
prestavby rozsahlého Uzemi stavajici zahradkarské osady na bydleni. Do dnesni doby zde nedoslo k podstatnym
prestavbam, v Uzemi jsou sloZité vlastnické vztahy a neni tedy zajem o rozvoj bydleni vtomto Gzemi. Tyto
plochy prestavby (P.1, P.2 a P.3) byly provéreny a z vétsi ¢asti prevedeny do stabilizovanych ploch — RZ — plochy
rekreace — plochy zahradkovych osad. V Uzemi, kde byla zrealizovana nova zastavba pro bydleni, jsou
vymezeny stabilizované plochy bydleni (Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské).

Do této kapitoly byly doplnény podminky ochrany krajiny a jejich hodnot dané nadfazenou UPD — ZUR LK (Uplné
znéni vé. Aktualizace €. 1). Re$ené Uzemi je soucasti krajinného celku KC 06 — Zeleznobrodsko-Rychnovsko, dale
krajiny 06-2 Rychnovsko. Cilem téchto podminek je pfi rozhodovani v izemi ochranit a respektovat charakter
tradi¢ni rozptylené struktury venkovské zastavby, zachovat jeji liniové usporadani véetné pohledd na vyznamné
dominanty v Uzemi.

Upraveny jsou tabulky zastavitelnych ploch:

V tabulkach zastavitelnych ploch byly zruseny ty plochy, které jiz byly zastavény a vymezeny. Zménou €. 1 byly
vymezeny jako stabilizované. Jedna se o tyto zastavitelné plochy: Z.2, Z.6a (pouze cast), 2.7, 2.8, Z.11, .12,
Z.13aaZ.31.

2.2 — vymezena jako stabilizovana plocha Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské, v zastavitelné plose jiz
zrealizovand zastavba, rohovy pozemek byl vyhodnocen jako proluka (je obklopen pozemky se stavajici
zastavbou a priléha k obsluzné komunikaci).
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Z.6a — na zakladé provéreni zastavéného Uzemi byla cast plochya vymezena jako stabilizovana-£ast - Bl — plochy
bydleni v rodinnych domech — pfiméstské a c¢ast jako plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené. Dle
aktualnich udaji KN zde vznika nova zastavba, na plose je zrealizovana verejna infrastruktura, jsou vydana dalsi
rozhodnuti o umisténi novych objektl rodinnych domu. Nékteré Bdosud volné pozemky byly vyhodnoceny jako
proluky, nékteré zlstaly soucdsti zbyvajici zastavitelné plochy Z6a.

Vydana rozhodnuti:

p.C. 174/6 - spolecny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného

stavebniho zaméru ¢.j.: MU/192/2020 a Sp.Zn.: MUS/3/2020

p.C. 174/7 - spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného

stavebniho zdméru ¢.j.: MU/1652/2020 a Sp.Zn.: MUS/123/2020

p.€. 174/4 - rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni ¢j.:

MU/2300/2019 a Sp.Zn.: MUS/102/2019

p.€. 174/9 - oznameni o zahajeni spole¢ného Uzemniho a stavebniho Fizeni

¢.j.: MU/2854/2020 a Sp.Zn.: MUS/16/2020

p.C. 174/8 - spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného

stavebniho zaméru ¢.j.: MU/2245/2019 a Sp.Zn.: MUS/107/2019

p.¢. 174/5 - spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného

stavebniho zaméru ¢.j.: MU/2106/2019 a Sp.Zn.: MUS/100/2019

2.7 — na zakladé provéreni zastavéného Uzemi byla plocha vymezena jako stabilizovand — Bl — plochy bydleni
v rodinnych domech — priméstské. Dle aktualnich udaji KN zde jiZ byla zrealizovan objekt rodinného domu.
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2.8 — na zakladé provéreni zastavéného Uzemi byla plocha vymezena jako stabilizovana — Bl — plochy bydleni
v rodinnych domech — pfiméstské a ZN — plochy vnitrosidelni zelené. Dle aktudlnich adaji KN zde jiz byl
zrealizovan objekt rodinného domu se zahradou.

e

2.11 — na zakladé provéreni zastavéného Uzemi byla plocha vymezena jako stabilizovana — BR — plochy bydleni
v rodinnych domech — rozptylené. Dle aktualnich udaji KN je plocha v celém moZiném rozsahu zastavéna
rodinnymi domy.

2.12 — na zakladé provéreni zastavéného Uzemi byla plocha vymezena jako stabilizovana — BR — plochy bydleni
v rodinnych domech — rozptylené. Dle aktualnich idaj KN je v plose jiZ realizovana zastavba rodinného domu.
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Z.13a—na zakladé provéreni zastavéného Uzemi byla plocha vymezena jako stabilizovana — BR — plochy bydleni
v rodinnych domech — rozptylené. Dle aktualnich Gdajd KN je v plose jiZ zrealizovana zastavba novych rodinnych
domdi.

2.31 — na zakladé provéreni zastavéného Uzemi byla plocha vymezena jako stabilizovana — BR — plochy bydleni
v rodinnych domech — rozptylené a ZN — plochy vnitrosidelni zelené. Dle aktualnich udaja KN je v plose jiz
zrealizovand zdastavba rodinného domu. et ¢ E—je—cdstesh e ¢

pasmu-plynovodu:

Zmeéna €. 1 upravuje vnitini ¢lenéni zastavitelné plochy Z.27 s ohledem na pripravovany zdmér nové zastavby.
Zména C. 1 zohlednila predané podklady se situovanim zastavby v této zastavitelné plose (zprac. MACHAR &
TEICHMAN, zamér, 22. 3. 2021). V souladu s polohou budouci zastavby bylo upraveno vymezeni plochy BR —
bydleni v rodinnych domech — rozptylené a upraven koeficient zastavéni tak, aby zde uvazované objekty mohly
vzniknout. Vzhledem k tomu, Ze neni Ucelné rozSifovani zastavby do volné krajiny, zejména v této lokalité, a
vzhledem k poZzadavkim na respektovani rozptylené struktury zastavby, jsou plochy v okoli pfedpokladaného
situovani objektll vymezeny jako plochy ZN — vnitrosidelni zelené. V plose pro bydleni budou situovany max. 3
objekty hmotovych charakteristik vychazejicich z typickych znak( okolni zastavby. V budoucnu se pocitd
s vystavbou vedlejsiho objektu pro technické zazemi souvisejici s Udrzbou okolnich pozemkd (o zastavéné plose
max. 100 m?), ktery bude situovan také v plose bydleni. Zastavba bude fe$ena s ohledem na ochranu krajinného
razu Uzemi, bude prokdzana vhodnost navrhovaného prostorového uspofddani do predmétné pohledové
exponované lokality.
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(Podklad zprac. MACHAR & TEICHMAN)

V ndvaznosti na reSeni Zmény €. 1 je upraveny podminky pro funkéni vyuZiti nékterych zastavitelnych ploch.
Jedna se o tyto plochy Z.16 — nové vymezena jako plochy sportovnich zafizeni — OS. Pozemky jsou ve vlastnictvi
obce, kterd zde chce rozsifovat sportovni vyZiti pro obyvatele.

Doplnény byly nové zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 1. jedna se o tyto plochy Z.37,2.38,2.39aZ.40 a
plocha prestavby P.4.

Dale byly vymezeny koridory pro poZzadované zaméry dopravni (CD1) a technické infrastruktury (CT1 a CT2).
Vymezeny koridor dopravni infrastruktury nebo technické infrastruktury nemad charakter a ani graficky neni
vyjadren jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ve smyslu vyhlasky €. 501/2006 Sb., ale umozriuje realizaci
zaméru dle stanovenych podminek pro plochy dopravni infrastruktury. koridory jsou vyznaceny prihlednym
Srafovdnim a oznacenim pro identifikaci zaméru.

Od grafického vyjadreni klasické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se zplsob vyznaceni neprovéreného
koridoru lisi ve vyjadrené podrobnosti a to tak, Ze je vyznacen tzv. ,prekryvnou” znackou. Tento koridor je
oznacen identifikatorem ,CD”“ resp. ,CT“. Konkrétni umisténi a technické reseni stavby dopravni nebo
technické infrastruktury véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni vC. technické infrastruktury apod. bude
v ramci koridoru upfesnéno podrobnéjsi dokumentaci. Jednotlivé zdméry v dot¢eném Uzemi budou vzajemné
koordinovany. Koordinovany budou jednotlivé zajmy, resp. ochrana hodnot v dotéeném Gzemi (piirodni — USES,
lokality ochrany ptirody, PUPFL apod.).
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Z dlivodu jednoznacénych podminek pro rozhodovani o zménach v tizemi dotéeném koridorem dopravni nebo
technické infrastruktury je vysvétlen tento pojem a jsou stanoveny podminky vyuZiti.

Dle poZzadavkd ZoU byly vymezeny nové koridory pro nové zaméry:

CD1 - koridor dopravni infrastruktury — pro trasu stezky pro pési a cyklisty,

CT1 — koridor technické infrastruktury — koridor pro hlavni vodovodni pfivadéc k vodojemu Pulecny,
CT2 — koridor technické infrastruktury — koridor pro hlavni vodovodni pfivadéc k vodojemu Kli¢nov.

Vzhledem ktomu, Ze byla zruSena zastavitelnd plocha Z.8, kterd jiz byla prostavéna a vymezena jako
stabilizovand, také plocha vnitrosidelni zelenég, ktera je jeji soucdsti byla vymezena jako stabilizovana. Zrusena
byla plocha zmény v krajiné N.2, ktera byla navrZena v trase lokalniho biokoridoru. Zména €. 1 upravuje prvky
USES v souladu s KoPU, které tuto trasu lokalniho biokoridoru vymezuji v jiném misté (vychodnéji).

OdUvodnéni navrhovaného reseni a provéreni pozadavku — viz. tabulkova c¢ast nize:
Plocha zmény 2.37

Lokalizace, | e severni ¢ast sidla Pule¢ny, jedna se o Upravu
popis vodniho toku Mohelka

stavajiciho | e provérovano na zakladé pozadavku ZoU
stavu,
divody
feSeni ve
Zméné ¢.1

V platné o |okalita lezi zastavéném Uzemi, je vymezena jako
uPD plocha VS — plochy smiSené vyroby a ZN — plochy
vnitrosidelni zelené
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Reseni
Zményé¢. 1
UP Puleény

P/ %

- N ..
Z, - .
Rzv W —vodni plochy a toky BPEJ/tfida 7.68.11/ V.
ochrany
Vymeéra 0,074 ha Druh pozemkd ostatni plocha, trvaly
travni porost

Zakladni e \lymezend zastavitelnd plocha vytvafi podminky pro moznost realizace Upravy
aspekty vodniho toku Mohelky.

fedeni e Zména &.1 vymezuje plochu jako zastavitelnou. Jeji vymezeni respektuje zavéry ze

studie Protipovodriovych opatfeni dle Dokumentace pro vyddni spolecného
povoleni, zména ¢. 1 ,Pule¢ny — Uprava toku Mohelky v f. km 37,394 — 37,481,
stupent dokumentace: DSP. Jednd se o vybudovani nového koryta toku Mohelky o
délce 79 m, zkraceni stavajiciho toku bude o 8 m. Nové koryto bude napojeno na
pavodni.

e Lokalita se nachaziv zaplavovém uzemia v jeho aktivni zoné, prochazi pres ni vrchni
vedeni elektro VN, Gizemi je dotéeno UAN.

e Plocha je vymezena jako plocha pro situovani verejné prospésné stavby.

Plocha zmény Z.38, plocha koridoru CT1

Lokalizace, | e severovychodné od sidla

popis e provérovano na zakladé pozadavku ZoU
stavajiciho
stavu,
divody
feSeni ve
Zméné ¢.1
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V platné

e |okalita leZzi mimo zastavéné Uzemi, nachazi se na

uPD hranicich k. 4. Pule¢ny a k. 4. DaleSice u Jablonce nad
Nisou, plocha je vymezena jako NZ - plochy
zemédélsky obhospodarované

Reseni

Zmény<¢. 1
UP Puleény

Rzv Tl - plochy technického vybaveni BPEJ/tfida 7.29.14 / 1Il.
ochrany

Vymeéra 0,051 ha Druh pozemkd trvaly travni porost

Zakladni Nové vymezena zastavitelna plocha umoznuje realizaci vodojemu.

aspekty Plocha Z-38 je vymezena jako plochy Tl —technické vybaveni.

feseni

Plocha je vymezena v souladu se zpracovanou PD pro spolecné povoleni ,,Pulecny —
vodovod“, stuperi dokumentace: studie, zprac. Ing. Z. Hudec, 03/2018. Dle této PD
se jedna o vodojem 2. tlakového pasma (pulecenského). Objem vodojemu je
navrhovéan 50 m3, bude situovan v nadmotské vy3ce cca 530 m. Soué&asti PD je také
trasa hlavniho vodovodniho privadéce na RV (redukéni ventil) Dalesice. Novy névrh
vodovodniho sytému rozdéluje Pulecny na ctyfi tlakova pasma, uvaZovano je
s jejich vzajemnym propojenim.

Dale je vymezena plocha koridoru CT1, pro zminénou trasu hlavniho privadéce do
Dalesic, ktery je Castecné trasovan v k.u. Pulecny.

Névrh umisténi vodojemi

Vodojem 2. tlakového pasma (puleSenského)

K.ii. Puletny

Vodojem je moZno umistit na pozemek &. 2192 nebo 2123 v k.G. Pulegny.

ppé.  kultura vlastnik
2192 TTP obec Puletny
2123 TTP Kokoninské zemé&dé€lska a.s., Puletny &.p. 166
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Plocha zmény Z.39, plocha koridoru CT2

Lokalizace, | e vychodné od sidla

popis e provérovano na zakladé pozadavku ZoU
stavajiciho
stavu,
divody
feSeni ve
Zméné ¢.1

V platné e |okalita lezi mimo zastavéné Uzemi, nachazi se na
UPD hranicich k. 4. Pule¢ny a k. 0. DaleSice u Jablonce nad
Nisou, plocha je vymezena jako NZ - plochy

zemédélsky obhospodarované

Reseni
Zményé¢. 1
UP Puleény

/" b _ 4
RzvV Tl - plochy technického vybaveni BPEJ/tfida 7.37.16 /1l
ochrany 7.29.04 /Il
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Vyméra 0,051 ha

Druh pozemki trvaly travni porost

Zakladni °
aspekty °
feSeni

Nové vymezena zastavitelna plocha umoziuje realizaci vodojemu.
Plocha Z.39 je vymezena jako plochy Tl — technické vybaveni.

Plocha je vymezena v souladu se zpracovanou PD pro spolecné povoleni ,,Pulecny —
vodovod”, stuper dokumentace: studie, zprac. Ing. Z. Hudec, 03/2018. Dle této PD
se jedna o vodojem 3. tlakového pasma (klicnovského). Objem vodojemu je
navrhovén 20 m3, s hladinou na kété cca 572 m n. m. Sou&ésti PD je také trasa
hlavniho vodovodniho pfivadéce do Dalesic a dale napojeni do MarSovic. Novy

navrh vodovodniho systému rozdéluje Pulecny na Ctyfi tlakova pasma, uvazovano
je s jejich vzajemnym propojenim.

Dale je vymezena plocha koridoru CT2, pro zminénou trasu hlavniho privadéce do

Dalesic, ktery umozniuje propojeni pres RV Dalesice az do Marsovic. Tato trasa je
soucasti 4. tlakového pasma (dalesické).

Vodojem 3. tlakového pasma (kliénovského)
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Vodojem je moZno umistit na pozemek ¢&. 2056 v k.. Puleény nebo na pozemky &. 1547/6,
1547/3, 1547/2, 1547/5 v k.4. Mukafov u Jablonce nad Nisou. Z hlediska morfologie terénu se
jako optimaélni jevi pozemek ¢&. 2056 v k.i. Pule¢ny, oviem vzhledem k majetkoprivnim vzta-
hiim bude asi vhodnéjsi pozemek &. 1547/2 (v krajnim pfipadé pozemek &. 1547/5). Lze jen

doporutit, aby se obec Pule¢ny pokusila ziskat pozemek &. 1547/2 do svého vlastnictvi dfive,
neZ bude pfipadné zcizen jiné osobé.
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Lokalizace,
popis
stavajiciho
stavu,
divody
feSeni ve
Zméné ¢.1

Plocha zmény Z.40

e jizni ¢ast sidla Pulecny, jedna se o novou vodni
plochu
e provérovano na zakladé pozadavku ZoU

V platné
upPD

o |okalita mimo zastavéném uzemi, je vymezena jako
plocha NZs — plochy smiSené krajinné zelené

Reseni
Zmény¢. 1
UP Puleény

Rzv W —vodni plochy a toky BPEJ/tfida 7.75.43 / V.

ochrany
Vyméra 0,057 ha Druh pozemki trvaly travni porost
Zakladni e Vymezena zastavitelna plocha vytvari podminky pro moznost realizace nové vodni
aspekty plochy.
feseni e Obec méa zajem o obnoveni vodni plochy na svém pozemku. Zména €. 1 vymezuje

zastavitelnou plochu v souladu se zpracovanou dokumentaci Pule¢ny — vodni nadrz
na pp¢. 1584/1 (zprac. Ing. Zdenék Hudec, 2018).

Nova vodni nadrz bude vybudovana v misté plvodni nadrze, ktera vsak byla ¢ernou
stavbou a dnes je jiz ve velice zanedbaném stavu.

Nadrz bude feSena jako zemni (tQn), ¢astecné hrazend, dojde rovnéz k vybudovani
nového vytokového objektu a opevnéni svahll nadrie pod pritokem. Dale bude
vybudovan otevieny ndhon s rozdélovacim objektem. Realizaci vodni nadrze dojde
ke zvyseni biodiverzity Uzemi, ke zlepseni vodohospodarskych podminek v tzemi,
k umoZnéni zadrzovani vody v Uzemi a také ke zvyseni atraktivity uzemi a jeho
estetické hodnoty.

Plocha je vymezena jako plocha pro situovani verejné prospésné stavby.
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Plocha prestavby P.4

Lokalizace, | e severni ¢ast sidla Puleény

popis e provérovano na zakladé pozadavku ZoU
stavajiciho
stavu,
divody
feSeni ve
Zméné ¢.1

V platné o |okalita vzastavéném Uzemi, je vymezena jako
uPD plocha W — vodni plochy a toky
Reseni

Zményé¢. 1
UP Puleény

Rzv ZN - plochy vnitrosidelni zelené BPEJ/t¥ida pl. nema BPEJ

ochrany
Vymeéra 0,083 ha Druh pozemkd vodni plocha
Zakladni e Plocha je soucdsti zastavéného Uzemi. Zména €. 1 vytvari podminky pro pozadované
aspekty vyuZiti a moznost realizace vedlejSich staveb (altdn, pergola apod.), vzhledem
feSeni k navrhovanému vyuZiti je plocha vymezena jako plocha prestavby.

e Vlastnik pozemku ma zdjem o realizaci doplrikové stavby k jeho rodinnému domu,
ktery lezi v blizkosti. Plvodné byla plocha vymezena v souladu s druhem pozemku
jako vodni plocha. V soucasné dobé viak na tomto pozemku Zadna vodni plocha ani
nadrz nelezi.

e Zddvodu mozZnosti realizace doplriikovych staveb byly také upfesnény podminky

. pro plochy sRZV pro plochy ZN -
vnitrosidelni zelen. vzhledem k tomu, zZe
se plocha nachazi v zastavéném uzemi
obce byla vymezena jako plocha
prestavby.
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Plocha koridoru CD1

Lokalizace, | e severné od Puletného, ve volné krajiné
popis e provéFovano na zakladé poZadavku ZoU
stavajiciho
stavu,
divody
feSeni ve
Zméné ¢.1

V platné e |okalita lezi mimo zastavéné uUzemi, c¢astecné
uPD zasahuje vymezené zastavéné uzemi
e Uzemi je vplatném UP Puleény vymezeno jako
plochy:

NZs — plochy smiSené krajinné zelené

NL — plochy lesa

BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené
NP — plochy pfirodni krajinné zelené

Redeni
Zmény¢. 1
UP Puleény

) I/.»"
RzvV koridor dopravni infrastruktury BPEJ/tfida 8.40.77 / V.
ochrany 7.29.44 /V.

Vymeéra 0,1501 ha Druh pozemkd trvaly travni  porost,
ostatni plocha, zastavéna
plocha a nadvori

Zakladni e Vymezeny koridor vytvari podminky pro moznost realizaci cesty pro pési a cyklisty,

aspekty kterad z dlvodu sklonu terénu nemuize byt trasovana pfimo, ale musi dojit k jejimu

feSeni rozvolnéni pomoci serpentiny.

e Vzhledem ktomu, Ze Uprava trasy jiz byla provéfena dokumentaci, kterd byla
preddna jako podklad pro zménu UP, byla vymezena jako koridor, ktery zahrnuje
plochu stezky, ale také pfipadné terénni Gpravy. Jedna se o konkrétni zamér.

e Plocha byla plvodné je v ¢asti vymezena pres zastavéné Uzemi, kde vsak jiz Zadna
zastavba neni. Dle aktudlnich udaji KN se jednd o ppc. 2456 druh pozemku — ostatni
plocha, plvodni Cislo evidencni na st. p..¢ 301 bylo zruseno. Na zakladé téchto
udajl bylo také zruseno vymezeni zastavéného Uzemi zahrnujici tento pozemek.a
pPozemek je ve vlastnictvi obce, ktera Upravu trasy cesty planuje.

e Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky ve vlastnictvi obce, neni zde vymezovana
verejné prospésna stavba, pro kterou je nutno pozemky vyvlastnit.

Zména &. 1 UP Puleény - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP



5. Zmény v kap. d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek jejich vyuZiti (Plochy dotéené Zménou
¢. 1)

Upravy v textu kap. Dopravni infrastruktura jsou navrhovany v ndvaznosti na pozadavky formulaci dle platného

znéni stavebniho zdkona. Jizné od zastavitelné plochy Z.1 bylo vypusténo z feseni vymezeni koridoru pro vedeni
dopravni a technické infrastruktury.

V této casti plochy jsou jiz pro dopravni napojeni oddélené
pozemky (dle aktualniho podkladu mapy KN). Zména €. 1 zde
vymezuje primo plochy srozdilnym zplUsobem wvyuZiti pro
obsluznou komunikaci — PVk — verejnd prostranstvi — uli¢ni
prostory a po stranach plochy ZO — pl. ochranné a izolacni zelené,
tudiz neni nutné tento koridor jiz vymezovat. Trasovani
technické infrastruktury je vtéto plose dle podminek pro pl.
srozdilnym wvyuZitim umoZnéno. V grafické c¢asti je ruseno
dopravni napojeni této lokality od JV. Tato zména vyplyva
zrespektovani jiz zpracované uUzemni studie pro tuto
zastavitelnou plochu a z ¢lenéni lokality dle aktualnich udajl

mapy KN.

Dale jsou v grafické casti vymezeny jako stabilizované plochy stavajicich komunikaci — obsluzné, ucelové
komunikace.

V podkapitole Pé&Si a cyklistickd doprava je text upraven v souladu se stavebnim zakonem. Déle je do textu
zahrnut i nové vymezeny koridor pro stezku pro pési a cyklisty CD1. Vymezeni koridoru vychazi z dpravy
trasovani cesty, které neni, vzhledem k terénnim podminkdam, mozné tesit pfimo, ale pomoci serpentin (viz.
tab. vyse). Jedna se o Upravu, kterd nebyla souédsti komplexnich pozemkovych uprav. Vzhledem k rozsahu
Uprav v byl ve vyrokové casti text odstavce nahrazen v plném rozsahu.

Zména ¢.1 upravuje vymezeni stabilizované plochy PVk plochy vefejnych prostranstvi — uli¢ni prostory — na
kfizovatce na SZ sidla — v souvislosti s aktualnim mapovym podkladem a vytvorenim podminek pro pldnované
Upravy z divodu trasovani smiSené stezky (pro pési a cyklisty) podél ul. Kokoninska.

Dle planované PD SmiSend stezka ul. Kokoninska Rychnov u Jablonce n. N. Zména €. 1 UP Puleény

Upravy v textové €asti — v kap. Vodni_hospodaistvi vychazeji z pozadavku na respektovani jiz zpracované
dokumentace a aktualizovaného Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci Libereckého kraje. Trasy vodovodd, které
byly vymezeny jako navriené a jsou jiz zrealizované, jsou Zménou €. 1 vymezeny jako stavajici (zohlednéna jsou
data aktualnich UAP a pfedané podklady).
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Vodovod — respektovana je PD ,,Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni Pule¢ny — vodovod” zprac. Ing.
Zdenék Hudec, 3/2018, stupen — studie. Tato PD obsahuje komplexni feseni systému vodovodu na Gzemi obce.
Novy navrh predpoklada rozdéleni Pule¢ného do 4 tlakovych pasem.:

1-. tlakové pdsmo bude zdsobeno stavajicim fadem z vodojemu Rychnov.

2. tlakové pdsmo (pulecenské) bude napojeno na novy vodojem Puleény (zastavitelnd pl. ozn. Z.38). K tomuto
vodojemu bude feSen pfivod z daleSického vodojemu (koridor CT1).

3. tlakové pasmo (klicnovské) bude zdsobeno z vodojemu Kli¢nov (zastavitelna pl. ozn. Z.39). Z tohoto tlakového
pasma je mozné zasobovat i osadu Filka (obec Mala Skala).

4. tlakové pdsmo (daleSické) zahrnuje nejhorejsi ¢ast Klicnova. Padsmo je zadsobeno z vodojemu MarSovice pres
redukéni ventil DaleSice (koridor CT2).

Tato PD navrhuje propojeni tlakovych pasem klicnovského a pulecenského a pasem pulecenského a
rychnovského pres redukéni ventily a sekéni uzavéry, aby bylo mozné v pfipadé potteby jednotlivd pasma
zasobovat i z opacné strany, mohlo by takto byt i zajiSténo nouzové zasobovani Rychnova v pripadé poruchy na
privadécich.

Tato koncepce je také zahrnuta do aktualizace PRVK LK.

Kanalizace — respektovany byly predané podklady na zakladé kterych jsou trasy kanalizaci k ¢.p. 15 a k pp¢.
160/3 vymezeny jako stavajici. Systém kanalizace byl Zménou ¢. 1 provéren také z hlediska souladu
s aktualizovanym PRVK LK a nékteré trasy byly upraveny. Zakreslena byla také nova trasa kanalizace propojujici
Rychnov a Kokonin, ktera te$i odkanalizovani Kokonina na COV Rychnov. Tato kanalizace povede silnici

11/28716.

Vyse zminéné Upravy jsou vyznaceny v grafické pfiloze I.B2c - Verejnd infrastruktura — vodni hospoddrstvi a také
se promitly do specifikace verejné prospésnych staveb. Vzhledem kvelkému mnozZstvi Uprav a zajisténi
prehlednosti v grafickych pfilohdch, jsou trasy systému vodniho hospodarstvi vymezeny nové v plném rozsahu
a nahrazuji tak systémy platného UP.

Zména PRVK LK - Pule¢ny a DalesSice Vodovody a kanalizace https://prvk.kraj-lbc.cz/
PNAD Nisoy " BLONCE! /7 g l

|

Dalogice -

0 250 500 1 000 metrl) - Data zmény PRVK: projekce
L 1 1 1 1 1 1 o S | 1 '1 0 000 1 ¢cm = 100 metrd Zékladnl mapa / ortofotomapa CUZK 2018, Vytvoleno: 6. 2. 2020, Kotkova
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Energetika — respektovana je trasa stavajiciho vedeni elektro VVN 110 kV. Koridor pro navrh této trasy byl
v souladu se ZUR LK vypustén z fedeni a plvodné navrhovana trasa je zruiena a v-plaém-rezsahu nahrazena
stavajici trasou VVN. Trasy stdvajiciho vrchniho vedeni elektro 35 kV vcéetné ochranného pasma a polohy
trafostanic byly upfesnény na zakladé aktualnich dat UAP. V grafickych pfilohach (I.B2b — Verfejnd infrastruktura
— energetika, doprava, 11.B1 Koordinacni vykres) bylo doplnéno bezpecénostni pasmo VTL plynovodu (dle dat
aktualnich UAP), které nebylo v platném UP vymezeno.

Doplnény byly trasy komunika&nich vedeni v celém sidle (dle aktudlnich dat UAP). Jednd se o informativni jev o
existenci vedeni.

6. Zmény v kap. e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuiziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

V podkapitole e.1 Ndvrh uspordddni krajiny byl doplnén Udaj tykajici se prirodniho parku Maloskalsko, ktery je
zaroven soucasti biosférické rezervace UNESCO Cesky R4j (Udaje dle aktualizovanych UAP).

V nékterych ¢astech fe$eného Gzemi doslo k upfesnéni vymezeni prvk( USES ve vazbé na nové parcelni hranice
a KoPU. Tyto Upravy byly provedeny v rdmci transformace jevd na novy mapovy podklad. V grafickych pfilohach
je upraveno trasovani LBK, ktery se v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami posouva vychodnéji.

V severni Casti feSeného Uzemi bylo upraveno vymezeni LBS 209 (LBC 104) Dolni Kokonin, které bylo
v souvislosti s KoPU zmengeno. Dale bylo dopInéno oznaceni NRBK K22MB v souladu se ZUR LK. Upraveny byly
podminky pro vyuZiti plochy, které byly plivodné soucasti biocentra a v soucasné dobé jsou vyuzivany jako
trvaly travni porost, louky. Proto bylo zménéno vyuZiti a noveé jsou plochy vymezeny jako NZs — plochy smisené
krajinné zelené.

A

Komplexni pozemkové upravy Zména ¢. 1 UP (vyfez Hlavniho vykresu)

Zména ¢. 1 navrhuje Upravu vymezeni LBC v jizni ¢asti feSeného Uzemi — lokalita Kopanina — respektovany jsou
KoPU. V této &asti Uzemi byly upraveny podminky vyuziti ploch v souladu se stavajicim vyuZitim — vymezeni
stabilizované plochy Nzs - plochy smisené krajinné zelené.
~q

w ; R
1514 Mo ool ©
C 12 Kopanina) ’

Komplexni pozemkové upravy Zmeéna ¢& 1 UP (vyrez Hlavniho vykresu)
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V podkapitole e.3. Protierozni a protipovodriovd opatreni je doplnén text na zakladé zohlednéni poZzadavki
ohledné ochrany zastavéného Uzemi a doplnéni ploch zelené po obvodu sidla (plochy NZs, resp. NZso). Pasy
zelené prispéji k ochrané zastavéného Uzemi vici negativnim eroznim vlivim. Tyto plochy jsou vymezeny
zejména podél severovychodni strany sidla (zohlednény jsou komplexni pozemkové Upravy). Zména €. 1
vymezuje novou zastavitelnou plochu v souladu s poZzadavkem respektovani PD tykajici se protipovodnovych
opatreni na Mohelce. Zastavitelna plocha je vymezena jako pl. s rozdilnym zplsobem vyuZiti: W — vodni plochy
a toky, ozn. Z.37 (vymezena také jako VPS).

Doplnéna byla kapitola e.4 Dobyvdni loZisek nerostnych surovin. V jizni feSeného Uzemi, v lokalité Kopanina, se
nachazi loZisko nerostnych surovin (vyznaéeno dle pfedanych dat UAP), loZisko se nazyva , Frydstejn 2“ a jedna
se o0 Uzemi, kde je nebilancovany zdroj stavebniho kamene, s jeho vyuzZitim se zasadné nepocita.

Zmény v kap. f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tGcéely uvedené
v §18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pFipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

V podkapitole f.1. Funkcni regulace jsou upraveny a dovysvétleny nékteré chybéjici pojmy pouzité v izemnim
planu, text byl upraven v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon) v platném znéni.

Do vyctu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byla zafazena nova funkéni plocha — a to v plochach rekreace —
Rekreace - plochy zahradkovych osad RZ a stanoveny podminky vyuZziti téchto ploch s dlirazem na hlavni vyuZiti
—rekreace, péstebni plochy . Tato plocha je v grafickych pfilohach vymezena v Uzemi stavajicich zahradek, které
byly plvodné navrhovany jako prestavbové Uzemi pro rozvoj bydleni. Vzhledem k tomu, Ze zdjem o zmény
v tomto Uzemi neni, bylo stavajici vyuZiti stabilizovano.

Zména ¢. 1 provedla dil¢i upravy v podminkach vyuZiti ploch RZV s ohledem na poufZiti pojm0 v souladu se
stavebnim zakonem.

Doplnény byly podminky vyuZziti ploch vnitrosidelni zelené - ZN. Stanoveno bylo podminéné ptipustné vyuziti,
které umoznuje realizaci poZzadovaného altanu zejména v plose prestavby P.4. Podminky byly stanoveny
komplexné véetné dalsich pripustnych staveb — pergola, pristfesek apod. také pro ostatni plochy vnitrosidelni
zelené. Vzhledem k ochrané krajinného razu izemi bude prokazano, Ze nova zastavba nenarusi harmonicky raz
Uzemi a nebude vytvaret nezadouci hmotové a vyskové dominanty.

Zména ¢. 1 upresnuje podminky vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi (plochy zemédélsky obhospodarované
pady, plochy smiSené krajinné zelené, plochy pfirodni krajinné zelené, plochy lesa) s ohledem na § 18
stavebniho zdkona. Doplnéna je moZnost realizace opatreni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencni
schopnosti krajiny tak, aby pro jejich realizaci nebyla nutnd zména tzemniho planu.

Pro ochranu zastavéného Uzemi pred eroznimi vlivy je podél SV okraje zastavby specifikovano hlavni vyuziti
navazujicich ploch smisené krajinné zelené, které maiji funkci ochrannou (NZso). Vzhledem k tomu, Ze toto
vyuZiti pozemkU (protierozni opatreni) je prevzato z navrhu nového usporadani izemi a planu spolecnych
zafizeni jako soucast KoPU, které jsou jiz vydané, je plocha vymezena jako stavajici.
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V kap. f.2. Podminky prostorového uspordaddni bylo doplnéno schéma rlznych druh( urbanistické struktury
zastavéni, kterd se nachazi v reSeném Uzemi:

A — rozptylend struktura zastavby - GUzemi, ve kterém je nizkd intenzita zastavéni v nepravidelné strukture,

soucasti zastavéného Uzemi jsou volné plochy zelené, krajinna zelen prostupuje do zastavéného Uzemi, jednd
se také o samostatné lokality obklopené volnou krajinou (zadpadné od obce Pulec¢ny, Klicnov, Kopanina).
(zastavba venkovského charakteru, vyskova hladina zastavby max. 1NP+P)

Vv

B — rozvolnéna struktura - Uzemi, vymezené v okrajovych polohach zastavéného Uzemi s vyssi intenzitou
zastaveéni, spiSe nepravidelnd volné rostla pavodni struktura, jedna se o nizkopodlazni zastavbu, umoznény jsou
prahledy a prostupnost do volné krajiny, vétsi rozloha pozemkda. V novych lokalitach je patrna jiz pravidelna
parcelace podél obsluznych komunikaci. Vlastni zastavba by vSak méla plsobit spiSe nepravidelné, rozvolnéng,
neméla by dodrZovat jednotnou stavebni ¢aru. (zastavba priméstského a venkovského charakteru, vyskova
hladina zastavby max. 1NP+P)

A" . o -‘

C—soustfedéna struktura - Uzemi podél silnice lll. tfidy, které je vymezeno zejména pro smisené obytné funkce,
Uzemi s moznym zahusténim intenzity zastavéni, umoznéno je doplnéni zastavéni podél silnice Ill. ttidy.
Zastavbu je mozné fesit ve vysSkové hladiné 2NP+P, jedna se o zastavbu spise pfiméstského charakteru.
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D — specifickd aredlova struktura - Uzemi vyrobnich ploch jizné od mistni obsluzné komunikace v severni ¢asti

obce Pulec¢ny. Zastavba je v pravidelném usporadani. Pfi dostavbach a Upravach zastavby v aredlu je nutné
dodrzet jiz zalozenou strukturu, dlleZité je plsobeni a vnimani struktury zastavby pfi dalkovych pohledech.
Nesmi dochazet k naruseni krajinného razu izemi a naruseni siluety sidla.

Toto stanoveni podminek pro réizné prostorové usporadani zastavby reflektuje podminky stanovené v ZUR LK

a zejména podminky pro krajinné celky a typy krajiny.
Divodem je zachovani, ochrana a respektovani
stavajictho zpUsobu zastavéni stypickymi znaky -
prostorové usporadani zastavby, hustota, méritko
zastavby, volné plochy zelené. Novd zastavba bude
vhodné na stdvajici strukturu navazovat a dopliovat ji.
Soucasti je také graficka priloha — schéma urbanistické
struktury, kterd jednotlivé zplsoby zastavéni vymezuje na
uzemi sidla.

V naslednych tabulkach zastavitelnych ploch je odkaz,
jakou urbanistickou strukturu je pfi ndvrhu a umisténi
nové zastavby respektovat.

Tabulky zastavitelnych ploch byly upraveny s ohledem na
soulad s pojmy stavebniho zakona zejména wvyhl. ¢.
501/2006 Sb., u vétsiny Uprav se jedna spise o formalni
Upravy a pouze presun textld do jinych radkd. Tabulky
ploch, které byly jiz zastavény a byly vymezeny jako
stabilizované, byly Zménou ¢. 1 vypustény z feseni (viz.
odlvodnéni - podkapitola 2) aktualizace zastavéného
tzemi). Vzhledem k rozsahu Uprav téchto tabulek, byly ve

vyrokové ¢asti plné nahrazeny upravenymi tabulkami.

V lokalité Z.1 je upraven dle pozadavku ZoU ptipustny typ zastfeseni pultovou stfechou. Vzhledem k tomu, Ze
v severni Casti jiz byl zrealizovan objekt s pultovou stfechou, je umoZnén tento zpUsob zastfeseni také pripadné

pro zastavbu na dalSich navazujicich pozemcich,
ale pouze v severozapadni casti této lokality tak,
aby byla wvytvorena skupina s podobnym
charakterem  zastavby. Vhodnost tohoto
charakteru zastavby by méla byt prokazana
z hlediska jejiho vnimani pti dalkovych pohledech
na Uzemi a jejiho plsobeni s ohledem na krajinny
raz Uzemi. Vjiné casti lokality Z.1 toto neni
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pfipustné, protoZe by dochazelo k negativnim vlivim pfi dalkovych pohledech na sidlo a lokalitu. tento
pozadavek na prostorové usporadani zastavby v lokalité by mél zahrnut do Uzemni studie, jejiz zpracovani je
podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi.

7. Zmény v kap. g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

V navaznosti na reSeni Zmeény €.1 bylo také provéreno vymezeni vetfejné prospésnych staveb a opatfeni.
S ohledem na aktualni stav v Uzemi byly provéreny vymezené VPS pro technickou a dopravni infrastrukturu.

Vymezeni VPS bylo upraveno s ohledem na tpravu systému vodovodu a kanalizace. Z fe$eni UP byly Zménou ¢&.
1 vypustény ty Casti, které jiz byly zrealizovadny a neni nutné, aby zde byla VPS i naddle vymezovana. Nové byly
vymezeny plochy pro vodojemy (VDJ1, VDJ2) a pro realizaci protipovodriovych opatfeni (VO1). Dale byly jako

VPS vymezeny nové koridory pro trasy hlavnich vodovodnich privadécd (VVH1 a VVH2), které byly vymezeny
k ndvaznosti na aktualizaci systému zdsobovani pitnou vodou.

Z fedeni byl také vypustén koridor pro TI —vedeni VVN 110kV — VE1. Vedeni je jiZ zrealizovano, také ZUR LK (ve
znéni Aktualizace €. 1) tento koridor jiz nevymezuje.

Zména ¢. 1 vypousti z feseni koridor pro vedeni obsluzné komunikace napojujici zastavitelnou plochu Z.1.
Regeni vychazi z novych skuteénosti v Uzemi, dle aktudlni mapy KN jsou jiz pozemky pro dopravni obsluhu
oddéleny a jsou ve vlastnictvi obce Pulecny, tudiZ zde neni nutné vymezovat VPS pro vyvlastnéni.

Zména ¢. 1 upravuje vymezeni VPO — prvky pro zaloZeni USES s ohledem na komplexni pozemkové Gpravy. Trasa
pGvodné vymezeného LBK (VU6) byla zru$ena a vymezena nové v souladu s KoPU. Déle bylo upraveno vymezeni
VU2 a VU9 také v souladu s KoPU. V souladu se ZUR LK bylo dopInéno oznaéeni NRBK v severni ¢asti feeného
Uzemi. Ponechano bylo znaéeni systému USES dle platné UPD, ale doplnéno bylo oznaéeni NRBK - K22MB.

(oddvodnéni tpravy USES viz. vyse)

8. Zmény v kap. g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkd,
nazvu katastralnich uzemi a pfipadné dalsich udaja podle § 8 katastralniho zakona

Zména €. 1 rudi vymezeni prvkd USES jako VPO, pro kterd Ize krom& moinosti vyvlastnéni také uplatnit
predkupni pravo v souladu se stavebnim zdkonem. Prvky USES jsou vefejné& prospé&$nym opatienim, pro ktera
se neuplatiiuje predkupni pravo.

V odraZce dopravni infrastruktura je zaktualizovan soucasny stav Cisla pozemk( jsou upravena v ndvaznosti na
aktudlni udaje KN.

Vzhledem k tomu, Ze koridor pro vedeni obsluzné komunikace pro zastavitelnou plochu Z.1 je jiz pozemkové
oddélen a ve vlastnictvi obce Pulecny, je bezpfedmétné jej vymezovat.

9. Zmény v kap. i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kapitola byla doplnéna. Kompenzacni opatieni nejsou navrhovana.

10.Zmény v kap. j) Vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

Kapitola zlstava beze zmén, pouze by upraven v souladu se stavebnim zakonem jeji nazev.
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11.Zmény v kap. j) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhlty pro vloZeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

ProdlouZzena doba pro zpracovani Uzemnich studii, jejichZ zpracovanim je podminéno rozhodovani o zménach
vymezenych ploch. Pro plochy Z.1, Z.18 byly jiz US zpracovény a zaevidovany. Vzhledem k rozloze ploch a
nutnostijejich ochrany pred nekoordinovanou zastavbou, vzhledem k jejich poloze v sidelni struktufe a nutnosti
zachovani urbanistické struktury a krajinného rdzu uzemi, je podminka zpracovani Uzemni studie pro tyto
plochy ponechdana a Ihiita na jejich zpracovani prodlouzena na 5 let po vydani Zmény €. 1 UP. Vzhledem k tomu,
7e Zména ¢&. 1 upravuje vymezeni a prodluzuje Ihidty pro zpracovani US jsou souéasti grafickych pfiloh.

Podminka provéreni zastavitelné plochy tzemni studii byla zruSena pouze pro zastavitelnou plochu Z.27. V této
plose jiz probihaji jednani ohledné zplsobu zastavéni. Navrhované reseni ve Zméné €. 1 zohledruje uvazované
usporadani fesené lokality a pro mozny rozvoj bydleni je jiz vymezena konkrétni plocha, zbyvajici ¢ast je
vymezena jako plocha vnitrosidelni zelené.

Uzemni studie zpracované budou provéreny z hlediska aktualnosti a zmén v fe$eném tzemi a piipadné bude
navriena jejich Uprava, resp. zpracovani novych US.

12. Ostatni upravy:

o Do koordinaéniho vykresu bylo upraveno vymezeni nékterych limitl, které byly prevzaty z-5. Uplné
Aaktualizace £-4-UAP z roku 202016. Jednd se zejména o tyto:

= zaplavové Uzemi Qg vCetné aktivni zony zdplavového uzemi

= pfirodni park Maloskalsko

= vyznamny krajinny prvek

=  nemovita kulturni pamatka

=  objekty lokdlni historické a architektonické hodnoty

= hranice biosférické rezervace UNESCO

=  vzdalenost 50 m od PUPFL

=  JoZisko nerostnych surovin — nebilancovany zdroj ner. surovin - doplnéno v plném rozsahu

=  aktualizovany byly trasy technické infrastruktury, zejména kanalizace, vodovodu a
komunikacniho vedeni a také vedeni elektro (viz. vySe bod. 4)

o Ochrana a bezpeénost statu — Zvlatni zajmy Ministerstva obrany CR:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR (uvedeno v Koordina¢nim
vykresu):

Vseobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim radu) lze vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vidy jen na zakladé zdvazného stanoviska CR -
Ministerstva obrany, jejimZ jménem jedna SNM, OOUZ — oddéleni OUZ Pardubice (viz UAP jev 119):

e vystavba objekt( a zafizeni tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

e stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operator(,
vétrnych elektraren apod.),

e stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a Ill. t¥idy,
objektl na nich, vystavba a ruseni objekt(l na nich véetné silni¢nich mostd, ¢erpacich stanic
PHM apod.,

e nové dobyvaci prostory, rozsifeni ptivodnich dobyvacich prostord,

e vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity,

e zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, prehrady),
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e vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekt( na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomeért vodni hladiny,

e [iCni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,

e Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt( na nich,

e Zeleznic¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

e stavby vyssi nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim
CR — MO a je zde uplatfiovan pFisnéjsi pozadavek ochrany),

e vesdkerd vystavba dotykajici se pozemk, s nimiz piislu$i hospodafit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu CR-MO.

13.Transformace jevl na novy mapovy podklad:

Pro zpracovani Zmény €. 1 byla vyuzita aktualni verze digitalni mapy KN celého katastralniho (feSeného) Uzemi,
do které se jiz promitly také komplexni pozemkové Upravy. V tomto mapovém podkladu jsou na vétsiné plochy
feSeného Uzemi vyznaceny parcelni hranice s posunem (v jiné poloze) proti mapovému podkladu plivodniho
UP v miFe, kterd je zaznamenatelna v méfitku zpracovani tzemniho planu ,pouhym okem®. Rozdil pfi digitalnim
zpracovani, pro ktery jsou stanoveny poZadavky na presnost dat, je de facto neakceptovatelny. Proto je
nezbytné, aby soucasti Zmény ¢&. 1 byla i tato transformace jev( grafické €asti UP. V rdmci ,transformace”
(znovu vymezeni jevl v digitalnim prostiedi ve vazbé na novy mapovy podklad), kterd je soucasti Zmény ¢. 1,
byly nové vymezeny ty prvky, pfi jejichZz vymezeni v platné UPD byla uréujici hranice parcel, a to v rozsahu, ve
kterém byla tato hranice zménéna. V pfipadé, Ze pro vymezeni prvku nebyla parcelni hranice urcujici, nebo
pokud urcujici byla, ale zlistala v daném pfipadé beze zmény, nebyl tento prvek v ramci transformace ménén.
Proto je souéasti ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Pule¢ny grafickd pfiloha (vykres 1.B0), kterda dokumentuje upravenou
podobu platného uzemniho planu v rozsahu celého feseného Uzemi.

Jedna se tedy o uUpravu vymezeni funkcnich ploch a ostatnich jevl Hlavniho vykresu na aktualni mapovy
podklad. Upraveno je vymezeni zobrazenych jevi zejména v ndvaznosti na vektorové hranice pozemkd.

Aktualizace ostatnich vykrest bude vyhotovena jako soucast Uplného znéni po vydani Zmény ¢. 1.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Posouzeni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj a na Zivotni prostiedi ani ve vztahu k evropsky vyznamnym lokalitam
natura nebylo zpracovano, nebot dotéené organy ve svych stanoviscich tyto vlivy vylougily (stanovisko KULK,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, zn. KUKL 63326/2019, ze dne 29. 8. 2019). Krajsky Ufad ve svém
stanovisku zn. KUKL 1601/2020 ze dne 3. 2. 2020 nepozaduje Zménu ¢. 1 UP Pule¢ny posoudit dle zakona o
posuzovani vlivd, neni nutné zpracovat dokumentaci SEA.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

ProtoZe nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi ani naturové hodnoceni, nebude
uplatnén postup podle ust. § 55b odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavainych

diivodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

ProtoZe nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi ani naturové hodnoceni, nebude
uplatnén postup podle ust. § 55b odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

7 rv

m) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvoj sidla probihd v souladu svydanym UP Puleény. Nova vystavba je realizovdna ve vymezenych
zastavitelnych plochach.

Nova vystavba pro funkci bydleni neni vymezovana. Ve ZoU bylo pofizovatelem provedeno vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona. Vyhodnoceni bylo
provedeno pro plochy bydleni a smiSené obytné, plochy ob¢anského vybaveni, plochy smiSené vyroby, plochy
mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci, plochy zelené na verejnych prostranstvich. V zavéru tohoto
vyhodnoceni je od(ivodnéno, ze v rdmci zmény ¢. 1 UP neni tfeba vymezovat dal$i plochy pro funkci bydleni.

Pro obcanské vybaveni postaci vymezend plocha Z.20. Vymezené plochy dopravni infrastruktury také budou
ponechany. Zastavitelni plochy pro smiSenou vyrobu Z.25 byla provérena a vzhledem k tomu, Ze v feSeném
Uzemi je vymezena jako jedina pro funkci vyroby, zlistane ponechana.

Ve zméné €.1 jsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro verejnou infrastrukturu — vodni hospodarstvi
a dopravu. Jejich potfeba vyplynula z planovaného rozvoje vtéchto oblastech. Zména ¢. 1 respektuje jiz
vypracované oborové dokumentace, které resi zasobovani pitnou vodou nejen sidlo Pulecny, ale také sousedni
obce. Dale jsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro Upravu koryta Mohelky (soucast protipovodnovych
opatreni na fece Mohelka) a novou vodni plochu (obnova zaniklé vodni nadrze). VSechny vymezené zdméry

jsou vefejnym zajmem a vychazeji z pozadavkl obce.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a na pozemky

urcené k plnéni funkce lesa

| n)1.  Zemédélsky pidni fond:

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond
Pozn.: vyhodnoceni je provedeno vsouladu svyhl. ¢é. 271/2019 Vyhlaska o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu, ktera nabyla G¢innosti 15. 11. 2019.

Tabulkaé.1
ZASTAVITELNE PLOCHY
Katastralni tzemi Pulec¢ny (744328)

Odhad
vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) e Informace
a o existenci
zaboru, na Informace
h Informace staveb k
souhrn které bude o Informace ochrang podle
ozn. plochy navrzené vyuZziti vyméry provedena . . | o existenci ustanoveni
a ) existenci . .| pozemku
zaboru (ha) || | nm v vV rekultivace . odvodnéni > .| §3o0dst. 1
o || We ° ° o zavlah pred erozni B
na v . pism. g)
%% Cinnosti
zemédélskou vod
pidu Y
2.37 W - vodni plochy a toky 0,0116 0,0116 0,0 ne ne ne ne
2.40 W - vodni plochy a toky 0,0572 0,0572 0,0 ne ne ne ne
vodni plochy a toky celkem 0,0688 0,0688
2.38 Tl - plochy technického vybaveni 0,0513 0,0513 0,0 ne ne ne ne
2.39 Tl - plochy technického vybaveni 0,0624186 0,0624 0,0 ne ne ne ne
plochy technického vybaveni celkem 0,06990,1137 0,0513 0,0624
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 0,13870,1825 0,0513 0,1312 0,0 x x X x
Tabulka ¢.2
PLOCHY SE ZMENOU FUNKCNIHO VYUZITI v ploSe zaboru vymezeného jiz v platné UPD
Katastralni tzemi Pule¢ny (744328)
Odhad
vyméra zaboru podle tFid ochrany (ha) vyméry Informace
< o existenci
zaboru, na Informace
p Informace staveb k
souhrn které bude o Informace ochrang podle
ozn. plochy navrzené vyuziti vyméry provedena . . | o existenci ustanoveni
P . existenci . .| pozemku
zaboru (ha) || | nm v vV rekultivace . odvodnéni | .| §3odst. 1
o || We ° ° o zavlah pred erozni B
na v . pism. g)
. Cinnosti
zemédélskou vod
pidu Y
2.16 OS - pl. sportovnich zafizeni 0,2224 0,2224 0,0 ne ne ne ne
plochy sportovnich zafizeni celkem 0,2224
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 0,2224 0,2224 0,0 X X X X
plochy vymezené jako stabilizované (v zastavéném Uzemi) 4,1955 ha
plochy zaboru rusené zmény v krajiné 0,7127 ha

Zabory pro koridory technické infrastruktury CT1 a CT2 nejsou vycisleny, jednda se o koridory pro podzemni
trasy vodovodu, jejichZ realizace neni divodem pro trvaly zabor ZPF.

Také plocha P.4 — plocha prestavby neni z hlediska zdboru ZPF vyhodnocena, druhem pozemku se nejedna o
ZPF.

Plavodné vymezena zastavitelna plocha Z.27 — Zménou €. 1 je upraven rozsah plochy pro rozvoj bydleni (platny
UP —zabor ZPF 1,853 ha; Zména ¢. 1 —zabor 0,387 a zbyvajici ¢ast je vymezena pro plochy vnitrosidelni zelené).

Plocha zaboru pro koridor dopravni infrastruktury CD1:
stezka pro pési a cyklisty

celkova délka osy koridoru 220m
predpokladana Sitka zaboru 5m
predpokladany zabor cca 1100 m?
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Odlvodnéni z hlediska zabord ZPF:

2.37 — nova zastavitelnd plocha leZi v severni ¢asti zastavéného Uzemi sidla Pulecny. Zabor ZPF je vyhodnocen
v tab. ¢.1. Zastavitelna plocha leZi na pddach ochrany V. tfidy. Zména €. 1 zde vytvari podminky pro moZznou
realizaci Upravy koryta Mohelky. Tato planovana Uprava je soucasti projektové dokumentace — studie
Protipovodniovych opatieni dle Dokumentace pro vydani spoleéného povoleni, zména €. 1 ,Puleény — Uprava
toku Mohelky v f.km 37,394 — 37,481 (zprac. Ing. Z. Hudec). Jedna se o vybudovani nového koryta, plvodni
bude zkraceno. Zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich druhu — trvaly travni porost. Protipovodriova
ochrana je vefejnym zajmem, ktery v tomto pfipadé prevazuje nad zdjmem ochrany ZPF.

2.40 — nova zastavitelna plocha lezi v jizni ¢asti zastavéného Uzemi sidla Pulecny. Zabor ZPF je vyhodnocen v tab.
¢.1. Zastavitelna plocha leZi na pldach ochrany V. t¥idy. Zména €. 1 zde vytvari podminky pro moznou realizaci
nové vodni plochy. Poloha vodni plochy byla provéfena PD ,,Puleény — vodni nadrz na ppc¢. 1584/1“ (zprac. Ing.
Z. Hudec), dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni. Nova zastavitelna plocha je vymezena v misté byvalé
vodni nadrze, kterd jiz neni funkéni. Jedna se o realizaci zatizeni, kterym dojde ke zlepseni retencénich podminek
v Uzemi a ke zlepsSeni klimatu, také z estetického hlediska dojde ke zlepSeni plsobeni vefejného prostranstvi.
Vymezenim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodarovani zemédélské pudy. Zastupitelstvo schvalilo provéreni
tohoto poZadavku.

Z2.38 — nova zastavitelna plocha leZi severovychodné od zastavéného uUzemi sidla. Jednd se o plochu pro
nezbytnou verejnou infrastrukturu — pro situovani nového vodojemu, ktery je soucasti 2. tlakového pasma.
Jeho poloha byla provétena jiz zpracovanou PD ,,Pule¢ny — vodovod®, studie (zprac. Ing. Z. Hudec). Zabor ZPF je
vyhodnocen v tab. ¢.1. Zastavitelna plocha leZi na padach ochrany lIl. tfidy. Zména €. 1 zde vytvari podminky
pro realizaci vodojemu, ktery umozni dobudovani systému vodovodu v sidle, vzhledem k tomu, Ze se jednd o
soustavu, ktera uvazuje také s propojenim do Dalesic a dalSich sousedicich obci, jednd se o verejny zajem
zkvalitfiovani technické infrastruktury a umoznéni napojeni obyvatelstva na pitnou vodu, ktery prevysuje
verejny zdjem ochrany ZPF.

Z.39 — nova zastavitelna plocha lezi vychodné od zastavéného Uzemi sidla, pfi komunikaci Kli¢nov - DaleSice.
Jedna se o plochu pro nezbytnou verejnou infrastrukturu — pro situovani nového vodojemu, ktery je soucasti 3.
tlakového pasma. Jeho poloha byla provérena jiz zpracovanou PD ,Pulec¢ny — vodovod®, studie (zprac. Ing. Z.
Hudec). Zabor ZPF je vyhodnocen v tab. ¢.1. Zastavitelna plocha lezi na padach ochrany V. tfidy. Zména ¢. 1 zde
vytvari podminky pro realizaci vodojemu, ktery umozni dobudovani systému vodovodu v sidle, vzhledem
k tomu, Ze se jedna o soustavu, ktera uvaZuje také s propojenim do Dalesic a dalSich sousedicich obci, jedna se
o verejny zajem zkvalitiiovani technické infrastruktury a umoznéni napojeni obyvatelstva na pitnou vodu, ktery
prevysuje verejny zajem ochrany ZPF.

Koridor dopravni infrastruktury CD1 - jedna se o koridor pro Upravu trasy cesty, ktera bude slouzit pro pési a
cyklisty. Jedna se vytvoreni podminek pro nové trasovani cesty, které dle komplexnich pozemkovych Gprav byla
vedena primo, avsak z dlivodu terénnich podminek je nutné ji rozvolnit pomoci serpentiny. Plocha koridoru se
nachdzi na pGdach V. tfidy ochrany. Caste¢né je vyuZito stavajicitho pozemku oddéleného pro komunikaci.
Koridor se nachdzi na pozemcich druh — trvaly travni porost, ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi.

2.16 — zastavitelna plocha vymezena v platném UP Puleény pro rozvoj bydleni. Dle poZzadavku obce, ktera je
vlastnikem dotéenych pozemkd, je zajem o vytvoreni podminek pro rozvoj spise sportovnich aktivit v této plose.
Zména ¢. 1 zde vymezuje jiny zplsob vyuZiti: OS — plochy sportovnich zatizeni. Zabor ZPF byl vyhodnocen jiz
v platné UPD. Vzhledem ktomu, 7e zména ¢ 1 UP vtéto plode navrhuje jiné funkéni vyuZiti, je zabor
vyhodnocen v tab. ¢. 2. Plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany ZPF. Nachazi se v poloze pfi stavajici
komunikaci, je dobfe dostupnd nejen pro obyvatele Pule¢ného.

66



‘ n) 2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Navrhem feseni Zmény €. 1 neni dotcen Zadny lesni pozemek.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

0) Text s vyznacenim zmén

Je v samostatné pfiloze textové ¢asti odlvodnéni Zmény €. 1.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Bude doplnéno po projednani.

Zpracoval: Pofizovatel

d) Vyhodnoceni pripominek

Pripominka €. 1.

Podal: manzelé Veverkovi, Pulecny 120
Podani doru¢ené dne 11.10.2021
Pozadavek: Podatel pfipominky vznesl poZzadavek na vymezeni pasu protieroznich opatfeni v severni ¢asti obce
(plocha poli), pozadavek na rozSifeni tak, jak jej navrhuji komplexni pozemkové Upravy.

Vyhodnoceni: Pfipomince €. 1 se vyhovuje

Odudvodnéni pofizovatele:

Pofizovatel usoudil, Ze obsahuje vSechny nalezitosti pro podani pfipominky (Udaje umozhujici identifikaci a
podpis). Vzhledem k tomu, Ze komplexni pozemkové Upravy vyhodnotili FfeSené uzemi a prokazala se potfeba
v lokalité fesit erozi a bylo navrzeno opatieni, je dle OUP pfipominka opravnéna. OUP konstatuje, e v
komplexnich pozemkovych Upravach (jsou jiz propsané do KN) je v plochach navrhovano pfimo protierozni
zatravnéni. Pfipadné namitky mély byt uplatfiovany v ramci procesu pofizovani komplexnich pozemkovych
mkovych Uprav.

VIR

Ddle bude doplnéno po verejném projedndni

Zpracoval: Pofizovatel

Zména &. 1 UP Puleény - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UP




r) Udaje o poctu listli odGivodnéni Gizemniho pldnu a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Puleény (pocet stran-5565) + piiloha - srovnavaci text
s vyznacenim zmén
Grafickd ¢ast:

II.B1 Koordinacni vykres 1:5000
11.B2 Vykres SirSich vztah( 1:50.000
I1.B3 Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5 000

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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Pfiloha
TEXTOVE CASTI ODUVODNENI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENiIM ZMEN

(SROVNAVACI TEXT)



ZMENA &.1 UP Puleény TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN ZMENA &.1 UP Puleény TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

= Koridor pro dopravni (nebo technickou) infrastrukturu - nema charakter a neni ani vyjadfen jako
plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky €. 501/2006 Sb., ale umozriuje realizaci
zaméru dle stanovenych podminek pro plochu s rozdilnym zplUsobem vyuziti (plochy silni¢ni
dopravy nebo technické infrastruktury), tzn., Ze v tomto Uzemi je mozno beze zmény Uzemniho
planu umistit stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu, pro kterou je koridor vymezen. V uzemi,
které nebude pfimo dotéeno dopravni stavbou, plati podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti vyznacené plosné pod grafickou znackou koridoru. V souladu s nimi Ize ale rozhodovat o
zménach v lzemi az po realizaci zaméru dopravni (nebo technické) infrastruktury.

UZEMNIi PLAN PULECNY

TEXTOVA CAST
(srovnavaci text s vyznacenim zmeén)

= Krajina — ¢ast Uzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a
vzajemného pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktori (dle Evropské umluvy o krajiné), pro ucely
Uzemniho planu mdze byt synonymem nezastavéného uzemi

= Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunainiho odpadu do popelnic a kontejner(,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejnerd, recyklovatelného odpadu do specialnich nadob,
se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dal§iho zpracovani i odstrafiovani (likvidace)

e ruSeny text je vyznacen preskrtnutim - {eoosooond
e novy text je vyznacen ¢ervenym pismem - (XXXXXXXX)
e text upravovany na zakladé pokynUl po spoleéném jednani je vyznacen Zluté

Vysvétleni pojmu pro Gcely tzemniho planu:

Administrativa — Ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare
firem, samostatnych podnikatelt
Drobna stavba — stavba souvisejici nebo podmiriujici stavbu hlavni, napr.:

+ stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynu;

»  zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do
5 m vysky

* bazény do 40 m2 zastavéné plochy

Drobné hospodarské zvifectvo — driibez, kralici, holubi ap. a drobné zvifata — psi, kocky, exotické
ptactvo

Drobna vyroba, drobna neruSici vyroba — stavby a zafizeni napf. femeslné vyroby a sluzeb bez
negativniho vlivu na okolni obytné plochy, nezhorSuji nad pfipustnou mez Zivotni prostfedi v
navazujicim uzemi (hluk, prach, vibrace, dopravni zatéz apod.). Svym charakterem vyrazné
nezasahuji do charakteru a struktury sidla. Za drobnou neru$ici vyrobu nelze povaZovat napt.
autoklempirny, lakovny, autoservisy, provozy s nutnosti zasobovani nebo pfepravy téZkou nakladni
dopravou apod.)

Garaze — jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:

. garaze (jednotlivé) — nejvyse tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem
* garaze radové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud v jedné fadé nebo ve dvou fadach
za sebou

+ Jednotlivé a fadové garaze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do
objektu slouzicich jinym ucelam.
. garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic

nez tfi stani a zpravidla jeden vjezd

Charakter zastavby — ,je dan spolupisobenim struktury zastavby a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, stavebnich soubort a nezastavénych ploch. Charakter a struktura zastavby
vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pfi€emz jsou dany zejména pldorysnym
usporadanim zastavby, umisténim na pozemcich vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim,
hustotou zastavby a celkovym hmotovym FeSenim a méfitkem zastavby.” (viz. webové stranky
MMR a UUR). Obdobna struktura uspofadani a architektonickd podoba zastavby vyjadiuje
charakter sidla nebo jeho &asti.

1
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Lehka vyroba — vyrobni innost, ktera pouziva malé mnozZstvi surovin nebo materialu pro vyrobu
vyrobkl, vyroba, kterd ma malé negativni dopady na Zivotni prostfedi, mize mit vSak vys$si naroky
na dopravni obsluhu. (napf. vyroba nabytku, obuvi, spotfebni elektroniky, drobna femesina vyroba
apod.

Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi denni
potreby, specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

Nadmistni vyznam — vyznam pro $ir§i Uzemi, nez je Uzemi sidla ¢i obce — pro vice sidel ve spadové
oblasti, pro region

Negativni_dopady na Zivotni prostfedi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... Z provozované
¢innosti, zatézujici uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez hygienickych
pfedpisi — normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsazeny v pfFislusné ceské
technické normé& CSN, jehoz dodrZeni povazuje konkrétni ustanoveni za spinéni jim stanovenych
poZadavku), dtto napf. negativni vliv vyroby

Nezastavéné Uzemi (dle § 2, odst.1, pism. f) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného uzemi
nebo do zastavitelné plochy

Nezadouci (negativni) dominanta — nadzemni_objekt (stavba), kterd svou vyskou nebo hmotou
nerespektuje charakter a méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného Uzemi), do kterého
je zamér umistovan. Takova stavba napf. naruSuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu
sidla (panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stavajicim dominantam napf.
kostelu, nerespektuje kulturni hodnoty Uzemi. Takova stavba napf. naruSuje vyznamné prirodni
horizonty, nezadoucim zpUsobem se uplatiiuje v dalkovych pohledech, nerespektuje pfirodni
hodnoty nezastavéného uzemi véetné krajinného razu, narusuje napf. horizonty lesniho masivu.

Nizkopodlazni zastavba — horni mez podlaznosti rodinnych domu pro nizkopodlazni zastavbu je
dana — 2 plnohodnotna podlazi (2NP) s podkrovim (podkrovi miize obsahovat max. jedno podlazi)

Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potieb a zajml ob¢ant a spole¢nosti v mistnim i Sir§im
méfitku. Jde o stavby a zafizeni slouzici napf.:

. obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani

. vefejné spravé a administrativé

. Skolstvi, kultufe, spole¢enskym aktivitam

. zdravotnictvi a socialni péci

Odstavné plochy - plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

Parkingy, parkovaci plochy - plochy pro parkovani vozidel; obvykle ¢asové omezeno napf. po dobu
zameéstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (kratkodobé a dlouhodobé)

Pergola - loubi lehké konstrukce, obvykle porostlé popinavymi rostlinami, také lehké zastfeseni
zakouti nebo terasy pfiléhajici (obvykle) ke stavbé hlavni.

PristfeSek - stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora (zastfeseni), na plochach s rozlohou
max. 50 m2

Pobytova rekreace — stavby ¢&i zafizeni, umozfujici vicedenni rekrea¢ni pobyt s mozZnosti
2
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prenocovani, stravovani, s hygienickym zazemim.
Dle zpUsobu uzivani jde o rekreaéni stavby:

+ individudlni

» slouzici zajmové skupiné obyvatel

+ komeréné vyuzivané
Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné nezastavéného
narozi, ktery je uren k zastavéni; v zastavbé rodinnych doml se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemku stavajicich rodinnych domud véetné volného
pozemku na narozi ulic, uréeny k zastavbé vhodnym objektem pfi respektovani urbanistickych a
architektonickych zasad a zaroven bude zajisténo nerusené uzivani sousednich staveb a pozemku
(nebude snizena pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuziti (shodné vymezeni do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti).

Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici ob&anim k zajistovani jejich dennich potfeb — kromé
femesel, sezdénnich a opravarenskych sluzeb také pecovatelské, zdravotni, puUjcovny,
poradenstvi...

Stavba /ve smyslu § 2 odst. (3) stavebniho zakona/ - pro u€ely Uzemniho planu, pfedev§im pro
stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti je stavba chapana pfedevsim ve
smyslu nadzemnich objektt (budov)

Stavebni pozemek - pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby tUzemnim rozhodnutim a nebo regulacnim planem. /zakon €. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1)
pism. b)/. Pro U€ely uzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn.,
Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek. V pfehledu zastavitelnych ploch je tento pojem dale
upfesnén v ¢l. 42. Vymeéra stavebniho pozemku pro rodinny dim nemusi byt shodna s vymérou
zastavéného stavebniho pozemku (i budouciho). Zastavény stavebni pozemek pro rodinny dum
muZe byt vétsi.

Stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (zemédélské pldy) — stavby pro zajisténi
zemédeélského zpUsobu vyuzivani krajiny (hospodareni na zemédélské ptdé) - napf. polni hnojiste,
silazni Zlaby, seniky, sklady slamy apod.

Sklonité stfecha — stfecha o sklonu vétsim nez 10° (doporu¢eny vhodny sklon 20°- 45°), napf.
stfecha sedlovd, valbova, polovalbova, pultova. Vhodny typ bude zvolen s ohledem na prostorové
usporadani stavajici zastavby v lokalité.

Urbanizované uzemi - pfedstavuje plochu zastavéného uUzemi vcetné ploch prestavby,
zastavitelnych ploch a ploch souvisejici dopravni infrastruktury

Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

Vefejna sprava — verejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam ob&anl a jejich kontaktu se
samospravou a statni spravou

Vicepodlazni zastavba — zastavba s vice nez 2 plnohodnotnymi nadzemnimi podlazimi

Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych naroki_na
pfepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopadd na Zivotni prostfedi, které nepresahuiji
hranice jednotlivych areald, resp. vyrobnich objektd. Jde o vyrobu Femeslnou, sluzby majici
charakter vyroby, servisni sluzby ap.

Vyuzivani krajiny — pfedstavuje souhrn zplsobl vyuziti nezastavéného tzemi, predevs§im lidskych
¢innosti provozovanych v nezastavéném Uzemi, které nejsou provozovany na zakladé spravnich
rozhodnuti. Jsou provozovany vlastniky pozemku, najemci ale i ostatnimi uzivateli — zemédélstvi,
lesnictvi, vodohospodarska €innost, ochrana prfirody a krajiny, rekreace atd.

Zahradni altén - jednoducha stavba lehké konstrukce uréena pro oddech a relaxaci, chranici prostor
shora zastfeSenim, ne plné zavfeny ze stran (napf. jen z jedné strany), zastavéna plocha objektu
do 25 m2 (pokud neni v podminkach ploch s RZV stanoveno jinak).

Zafizeni je chapano jako &ast objektu & provozovna, vyuZita pro jinou funkci nez pfevazuijici funkce
stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v rdmci administrativni budovy)

zpracoval: Atelier , AURUM" s.r.o., Pardubice

Zastavba je chapana jako (nadzemni) stavba nebo soubor ¢&i soubory (nadzemnich) staveb.
Souborem staveb se rozumi vzajemné souvisejici stavby, jimiz se vramci jednoho stavebniho
zaméru uskutec€iuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spole€nym Ucelem. Soucasti zastavby
jsou kromé staveb hlavnich (objektl, resp. dom uréujicich Ucel zastavby) i stavby vedlejsi, kterymi
se rozumi stavby, které se stavbou hlavni svym uc€elem uzivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpeduji uZivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuji jeji Gcel uzivani (napf. u rodinnych domu
garaze, dilny, zimni zahrady apod.). Za zastavbu se nepovazuje oploceni zastavéného stavebniho
pozemku.

Zastavéna plocha pozemku: je souctem v8ech zastaveénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyit se
nezapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéj$imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastreSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym prumétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. /zékon €. 183/2006 Sb.,
§ 2 odst. (7)/. Pro ugely uzemniho planu je chapana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., ze je
posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné
plochy nezapogitavaiji.

Zastavény stavebni pozemek: pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a
dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami. /zéakon €. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. c)/. Pro ucely uzemniho
planu je chapan zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan
budouci zastavény stavebni pozemek.

Zménou v Uzemi (dle §2, odst. 1, pism. a) je zména jeho vyuziti nebo prostorového usporadani
véetné umistovani staveb a jejich zmén

zpracoval: Atelier , AURUM" s.r.o., Pardubice
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Tato tizemné planovaci dokumentace — Uzemni plan Puleény — fe$i spravni Gizemi obce Puleény, které je
tvoreno jednim katastralnim Gzemim — k.d. Puleény (dale jen feSené Gzemi).

| a) Vymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot Zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

P 7 . N
Zastavéné Uzemi je vymezeno kdatu 94/200921. 03. 2022 a je zakresleno ve vsech
grafickych pfilohach Uzemniho planu (s vyjimkou vykresu S$irSich vztahl) v souladu s platnou
legislativou. Hranice zastavéného Uzemi v mistech, kde nedosSlo k podstatnym zménam, vétSinou
kopiruje hranici intravilanu. Upravy, kde hranice zastavéného zemi vede mimo hranici intravilanu,
jsou mj. v téchto lokalitach:
Sl . :
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Hlavnimi ukoly tzemniho planu je vytvaret podminky:

= pro zachovani krajinného, urbanistického a stavebné — architektonického razu obce Pule¢ny,
ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot v celém feSeném uzemi

* pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich
funkci v feSeném uzemi

= pro moznosti rekreac¢niho vyuziti pfirodniho potencialu feSeného Uzemi (turistika — pési a
cykloturistika)

= pro stabilizaci a rozvoj hlavni funkce sidla — bydleni

= pro udrzitelny rozvoj sidla —wymezevany-jseu—rezvejeveplechy-vyuzivany budou Uuzemnim
planem vymezené plochy zmén pro funkce - bydleni, sportu, vefejné zelené, vyroby a
technické infrastruktury; s ohledem na moznost umisténi zafizeni obcanského vybaveni jsou
stanoveny furkéni—regulativy—podminky s rozdilnym vyuzitim ostatnich furkénich—ploch;
stavajici vyrobni aredly (v€. zemédélského) jsou respektovany

= pro rozvojové plochy a zastavbu v souladu s urbanistickou koncepci, Zivotnim prostfedim a
krajinnym razem okoli obce

= pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

= pro ochranu kulturniho dédictvi (nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a
Uuzemi s archeologickymi nalezy)

= pro ochranu systému sidelni zelené

sidelni-zelené Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

= Zhlediska funkéniho vyuziti bude obec rozvijena jako sidlo s hlavni funkci bydleni, bez
rozliseni, zda jde o bydleni trvalé &i rekreacni.

= P¥i svém dalSim vyvoji bude obec respektovat a chranit typické a zakladni znaky — pfirodni a
krajinné hodnoty neurbanizovaného i urbanizovaného Uzemi, urbanistickou strukturu,
architektonické hodnoty, stavby a lokality v rezimu pamatkové ochrany (NKP) i objekty lokalni
historické hodnoty, které jsou pro specificky vyraz obce dllezité.

= Respektovana bude obvykla hustota zastavby a odpovidajici (pro FfeSené uUzemi
charakteristicka — typicka) forma i méfitko zastavby.

= Nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro stavbyzastavbu individualniho
bydleni v rodinnych domech. Zasadou je architektonické FfeSeni pfibuzného charakteru
vystavby vzdy pro ucelenou lokalitu. V nové budovanych lokalitdch bydleni (resp. v lokalitach
stavajiciho bydleni zrealizovanych v poslednich letech) v dolni, severozapadni ¢asti obce se
jedna o bydleni pfiméstského charakteru (pfevazujici charakter zastavby 1 n.p. + podkrovi,
stfechy sedlové, sedlové s polovalbou pfipadné mansardové, vyjime¢né 2 n.p.). Pfevazné
puvodni zastavba v horni, jihovychodni ¢ast obce je formou bydleni venkovského charakteru
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(1 n.p. + podkrovi, tvary stfech typické pro tuto ¢ast feSeného uzemi — sedlové, pfipadné s
polovalbouj, se sklonem 40° — 50°).

ZastavbaStavby pro bydleni v horni, jihovychodni ¢ast obce ve vazbé na plvodni rozptylenou
zastavbu budou dodrzovat venkovsky charakter — 1n.p. + podkrovi, obdéIného pldorysu,
stfechy sedlové, sedlové s polovalbou. Smér hfebene stfechy, materidly, barevnost budou
vychazet z poméra v lokalité.

Hmotové a architektonické FeSeni objektl (pro bydleni) realizovanych v feSeném Gzemi (nové
nebo rekonstruované) bude navrhovano tak, aby svym charakterem, vyrazem a objemovym
a materidlovym feSenim nenarusily krajinny réz, respektovany budou hlavni charakteristiky
objektd typické pro feSené uzemi (nepfipustna je vystavba srubu).

Na existujici zastavbu pfiméstského charakteru navazuji rozvojové plochy se stejnym
charakterem zastavby. Bude se v8ak jednat o ucelené lokality, ve kterych nebude
v prostorovém uspofadani zasadni rozpor s charakterem okolni krajiny a sousedicich staveb.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni a zahrnuje je do funkéni
plochy smiSené obytné. V souladu s funk&énimi regulativy je umoznéna integrace ob&anského
vybaveni — penziony, maloobchod, vefejné stravovani apod. — do ploch vymezenych pro
bydleni.

Respektovany a dle potfeby intenzifikovany budou stavajici plochy slouzici volno¢asovym
aktivitdm, sportu a rekreaci. Nova rozvojova plocha pro sportovni aktivity je navrZzena jako
rozSifeni stavajiciho sportovniho areélu ve stfedni ¢asti zastavéného uzemi.

Pro vyrobni aktivity bude nadéle vyuZivana predevsim respekiovana stavajici plocha
vyrobniho (zemédélského) aredlu (v severozapadni €asti obce). Jelikoz je areal na svém
severnim a vychodnim okraji v pfimé vazbé na obytna Uzemi, je vymezen jako plocha
s funkénim vyuzitim vyroba smi$end. V téchto plochach budou pfFipustné vyrobni sluzby a
vyroba, pokud bude zajisté€no, Ze nebudou mit negativni dopad na Zivotni a obytné prostredi
tzn. takové stavby a ¢innosti, jejichZ negativni GCinky na Zivotni prostfedi nepfekro¢i nad
pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Vyrobni (zemédélsky) areal bude rozSifen o dalSi plochu vyroby, ktera zkompaktni
jihozépadni hranu aredlu. Po hranicich aredlu bude respektovan pfipadné doplnén pas
hygienicky a prostorové izolacni zelené.

V plochach bydleni bude—je pfipusténa integrace bydleni s drobnymi vyrobné obsluznymi
aktivitami (femesla, zemédélska vyroba), bez negativnich vlivi na okolni obytné prostiedi.

P¥i realizaci zastavby v plochach zmén i pfi dostavbé v prolukach v zastavéném Gzemi budou
respektovany charakteristické znaky casti sidla, ve které je zamér realizovan (viz. kap. f.2
Podminky prostorového usporadani)

Kromé& vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle moznéa realizovat zastavbuwystavba

uvniti zastavéného uzemi, pokud spini podminky, Ze zamysleny zamér:

— je vsouladu se stanovenymi—funkeénim—regulativempodminkami vyuziti pro plochu
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ve které je zamér lokalizovan

— spliiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

— je vsouladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

— je vsouladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

— neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce
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Navrhovana je plocha vefejné zelené (parku) v prostoru pfed hrbitovem. Stavajici hodnotna
vzrostla zelen zUstane zachovana.

Pfed nezadouci vystavbou budou chranény vétsi plochy zelené v centru obce podél pfitoku
ficky Mohelky, které jsou vymezeny jako plochy vnitrosidelni resp. smiSené krajinné zelené.
Uzemni plan svym FeSenim vytvafi podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené se
systémem krajinné zelené.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny budou nékteré zaniklé i zanedbané cesty obnoveny,
v souladu s pozemkovymi Upravami bude cestni sit doplnéna a pfipadné cesty budou
doplnény o doprovodnou zelef (interakéni prvky). Uzemni plan vyznagil turistické i cyklistické
trasy stavajici i navrhované, které prochazeji uzemim.

jsouRespektovany budou vymezené plochy pro skladebné prvky systému
ekologické stability na podkladu generelu mistniho SES. Budou vytvafeny podminky pro
zalozeni navrzenych skladebnych ¢asti a zachovani a ochranu funkénich ¢asti.

Respektovano bude umisténi celého feseného uzemi v CHOPAV SeveroCeska panev,
umisténi jihovychodni ¢asti tzemi v pfirodnim parku Maloskalsko a blizkost CHKO Cesky raj
(biosféricka rezervace UNESCO).

P¥i rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany podminky stanovené v ZUR LK pro
vymezeny krajinny celek: KC 06 — Zeleznobrodsko-Rychnovsko s cilem zachovat existujici
krajinné hodnoty, minimalizovat plo$né rozrustani zastavby, respektovat charakter tradi¢ni
rozptylené venkovské zastavby v jeji typické strukture, vySce, méfitku a proporcich a vyrazné
ji nezahustovat.

PF¥i rozhodovani o zmé&nach v izemi budou respektovany podminky stanovené v ZUR LK pro
krajinu: 06-2 Rychnovsko pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

- zachovat typicky liniovy charakter zastavby venkovskych sidel, nerozsifovat je ploSnym
zpusobem do volné krajiny,

- chranit pohledy a prihledy na stavebni dominanty v krajiné (kostely) a na pfirodni
dominanty Cisafsky kdmen a Kopaninu a neumistovat zde stavby s konkurenénim
potencialem
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| c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby Vymezeni_ploch pfestavby:
Vymezeni zastavitelnych ploch: Oznaceni| Katastralni Funkeéni vyuziti
: plochy uzemi
Oznaéeni| Katastralni Funkéni vyuziti Pt Puleény | Bl—plochy bydienivredinnych-domeech—pkiméstské
plochy uzemi P2 Hulooa Bl —plochy bydleni v rodinnych domech — piiméstske
zZA Puleény | BI — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské P3 Puleény | BR—plochy bydieni-vredinnych-domesh—rozptylené
Z0O — plochy ochranné a izolaéni zelené P.4 Puleény ZN — plochy vnitrosidelni zelené
732 Bulcin 5 - — —
Z3 Pule¢ny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
zZ5 Puleény | BI — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Vymezeni koridord
BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani tzemi budou respektovany tyto podminky:
Z.6ab Pulecny Bl—pleetwbydlem%dwmyehdemeeh—pﬁwnéstske (Vysvétleni pojmu a podminek pro ,koridor dopravni infrastruktury (CD)“: plochy leZici ve vymezeném
___|BR—plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylene koridoru Ize do doby fyzické realizace staveb dopravni infrastruktury vyuzivat stavajicim zpisobem a
Z7 p*”ee”?‘ MQ%WMWWWW“PW to tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
Z8 Puleéay | Bl—plochy-bydieni-v-rodinnych-domech—pHimestske jejich budouci vyuziti (realizaci dila) véetné zmén v uzivani pozemki (napf. zalesnéni, vystavba
ZN—plochy-vhitrosidelni-zelend o o o vodnich ploch, apod.). V plose koridoru nebude do doby realizace dopravni infrastruktury (zaméru,
DSu——dopravai—infrastruktura—misthl——obsluzné—a—udelove pro ktery je koridor vymezen) realizovana jinad stavba nebo zastavba. V ploge koridoru bude
komunikace rozhodovano o zménach v tzemi, resp. o zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak, Ze bude
Z9 Pule¢ny | BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené umoznéna realizace zaméru dopravni infrastruktury véetné viech souvisejicich staveb, zafizeni a
Z1 Puleény | BR—plochy bydieni-vredinnyech-domesh—rozptylené opatfeni. Po realizaci zaméru bude v Gzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou véetné
Z12 Puleény BR—plochy bydleni-vredinnych-demech—rozptylene souvisejicich staveb zafizeni a opatfeni, rozhodovano o zménach v tzemi dle stanovenych podminek
Z.13a;b Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vyznacenych ploSné pod grafickou znackou koridoru
215 Puleény BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené dopravni infrastruktury.
2.16 Pule¢ny f . Heae

Vysvétleni pojmu a podminek pro ,koridor technické infrastruktury (CT)": plochy lezZici ve vymezeném
koridoru Ize do doby fyzické realizace staveb technické infrastruktury vyuzivat stavajicim zpusobem a
to tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily

OS - plochy sportovnich zafizeni
Z.18a,b Pulecny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené

Z19 Pule(v:m'/ BR — plochy bydleni v'rodlnrlych fjomech—rozptylene jejich budouci vyuZziti (realizaci dila) v€etné zmén v uzivani pozemkl (napf. zalesnéni, vystavba
Z.20 Puleény | OS — plochy sportovnich zafizeni — vodnich ploch, apod.). V plode koridoru nebude do doby realizace technické infrastruktury (zaméru,
z.21 PuleCny PVk — plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci pro ktery je koridor vymezen) realizovana jina stavba nebo zastavba. V plose koridoru bude
z.22 Puleény | SV - plochy smiSené obytné - venkovské rozhodovano o zménach v uzemi, resp. o zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak, Ze bude

ZO - plochy ochranné a izolacni zelené umoznéna realizace zaméru technické infrastruktury véetné vSech souvisejicich staveb, zafizeni a
2.23 Pule¢ny | SV — plochy smiSené obytné - venkovské opatfeni. Po realizaci zdméru bude v tizemi, které nebude doteno stavbou véetn& souvisejicich
Z.25 Pule¢ny | VS — plochy smi$ené vyroby staveb zafizeni a opatfeni, rozhodovano o zménach v Gizemi dle stanovenych podminek vyuziti ploch
Z.26 Puleény | ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyznagenych plogné& pod grafickou znagkou koridoru technické
2.27 Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené infrastruktury.)

ZN — plochy vnitrosidelni zelené
Z.28 Pule€ny | BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené Oznaéeni| Katastralni Podminky vyuziti, omezujici vlivy
Z.29 Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené plochy uzemi
Z.30 Pule¢ny | Tl — plochy technického vybaveni CD1 Puledny |koridor dopravni infrastruktury - koridor pro trasu stezky pro p&si a
= b B s cyklisty

itrosidelni 8 = minimalizovany budou zabory ZPF

2.32 Pule¢ny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské CT1 Pule¢ny koridor technické infrastruktury — koridor pro hlavni vodovodni
2.33 Pule¢ny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské pfivadéc¢ k vodojemu Pule¢ny
2.34 Pule¢ny SV — plochy smiSené obytné - venkovské = _minimalizovany budou zabory ZPF
Z2.35 Pulecny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené CT2 Pule¢ny koridor technické infrastruktury — koridor pro hlavni vodovodni
Z2.36 Pule¢ny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské pfivadéc k vodojemu Kli¢nov
2.37 Pule¢ny W — vodni plochy a toky * minimalizovany budou zabory ZPF
Z.38 Pule¢ny TI — plochy technického vybaveni
Z.39 Pule¢ny Tl — plochy technického vybaveni
Z.40 Pule¢ny W — vodni plochy a toky
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c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejné resp. vnitrosidelni zelené v sidle a chrani je
tim, Ze je vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — plochy sidelni zelené: plochy zelené na
vefejnych prostranstvich, plochy vnitrosidelni zelené, plochy ochranné a izola¢ni zelené.

Urbanisticka struktura sidla je volné rostla, vychazi z terénnich a pfirodnich podminek.
Zastavba je, pfedevsim v jihovychodni poloviné sidla, velmi volné rozptylena po ubocich a ma spise
pfirodni, uvolnény raz.

Plodné vyznamnéjsi plochy vnitrosidelni zelené se nachazeji podél potoka a paralelné vedouci
komunikace lll. tfidy a jsou spiSe pfirodniho charakteru — travnaté louky, bfehova zeleri podél
vodoteCe. Pro systém sidelni zelené je dllezita i vzrostla izolaéni zelefi po obvodu vyrobniho
(zemédélského aredlu) a liniova zeleri podél mistnich obsluznych komunikaci, u¢elovych komunikaci
a cest. Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelenég, které jsou tzemnim
planem vétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Uvnitf sidla ma vnitrosidelni zelefi charakter
okrasnych a uzitkovych zahrad vétSinou bez oploceni, v okrajovych partiich se pak jedna spis o
travnaté plochy a extenzivni sady. V sidle se nachazi mnozstvi kvalitni vzrostlé (stromové zeleng), at’
uz solitérni nebo skupinové. Tyto budou i nadale chranény.

Uzemni plan navrhuje funkci stavajici sidelni zelen& posilit a vymezuje plochy vnitrosidelni
zelené i v ramci nékterych rozvojovych lokalit pro bydleni{ezA—Z.8). Pfed hfbitovem je navrZena
plocha vefejné zelené (parku), pfispivajici ke zkvalitnéni a zklidnéni vefejného prostoru pred vstupem
na hrbitov (ozn. Z.26). DalSi zeleri - ochranna a izolaéni - je vymezena po obvodu stavajicich a
navrzenych ploch vyrobnich aktivit a na hranicich rozdilnych funkci (ozn. Z.1, Z.22, ¢ast plochy
nezastavitelného Uzemi N.6).

c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa — pfedev&im vyznamné plochy lesa v severni a
jihozépadni Casti feSeného Uzemi. Také drobnéjSi lesni plochy v feSeném Uzemi, nebo okrajové
partie vétSich lesnich ploch zasahujici do feSeného Uzemi jsou Uzemnim planem vymezeny jako
funkéni plochy lesa. Uzemni plan respektuje jejich ,ochranné pasmo“ a nenavrhuje do n&j zadné
aktivity, které by s jeho rezimem byly v rozporu. V feSeném Uzemi nenavrhuje Uzemni plan plochy
pro zalesnéni, ale umozfuje tuto zménu vyuziti jako podminéné pfipustnou na zemédélskych
plochach.

Vymezeni funkénich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych &asti
systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES — rozvojova plocha ozn.
N.1 — NRBK na severnim okraji katastru. Tato funkéni plocha je vymezena i na ostatnich, z hlediska
ochrany pfirody a ochrany krajinného razu (krajinarsky, ekologicky, botanicky aj.) cennych lokalitach -
napf. VKP.

V prevazné casti feSeného Uzemi plni své funkce plochy trvalych travnich porost(. Aby viivem
intenzivniho obdélavani zemédélské pldy nedoslo k jejich zornéni, aby byla zachovana a posilena
retenéni schopnost krajiny i krajinny raz, vymezuje GUzemni plan tyto plochy jako plochy smisené
krajinné zelené. Uzemni plan navrhuje rozsifeni téchto ploch v souladu se souéasnym zplsobem
uzivanim (ozn. N.3, N.6) a také v souladu s USES {eza—N.2). Plochy smiené krajinné zelené& jsou
navrzeny i jako zatravnéné pasy s protierozni funkci k ochrané zastavéného Uzemi a rozvojovych
ploch (napt. ozn. N.4).

Vyrazna liniova zeler podél komunikaci i ve volné krajiné na Uboci svahl je vymezena jako
dopliikova charakteristika funkénich ploch — vyznamna krajinotvorna liniova zeleri. Interakéni prvky
vymezené v USES budou umistény v navaznosti na cesty a komunikace tak, aby nedo$lo ke ztizeni
obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v Gzemi.

Uzemni plan respektuje osu NRBK, pfirodni park Maloskalsko a vyznamné krajinné prvky
lezici v feSeném uzemi.
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d) iKoncepce verejné
infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro verejnou

infrastrukturu, véetné stanoveni podminek jejich vyuziti

d.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢éni doprava:
Uzerniplanrespekiuje-a-vwmezuje Respektovana bude stavajici silniéni sit:
= komunikace . tfidy
= dopravni obsluhu celého FeSeného uzemi zajistujicie sit mistnich obsluznych komunikaci
Uzemni-plan-vymezilRespektovany budou izemnim planem vymezené:
» komunikace lll. tfidy a vyznamné mistni komunikace jako funkéni plochu — dopravni
infrastruktura silniéni — komunikace
» dulezité mistni obsluzné komunikace uvnitf zastavéného Uzemi vyznacené jako funkéni
plechu—rplochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory - PVk
= mistni obsluzné komunikace, uc¢elové komunikace a cesty jako plochy dopravni infrastruktury
mistni — obsluzné a ucelové komunikace, dopInéni cestni sité v krajiné je mozné v souladu
s podminkami vyuziti ploch neurbanizovaného uzemi
Respektovany budou tuzemnim planem stanovené podminky a principy:
»  gzemniplan-nawrhuje zastavitelndeu plochas pro mistni obsluznou komunikaci (ozn. Z.21) pro
dopravm obsluhu Iokallt Z. 18 azZ19

ZAplocha vereJneho prostranstvi - PVk vymezena pro dopravnl obsluhu Iokallty ZA

= soucasti zastavitelné plochy Z.32 je vymezena i €ast vefejného prostranstvi zajistujici pristup
k vymezené lokalité bydleni

= ostatni rozvojové plochy vymezené navrhem Uzemniho planu jsou dopravné napojitelné pfimo
na stavajici systém pozemnich komunikaci a sit’ mistnich obsluznych komunikaci — trasovani
komunikac¢ni sité uvniti vétSich rozvojovych ploch bude provéfeno podrobné&jsi dokumentaci.

= stavajici mistni obsluzné komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou
dle prostorovych moznosti rozSifeny na pozadované parametry

= zastavba v zastavitelnych plochach, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty v oblasti
ochrany vefejného zdravi (naprf. hluku a vibraci) a ktera se nachazi v blizkosti silnice Ill. tfidy,
bude prokazano splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci (2.1, Z.22, 2.23, Z.16, Z13b, Z.18b, Z.19,
2.27,7.28, 2.29, Z.35)

Zelezniéni doprava:
= ReSené Uzemi neni zelezni¢ni dopravou obsluhovano.

Doprava v klidu:
= Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro dopravu v klidu, nové nejsou vymezovany.

Pési a cyklisticka doprava:

= Trasovani komunikaci pro pé&Si je umoznéno v ramci stanovenych podminek ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuzitifunkénich-regulativit jednotlivych funkénich ploch.

= Uzemniplan-respekiuje-Respektovany budou stavajici znagené cyklotrasy a turistické trasy
prochazejici FeSenym Uzemim.

= Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuzivano predevsim stavajicich mistnichpezemnich
a Udelovych komunikaci. Uzemni plan revymezuje nové plochy-ani-keriderypro-vedenipésich
a-eyklistickyeh-komunikaelialenawhujevytvari podminky pro obnovu t€elovych komunikaci.

= Respektovana bude Uzemnim planem navrzenaUzemni—plan—navrhuje novaeu znadendou
cykloturistickaet trasau. Trasa bude odbocovat ze stavajici znacené cyklotrasy v mistni ¢asti
Kopanina a povede severnim smérem po ucelové komunikaci.
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= P¥i rozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovan navrzeny koridor CD1 vymezeny pro
trasovani stezky pro pé&si a cyklisty.

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi:

= Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky vfe$eném U(zemi véetn& jejich
ochrannych resp. manipula¢nich pasem.

* Do ochranného (manipulacniho) pasma vodnich tokl nebudou umistovany Zzadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moznost opravy koryta.

= Re$ené Uzemi leZi celé uvnitf Chran&né oblasti podzemni akumulace vod (CHOPAV)
Severoceska kfida a v pasmu llb. vodniho zdroje Karany, zemni plan toto respektuje.

= Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a vymezuje stavajici
vodovodni fady a lokaini zdroje. Uzemni plan navrhuje doplnéni vodovodni sité (dle
aktualizovaného Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Libereckého kraje).

= Respektovany budou Uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy technického vybaveni —
ozn. Z.38 a Z.39 pro realizaci vodojemd.

= Respektovany budou vymezené koridory pro technickou infrastrukturu (ozn. CT1 a CT2) — pro
situovani hlavnich vodovodnich pfivadéci do vodojemG smérem od DaleSic.

= Respektovany budou izemnim planem vymezené zastavitelné plochy pro nové vodni plochy —
ozn. Z.37 (uprava koryta vodniho toku Mohelka) a Z.40.

» Obec nema vybudovany uceleny kanalizatni systém pro odvadéni a nasledné cisténi
odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje dobudovani splagkovych kanalizadnich stok v celém
zastavéném Uzemi sidla Pule¢ny a v Casti Kli¢nova (rad-rameev souladu s aktualizovanym
Planemu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje, ale také nad jeho ramec).

Energetika

= Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
trafostanice a vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem.

» Predpokladany narlst spotfeby energie v souvislosti s rozvojovymi plochami bude zajistén
Upravou zafizeni distribu¢ni soustavy.

= Uzemni plan respektuje trasu stavajiciho dvojitého vrchniho vedeni velmi vysokého napéti
110 kV z Bezdécina do Tanvaldu, ktera vede stfredem feSeného Uzemi ve sméru V — Z.
Uzemni plan déale respektuje navrh trasuy stavajiciho vrchniho vedeni velmi vysokého napéti
110 kV, ktera odboCuje ze stavajici trasy 110 kV vychodné od Puleéného a pokracuje
severnim smérem do Jablonce nad Nisou.

= Uzemni plan respektuje a vymezuije 2 trasy vysokotlakych plynovodt (DN 150 vedouci do RS
u zemédélského aredlu a VTL DN 300 vychodné az severné od zastavby) véetné jejich
ochrannych pasem.

= Uzemni plan navrhuje plynofikaci sidla Puledného v&. mistni &asti Klicnov stfedotlakou
plynovodni siti.

Nakladéani s odpady
= Odstrafiovani odpadu je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem - stejny zplsob bude
uplatfiovan i do budoucna - nadale bude zajiStovana separace odpadu, sbér velkoobjemového
a nebezpecného odpadu.

| d.3. Obéanské vybaveni

= Uzemni plan nevymezuje v sidle Puleény samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni —
vefejnd infrastruktura. Stavajici obCanska vybavenost (obecni (fad, obchod, hostinec,
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restaurace v Kopaning, aj.) jsou fazeny do smiSenych ploch obytnych - venkovskych. Do
samostatnych funkénich ploch patfi hbitov a sportovni histé.

= Stavby a zafizeni obcanského vybaveni (maloobchod, sluzby apod.) jsou pFipustné ve
funké&nich plochach bydleni, pfedevs§im pak ve smiSenych obytnych plochach — venkovskych.

= Vramci obce nejsou Uzemnim planem vymezovany zastavitelné plochy pro obcanské
vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu,
socidlni sluzby a péc€i o rodiny, zdravotni sluzby, Kkulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Umisténi staveb a zafizeni ob&anského vybaveni umoznuji funkéni regulativy
ostatnich funkénich ploch v urbanizovaném uzemi.

= Uzemni plan vymezuje v centraini &asti sidla zapadné od komunikace llI. tfidy zastavitelnou
plochu pro plochy sportovnich zafizeni (ozn. Z.20).

Ii4. Verejna prostranstvi

= Uzemni plan respektuje vyznamné vefejné plochy v sidle. Tyto plochy jsou vymezeny jako
plochy systému sidelni zelené, resp. plochy vefejnych prostranstvi — uli¢ni prostory.

= Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi ptedev&im uliéni prostory — mistni
komunika&ni sit, ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidle.

= Uzemni plan navrhuje novou plochu zelen& na vefejném prostranstvi (park) v prostoru pred
hibitovem (ozn. Z.26)

\is. Pozadavky civilni ochrany

Ochrana uzemi pred prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Pule¢ny se nachazi podél toku - Pule¢enského potoka. Povoden proto hrozi objektim podél
tohoto vodniho toku. Koryto vodniho toku neni regulovano vydlazdénim dna a zpevnénim brehd.
Vzhledem ke konfiguraci terénu a velikosti povodi, pfichazi voda do obce okamzité, ale rychle opada.
V dobé tani snéhu se udrzuje vétsi stav vody i nékolik dni. Problematika je feSena povodriovym
planem obce.

Zény havarijniho planovani v feSeném uzemi

V feSeném Uzemi neni vymezena zéna havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradnych udalosti

V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Kratkodobé ukryti obyvatel zajisti sklepni
prostory jednotlivych rodinnych doma.

Evakuace obyvatel

V pfipadé evakuace budou obyvatelé Pule¢ného shromazdéni v prostoru pfed €.p.26 (Obecni
Ufad).

Zasobovani obyvatel vodou

Obec ma v ¢asti sidla vefejny vodovod. Zasobovani vodou je FeSeno vodovodem a
samostatnymi studnami. V8echny studny jsou ve vyssSich polohach a nejsou ohrozeny povodiiovymi
stavy. Uzemni plan navrhuje rozSifeni vodovodni sité.

Pozarni ochrana

Celou obci protéka PuleCensky potok, se kterym se pocita jako se zdrojem pozarni vody. V

obci jsou dvé pozarni nadrze, které jsou napajeny vyse zminénou vodotedi.

Zajmy obrany statu
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Armada Ceské republiky neuplatnila Zadné pozadavky.
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: chranu—pred povodném j aci yvani v podobné Koncepce
usporadanl krajlny vcetne vymezenl ploch s rozdllnym vyuzmm ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

podél Ggelovych komunikaci, vodote&i nebo vétrolam(i (napt. vymezenych pti KPU v planu
spole¢nych zafizeni) apod. Tato opatfeni jsou pfipustna v plochach nezastavéného Uzemi.

= Respektovana bude uzemnim planem vymezena zastavitelna plocha Z.37, ktera je soucasti
protipovodriovych opatfeni, feSena je Uprava koryta vodniho toku Mohelky.

| e.4. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

= respektovano bude vyznacené lozisko nerostnych surovin

e.1. Navrh usporadani krajiny

= Respektovany budou veskeré krajinné hodnoty uzemi (napr):
e prirodni park Maloskalsko (soucast biosférické rezervace UNESCO Cesky Raj)
e registrované vyznamné krajinné prvky:
o VKP -lipova alej Rychnov — KoSovy (pfi silnici Rychnov — Frydstejn)
o VKP -Liska—KoSovy (podél potoka Liska napravo od silnice KoSovy — Rychnov)

e plochy lesa v severni a jihozapadni €asti Uzemi i menSi lesni porosty, bfehové porosty
kolem vodnich ploch a vodoteci, plochy vymezenych skladebnych prvki
uzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné
(remizky, plochy a linie vzrostlé zelené&, mokfady, trvalé travni porosty apod.).

» Chranéna budou vSechna krajinafsky a biologicky cenna Uzemi, stavajici plochy vzrostlé
nelesni zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi.

= Vyuzivani krajiny, v€etné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

» Linie komunikacnich systému véetné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou
zeleni.

= Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedos$lo k ohrozeni
zastavéného Uzemi vodni erozi.

= Zduvodu posileni ekostabilizacnich funkci krajiny Uzemni plan navrhuje zménu druhu
pozemku v KN v souladu se soucasnym zplisobem obhospodafovani pozemku. Stavajici
zplsob obhospodarovani téchto ploch (trvalé travni porosty, pastviny apod.). pfispiva ke
zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

eehrany—krajmnehe—razu Stanovenl podmlnek pro vyu2|t| ploch srozdllnym zplusobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,

pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkil a intenzity jejich
vyuziti)Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e.2. Navrh systému USES

= Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES, které budou respektovany.

= Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny tizemnim planem.

= Systém ekologické stability doplruji interakéni prvky stavajici i navrhované, doprovazejici
zejména komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotece v krajiné.

» Interakéni prvky u obnovovanych cest budou umistény tak, aby nedochazelo ke ztizeni
obhospodafovani nebo naruseni organizace ZPF v Uzemi

| e.3. Protierozni a protipovodiiova opatFeni

= Respektovany budou uzemnim planem vymezené plochy nezastavéného uzemi NZs, NZso
(pl. smiSené krajinné zelené s ochrannou funkci podél severovychodni hranice zastavéného
Uzemi) zejména po obvodu zastavéného Uzemi sidla tak, aby byly eliminovany negativni
erozni vlivy v izemi. Tyto plochy plni funkci protieroznich opatfeni.

= Uginky eroze (vodni i vétrné) nedlenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zptisobu
vyuzivani snizovat rozélenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasl dfevin
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| f.1. Funkéni regulace

= Celé feSené uzemi je roz¢lenéno do ploch podle pfevladajicich funkci.
=  Pro jednotlivé funkéni-plechy plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky,
regulujici vyuziti GUzemi—v—£&lenéni—pfipustné—a nepkipustné—vyuzitl. VVymezeni pojmu pro

stanoveni podmlnek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti:
= Hlavni vyuziti — stanovuje pfevazujici zpusob (ucel) vyuziti plochy
. Prlpustne vyu2| - fuﬂkee—Ktera—ve—stavbaehha—zaﬂzemekaymezenewﬂkem—pleehy

= otevreny vycCet staveb,
zafizeni, zpusobu vyuziti a pfipadné &innosti, kterymi je vymezen prevladajici zplsob
vyuziti plochy, a ktery je pro tu kterou plochu charakteristicky

= Podminéné pripustné vyuziti - vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuziti a pfipadné
¢innosti jsou vymezeny moznosti vyuziti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jsou
pfipustné za predpokladu splnéni stanovené podminky

* Nepfipustné vyuziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy nevhodné, skodlivé, zpGsobujici zavady na Zivotnim, resp. obytném prostfedi.

= Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuzivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vyse
uvedenych kategorii jsou povazovany za pripustné za podminky, Ze:

= jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuzitim plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
resp. pfipustnym vyuZitim hlavnim u ploch smiSenych, ve kterych je zamér lokalizovan

= splfuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

= jsou vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi
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= pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla
hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani)

* jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

= nejsou Vv rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

» nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a
pohledové osy

* Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich uprav a zmén v jejich uzivani.

Resené Gizemi je élenéno do téchto funkénich typu a podtypi:
= Plochy bydleni:
o Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Bl
o Plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené BR
= Plochy rekreace
o Rekreace — plochy zahradkovych osad RZ
= Plochy ob&anského vybaveni:
o Plochy sportovnich zafizeni OS
o Plochy hibitova OH
= Plochy vefejnych prostranstvi:
o Plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory PVk
= Plochy smiSené obytné:
o Plochy smiSeného bydleni venkovského SV
= Plochy dopravni infrastruktury:
o Dopravni infrastruktura - silniéni — komunikace DSk
o Dopravni infrastruktura mistni — obsluzné a ucelové komunikace - DSu
» Plochy technické infrastruktury:
o Plochy technického vybaveni T/
= Plochy vyroby a skladovani::
o Plochy drobné a femesIné vyroby VD
= Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smiSené vyroby VS
= Plochy sidelni zelené:
o Plochy zelené na vefejnych prostranstvich ZV
o Plochy vnitrosidelni zelené ZN
o Plochy ochranné a izola¢ni zelené ZO
= Plochy vodni a vodohospodarskeé:
o Vodni plochy a toky W
= Plochy zemédélské:
o Plochy zemédélsky obhospodarované piudy NZ
o Plochy smiSené krajinné zelené NZs, NZso
= Plochy lesni:
o Plochylesa NL
= Plochy pfirodni:
o Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Vymezeni pojmu:
= Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (intenzita zastaveéni) — udava maximalni podil
zastavéné plochy vsech-ebjekttipozemku' a zpevnénych ploch nachazejicich se na stavebnim

viz. § 2 odst. (7) zdkona ¢. 183/2006 Sb. 0 uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon)
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pozemku k celkové plose-tehete stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze na pozemku, ktery je
evidovan v katastru nemovitosti, je vyznaceno vice typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
bude pro intenzitu zastavéni posuzovana jen ta ¢ast pozemku umoziujici umisténi staveb
v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym vyuzitim dzemi (mimo sidelni zelen).

Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI

Hlavni vyuziti:
bydleni
Podminky vyuZiti:
= Pripustné vyuziti:

o rodinné domy vcetné dopliikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a
uzitkovymi, s podnikatelskymi aktivitami bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné
prostfedi

o stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby do 100 m2 prodejni plochy bez negativnich

vlivli na Zivotni a obytné prostredi sidla

stavby a zafizeni pro sluzby a vefejné stravovani

stavby a zafizeni pfechodného ubytovani — penziony

plochy vefejné, vnitrosidelni a izolacni zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pé&si cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZzici obsluze uzemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury

pristfeSky pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
stavajici vodni toky a malé vodni plochy

O 0O 0O 0O 0O O O O O

= Nepfipustné vyuziti:
o vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostfedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemé&délskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni

prostfedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrariovani odpadl

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

stavby ob€anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkettd

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a

nejsou slucitelné s bydlenim

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a =zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech

O O O

O O O O O

= Zasady prostorového usporadani:

o struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebrich-mezerproluk bude respektovana
uliéni ¢ara.

o Hmotové a architektonické FeSeni—ebjekit zastavby bude navrhovano tak, aby svym
charakterem, vyrazem a objemovym FeSenim nenaruSilya krajinny réz, respektovany
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budou hlavni charakteristiky hlavnich objektd typické pro feSené uUzemi, vymezené
v kapitole C ,Urbanisticka koncepce®. Objekiybudou Zastavba bude FfeSenay objekty o
1INP s wpzitym-podkrovim, koeficient zastavéni stavebniho pozemku nepfevysi 0,2.

ZMENA &.1 UP Puleény

TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené BR

Plochy rekreace

Hlavni vyuziti:

bydleni

Podminky vyuZiti:
= PFipustné vyuziti:

[e]

O O O 0O 0O O ©

rodinné domy s doplfikovymi hospodarskymi objekty, se zahradami a chovem drobného
hospodarského zvifectva a drobnych zvifat

bydleni rekreacni, s moznosti integrace aktivit, zejména zemédélstvi ¢i vyrobnich sluzeb,
bez negativnich vlivli na kvalitu Zivotniho prostfedi

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a chov hospodafskych zvifat vrozsahu, ktery
negativné nepusobi na Zivotni a obytné prostiedi

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby do 100 m2 prodejni plochy bez negativnich
vlivli na Zivotni a obytné prostredi sidla

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku, zafizeni pro vefejné stravovani

plochy vefejné, vnitrosidelni a izolaéni zelené

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

pristfesky pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu)

stavajici vodni toky a malé vodni plochy

= Nepfipustné vyuziti:

[¢]
[¢]
[¢]

vicepodlazni (nad 2 n.p.) obytné domy

stavby a plochy pro priimyslovou a lehkou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrariovani odpadu

hromadné garaze

vesSkeré stavby, zafizeni a ¢€innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipusthou mez limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

o

struktura a zpGsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebrich-mezer-proluk bude respektovana
hustota zastavby

Hmotové a architektonické FeSeni zastavbyebjekit bude navrhovano tak, aby svym
charakterem, vyrazem a objemovym feSenim nenaru$ilay krajinny raz, —respektovany
budou hlavni charakteristiky objekthd typické pro feSené Uzemi, vymezené v kapitole C
L2Urbanisticka koncepce”. ZastavbaObjekty budeeu FeSenay objekty o INP s wyuZitym
podkrovim, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprfevysi 0,15, v mistni ¢asti
Kopanina 0,1, pokud neni v kap. f.2 Podminky prostorového usporédani stanoveno
odlidné-

Rekreace — plochy zahradkovych osad RZ

Hlavni vyuziti:
rekreace, zelen, péstebni plochy

Podminky vyuziti:
= Pripustné vyuziti:

F
O
o
o
o

okrasné a uzitkové péstitelské plochy

zahrady

stavby pro individualni rekreaci — zahradkarské chaty
stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Podminéné pfipustné vyuziti:
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s funkci rekreace a
nesnizuji kvalitu prostfedi napf.:

e}

e}

O 0O O O O

ucelové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty

parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, kola pro obsluhu vymezené plochy
(RzV)

vodni prvky

stavby pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkarskou ¢innosti (napf. kompost)
vefejna a izolacni zelen

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu

pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v€. protieroznich,
protipovodriovych a revitalizacnich opatfeni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami

= Nepfipustné vyuziti:

o

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a takové, které
svym méfitkem a vySkou narusuji obraz lokality a kontaktniho tzemi

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a =zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v pfislusnych predpisech

veskeré stavby, zafizeni a vyuziti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit krajinny raz

= Zasady prostorového usporadani:

o

vyskova hladina zastavby max. 1 NP s podkrovim vySka hiebene (stavby) max. 7 m od

plocha 25 m?.
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Plochy obéanského vybaveni

Plochy obanského vybaveni —sportovni zafizeni 0S

Hlavni vyuZiti:
Sport, télovychova a rekreace

Podminky vyuZiti
= Pfipustné vyuZiti:

[¢]
[¢]

O O 0O 0O 0 0O O

stavby a zafizeni pro sport pfevazné nekryté: napf. hristé, kurty, koupalisté, kluzisté apod.
stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi sportovcl i divaka, klubovny,
kancelare, byt spravce nebo obsluhy

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté

détska hristé

pobytové louky, vefejna zelen

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

= Nepfipustné vyuziti:

o

O O O 0O O O

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro primyslovou, smisenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat

zemédgélska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadu

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a =zastinéni budov) prekraCuji nad pfipusthou mez limity uvedené
v pfislusnych predpisech

= Zasady prostorového usporadani:

o

struktura a zplGsob nové zastavby i stavebnich Uprav bude vychazet z charakteru lokality.
Objekty-Zastavba budeew navrhovanay tak, aby nenarusovalay krajinny raz obce.

O O O 0O 0O 0O O O

— plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu
parkovy mobiliaf - lavicky, odpadkové koSe
drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, keft
trvalé travni porosty
vodni plochy, vodni prvky
stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi
pési stezky
ucelové komunikace
parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily

= Nepfipustné vyuziti:

o

veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi —uli¢ni prostory PVk

Hlavni vyuZiti:
Vefejna prostranstvi, mistni komunikace

Podminky vyuZziti:
= PFipustné vyuZiti:

[¢]
[¢]
[¢]
[¢]
[¢]
[¢]
[¢]
[¢]

mistni silniéni doprava slouzici prdjezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
mistni, obsluzné a ucelové komunikace

odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
doprovodna a izolaéni zelen

vefejna zelen, vefejna prostranstvi

pési a cyklisticky provoz (chodniky, cyklostezky)

obratisté, manipulacni plochy, zalivy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuZiti:

o

vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené obytné

Plochy smiSeného bydleni venkovského SV

Plochy hfibitova OH

Hlavni vyuziti:
Vefejné pohtebisté — hibitov
Podminky vyuZziti:

= Pripustné vyuziti:

o

v ploSe hibitova:
— hroby a hrobky
— urnové haje, kolumbaria
— rozptylové a vsypové louky
— pomniky a pamétni desky

Hlavni vyuziti:

Bydleni

Obcanskeé vybaveni

Podminky vyuZziti:
= PFipustné vyuZiti:

o

O O O O

rodinné domy v&etné drobnych staveb, s doplfikovymi hospodarskymi objekty, s
okrasnymi a uzitkovymi zahradami

stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivii na Zivotni a obytné prostiedi
sidla, integrované ke stavbam pro bydleni

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, Skolstvi, kulturu a spole€enské aktivity
stavby a zafizeni pro sluzby a obchod

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku, zafizeni pro vefejné stravovani
drobné plochy verejné, vnitrosidelni a izolaéni zelené
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o obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky, plochy verejnych prostranstvi
plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

pristfeSky pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

stavajici vodni toky a malé vodni plochy

O O O O

= Nepfipustné vyuZiti:
o vicepodlazni obytné domy
o stavby a plochy pro primyslovou a smi$enou vyrobu
o stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi
stavby a zafizeni pro skladovani a odstrariovani odpadu
stavby ob&anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkettd
stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim
hromadné garaze
vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a =zastinéni budov) prekraduji nad pfipustnou mez limity uvedené
v pfislusnych predpisech
o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

O O O O O

= Zasady prostorového usporadani:

o struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebrich-mezer-proluk bude respektovana
uliéni ¢ara.

o Hmotové a architektonické feSeni zastavbyebjekit bude navrhovano tak, aby svym
charakterem, vyrazem a objemovym FeSenim nenaruSilay krajinny réz, respektovany
budou hlavni charakteristiky objektd typické pro feSené uzemi, vymezené v kapitole C
LUrbanistickd koncepce®. Obytné objekty budou mit 1NP + wyuzite-podkrovi, vyjimeéné
v tézisti sidla (podél komunikace Ill. tfidy) v odlvodnénych pfipadech max. 2 NP
s vyuzitym-podkrovim. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku nepfevysi 0,2:, pokud
neni v kap. f.2 Podminky prostorového usporadani stanoveno odlisné.

Plochy dopravni infrastruktury

= Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Dopravni infrastruktura mistni — obsluzné a ucelové
komunikace DSu
Hlavni vyuziti:

Mistni obsluzné a ucelové komunikace

Podminky vyuZziti:
= PFipustné vyuZiti:
o mMistni obsluzné a ucelové komunikace pro provoz a pohyb vozidel, cyklistli i pésich ve
volné krajiné
o zpevnéné komunikace slouzici ucelové zemédélské Ci lesnické prepravé

o nezpevnéné povozové cesty, stezky a péSiny, dulezité pro prostupnost krajiny a
komunikaéni propojeni vyznamnych cilll, cesty a stezky pro pési a cyklisty

o stavby a zafizeni zajistujici funkénost téchto tras — naspy, mosty, lavky a pod.

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o informaéni a odpocinkovy mobiliar

o doprovodna a izolaéni zelené

= Nepfipustné vyuZziti:
o —veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy technické infrastruktury

Plochy technického vybaveni TI

Plochy silniéni dopravy -komunikace DSk

Hlavni vyuziti:
Dopravni infrastruktura
Podminky vyuZiti:
= Pripustné vyuziti:
o pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci
o plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty,

dopravni znaeni a technicka opatfeni souvisejici sprovozem na pozemnich
komunikacich

plochy pro odstavovani vozidel na mistech uréenych silni€nimi pravidly
stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé

plochy pro pési na oddélenych pruzich a chodnicich

stavby a zafizeni technické infrastruktury

plochy doprovodné a izolaéni zelené

O O O O O

Hlavni vyuziti:
Technicka infrastruktura
Podminky vyuZziti:

= PFipustné vyuZiti:
o stavby a zafizeni slouZici zasobovani pitnou vodou
o stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi
o stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace
o stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadeéni, Cisténi a odstrafiovani produktl ¢isténi
o stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem
o stavby a zafizeni provozniho vybaveni
o stavby a zafizeni technického vybaveni
o parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobiltl, specialnich vozidel
o UcCelové komunikace, komunikace pro pési
o izolagni zelen
= Nepfipustné vyuZiti:

o stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni
stavby a zafizeni pro zemédélstvi
stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
Cerpaci stanice pohonnych hmot
stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou

O O O O O
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[e]

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat

Plochy vyroby a skladovani
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Plochy drobné a femesIiné vyroby VD

Hlavni vyuziti:
vyroba a sluzby

Podminky vyuziti:
= Pripustné vyuziti:

[e]

O 0O 0O 0 0O O O O O O

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, jejichZz negativni vlivy nezasahuji
sousedni obytné plochy

stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast
vyrobnich areald

stavby a zafizeni pro skladovani, manipula¢ni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi zaméstnancu, stravovani
sluzebni byty

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

stavby a zafizeni technické infrastruktury

obsluzné a ucelové komunikace

plochy pro odstavovani osobnich a nakladnich automobilli a specialnich vozidel
péstebni ¢innost

verejna, izolacni a ochranna zelen

= Nepfipustné vyuziti:

[e]

O 0O O 0O O O

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi, pfesahujicimi
hranice areald (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

stavby pro primyslovou a lehkou vyrobu

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

vesSkeré provozy, které by vlivem svych ¢innosti negativné ovliviiovaly Zivotni a obytné
prostfedi v okolnich obytnych plochach

Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyroby VS

Hlavni vyuziti:
Vyroba, skladovani, obchod

Podminky vyuZziti:
= PFipustné vyuziti :

o

stavby, zafizeni, plochy a €innosti zemé&dé&lské vyroby v ploSe sou¢asného zemédélského
arealu, jejichz negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy
stavby pro zpracovani zemédeélskych produktu, potravinarsky pramysl
stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy nezasahuji
sousedni obytné plochy

25
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stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a ¢&innost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvki

stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast
vyrobniho aredlu

stavby a zafizeni pro chov zvifectva

stavby a zafizeni pro Upravu a skladovani krmiv

stavby a zafizeni pro technické, technologické a provozni vybaveni arealt

stavby a zafizeni pro odstrafiovani odpadu z provozu areélu

stavby a zafizeni pro skladovani osiva, hnojiv

stavby a zafizeni pro Upravu a skladovani zemédélskych plodin

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi zaméstnanc, stravovani

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace, komunikace pro pé&si

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobild a specialnich
vozidel

garaze sluzebnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel a techniky
stavby a zafizeni technické infrastruktury

verejna a izolacni zelef

drobna architektura

= Nepfipustné vyuziti:

o

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a sniZzuji kvalitu
prostfedi kontaktniho uzemi

vesSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji hranice
arealu (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice aredlu
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

stavby pro pramyslovou vyrobu

stavby pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

stavby pro bydleni

= Zasady prostorového usporadani:

o

provozy budou umistovany v ramci arealt v logickych vazbach na dopravni trasy a
inZenyrské sité

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu areélu tak, aby nenaruSovaly
siluetu obce a dalkové pohledy — nenarusily krajinny raz

velké objemy staveb budou ¢lenény do drobné&jSiho méfitka. Max. podlaznost 2 NP, vySka
objektu po fimsu nepfevysi 7 m. Pokud z ddvod( technologickych bude nezbytna vétsi
vyska, je tfeba proveéfit zdmér ve vztahu k silueté sidla — krajinnému razu

arealy a provozovny budou po obvodu i uvnitf osazeny zeleni
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o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

Plochy sidelni zelené L )
= Podminéné pfipustné vyuziti:

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich zv Za podminky, ze:

o plocha vyuzivana jako zahrada lezi v zastavéném Uzemi nebo v zastavéném stavebnim

Hlavni vyuziti: pozemku, je ve vlastnictvi majitele nemovitosti lezici v ploSe bydleni nebo ploSe smiSené
Verfejné plochy a zelen obytné a tato plocha s ni sousedi nebo lezi v t&sné blizkosti napf. za pfilehlou mistni nebo
3 i verejné pristupnou ucelovou komunikaci,
Podminky vyuziti: a zarover
= Pfipustné vyuZiti: o bude prokazano, Ze budouci zastavba nebude naruSovat harmonicky obraz lokality,
o vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené nebude vytvaret nezadouci hmotové a vySkové dominanty, nebude negativné ovliviiovat
o parkové porosty okrasné a pfirodni rozhledové poméry v blizkosti pozemnich komunikaci
o drevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefd, i travnich porostd, je pripustné na takové ploSe realizovat vedlej$i stavbu, ke stavbé hlavni za ucelem vytvoreni
liniové sadovnické a brehové porosty podminek pro denni rekreaci majitele a uzivatel stavby hlavni napt.:
o vodni plochy e zahradni altan, pfistfeSek, pergola, terasa
o ftrvalé travni porosty o vedleji stavba tvofici soubor staveb se stavbou hlavni — napt. kryté posezeni (s ohledem na
o detska hriste moznost celoro¢niho vyuziti i zaviena po celém obvodu), stavba slouZzici napf. pro skladovani
o drobné sakralni stavby v souvislosti s provozovanymi aktivitami na plo$e zahrady apod., max. zastavéna plocha
o odpocivadla, altany, méstsky mobiliar objektu 25 m? , pokud neni v plose zmény stanoveno jinak (pro plochu prestavby P.4 —
o komunikace pro péSsi a cyklisty zastavéna pl. objektu max. 40 m?)
o drobna architektura, vodni prvky
o plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu = Nepfipustné vyuziti:
o stavby a zafizeni technické infrastruktury o veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- o veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
* Nepfipustné vyuziti: o ] exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znegistovani vod a pozemnich
o veskere stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim komunikaci a zastindni budov) pFekraduji nad pfipustnou mez limity uvedené
o vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé v pFislugnych pfedpisech

exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a =zastinéni budov) prekracuji nad pfFipustnou mez limity uvedené
v pfislusnych predpisech

Plochy ochranné a izolac¢ni zelené Z0

Hlavni vyuZiti:
Ochranna a izola¢ni zelen

Plochy vnitrosidelni zelené 2ZN

Podminky vyuZiti:
= Pripustné vyuziti:
o izola¢ni zelefi mezi plochami riznych funkci, resp. proti zdrojim znecisténi (hluk, prach,

Hlavni vyuZiti:
Okrasné a uzitkové plochy zelené, zeleri vefejnych ploch

Podminky vyuziti: eroze), zelen lemujici liniové prvky v uzemi (podél komunikaci)

= PFipustné vyuziti: o vegetaéni upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
o plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur s ohledem na mistni souvislosti
o plochy zahrad a sadd o dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefll a travnich porosta
o plochy vefejné zelens o obsluzné komunikace pro pfijezd k pfilehlym funkénim plocham
o izola&ni a doplAujici pFirodni plochy zelen& o pésl komunikace
o trvalé travni porosty, louky a pastviny proristajici zastavbou o cyklisticke stezky
o drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové o technické stavby, slouzici obsluze &i ochrané uzemi
o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o obsluzné a acelové komunikace o drobné sakralni stavby (kFizky, kaplicky, bozi muka apod.)
o péSi a cyklistické komunikace = Nepfipustné vyuziti:
o vodni prvky, stavajici vodni toky a malé vodni plochy o vesSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
o drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, bozi muka, kaplicky) o stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny réz
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
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Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky W konkrétni zamér v konkrétni podobé a lokalit& neni v rozporu se zajmy ochrany zemé&délského
Hlavni vwuziti: pudniho fondu, ochrany pfirody a nenarusuje krajinny raz (moznosti mohou byt dle poZzadavku
TRavhi WUzl organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,
Vodni plochy a toky posouzenim vlivu na krajinny raz apod.):
Podminky vyuziti: o zalesnéni
« Pipustné vyuzitr: o Sta;/by ’2 zaﬁﬁem’, r2<|teéé zlepsi 1%odg1itné<ys pro bvy}:;iitillfzemi pro l;éely t;_ellk’rveace a
o vodni toky a plochy pini funkce vodohospodzske, ekologicko stabilizacni, estetické a formatn tabule, rozeesiniky, Javicky 3 odpadkové kose, na odposinkowgeh mistech
krajinotvorné jako vyznam.ny krajinny prvek . jednoduché pfistiesky apod.
o vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodarstvi,
ekologické stabilizaci, tvorbé krajinného razu
o vodni toky a plochy slouzici rekreaci a sportu = Nepfipustné vyuziti
o technické stavby, slouZici obsluze & ochrané vodniho dila o veskere stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
o stavby a zafizeni technické infrastruktury o stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz
o UcCelové komunikace
o pésSi a cyklistické stezky

= Podminéné pfipustné vyuziti:

Plochy smiSené krajinné zelené NZs, NZso

o zafizeni pro rekreaci - pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani Hlavni vyuziti:
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila plochy trvalych travnich porostl a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetaéni prvky rostouci mimo les)
= Nepfipustné vyuziti: Podminky vyuziti:
o veskeré stavby, které nes_ouvisi s funkci hlfavnl' . = Pfipustné vyusiti:
o stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Gzemi o trvalé travni porosty — louky, pastviny
o stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
Plochy zemédélské o extenzivné vyuZivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné Gzemi, péstebni

plochy — ,zahumenky*)

Plochy zemédélsky obhospodafované pady NZ

mokrady a pramenisté

Hlavni vyuziti:
Zemédélsky pudni fond

Podminky vyuZziti:
= PFipustné vyuZiti:

[e]

O O O 0O 0O 0O 0O O O O O

= Podminéné pfipustné vyuziti
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pfirozené dievinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu

bfehova a doprovodna vegetace vodotedi

stabiliza¢ni vegetace svahu

liniovéa zelen podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

ucelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby slouzici obsluze a ochrané uzemi

pozemky staveb a opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich

schopnosti uzemi

o drobné sakralni stavby (kFizky, kaplicky, bozi muka), drobna architektura (mobiliaf -
informacni tabule, lavicky, odpadkové kose)

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o v souladu s pozemkovymi Upravami stavby a zafizeni tzv. spole€nych zafizeni

orna puda, zemédélska rostlinna vyroba
intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny
trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.
vodni toky a stavajici malé vodni plochy
ucelové komunikace
pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze uzemi
pozemky opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi
drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.) Indexem je upfesnéna pripustna funkce, kromé vyde uvedeného:
stavby a zafizeni technickeé infrastruktury o o — primarni funkce - ochranna zelen (zelen tvofici izolaci mezi plochami charakterové
v souladu s pozemkovymi Gpravami stavby a zafizeni tzv. spolecnych zafizeni rznymi, tvoFi ochranu viéi negativnim jevim z navazujiciho Uzemi napt. phdni eroze,
vodni eroze)

- nepfipustné vyuziti (kromé niZe uvedeného): intenzivné vyuzivané plochy ZPF,

veskera zastavba, ktera nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

O 0O 0O o0 0O O O O O O
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= Podminén

& pfipustné vyuziti organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,
jict v vi j i i posouzenim na krajinny raz apod.):

o o malé vodni plochy do 0,3 ha

o technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané tuzemi

o drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

i i T IR A ’ o o . o s ohledem na fe$enou lokalitu mobiliai — stavby a zafizeni, které zlep$i podminky pro

za podminky, ze pfi rozhodovani o zménach v izemi bude prokazano, ze zamér neni vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu sohledem na § 18 odst. 5
v rozporu se zajmy ochrany zemﬁdelskehovpudrlnho fquu (napf. pude Ioka[lzovan na pgdy Stavebniho zakona v rozsahu mobilidfe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a
horSich bonit atd.) a ochrany pfirody (moznosti vyuziti mohou byt dle pozadavku organu odpadkové kose, na odpoginkovych mistech jednoduché pristresky s moznosti posezeni
ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim, apod.

posouzenim na krajinny raz apod.):

o pozemky pro zalesnéni

o stavajici stavby pro zemédélstvi

o sohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro
vyuziti Uzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu sohledem na § 18 odst. 5

= Nepfipustné vyuziti:
o intenzivni formy hospodareni
o roz8ifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocichu

Stavebniho zakona v rozsahu mobiliafe napt. informadni tabule, rozcestniky, lavicky a o terénni Upravy vétSiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsim
odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky s moznosti posezeni skladovani a zneskodrovani
apod. o jakakoliv stavebni €innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou uzemi

oplocovani pozemkl, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody
o stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality dzemi a krajinny raz

= Nepfipustné vyuziti:
o vesSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim vcetné staveb pro
bydleni a individudlini rekreaci
o stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality dzemi a krajinny raz

Plochy pfirodni Plochy lesni
Plochy pfirodni krajinné zelené NP Plochy lesa NL
Hlavni vyuZziti: Hlavni vyuziti:
pozemky k zachovani a obnovéa pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi Pozemky uréené k plnéni funkci lesa — les
Podminky vyuziti: Funkéni regulativ:
= Pripustné vyuziti: = Pripustné vyuziti:
o €innosti zajiStujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivoci§né sféry o lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
o Cinnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym pdsobenim na o lesni porosty pro hospodarské a rekreaéni vyuziti
okolni, ekovl’oglck’y mené §tab||n| Cast kraJ.'"y, o U&elové komunikace pro obsluhu tzemi a lesni hospodafstvi
o do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména: o vodni toky a stavajici malé vodni plochy
— pfirodni rezervace o v souladu s pozemkovymi Upravami stavby a zafizeni tzv. spole¢nych zafizeni

— vyznamné krajinné prvky
— prvky izemniho systému ekologické stability véetné interakénich prvki
— zvlast chranéna Uuzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality S6u-V ki
— stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny VoY
—  prvky dlleZité pro ekostabilizadni funkci krajiny a ochranu krajinného razu o—pesia-eyklisticke komunikacerjezdecké-stezky
o Ucelové komunikace, péSi a cyklistické trasy 3 i $ SR t
o v souladu s pozemkovymi Upravami stavby a zafizeni tzv. spole¢nych zafizeni za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokdzano, ze zamér neni
v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny (moznosti vyuziti mohou byt dle pozadavku
organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,
posouzenim na krajinny raz apod.):
o technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané tuzemi
o péSi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
o drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
o sohledem na FeSenou lokalitu mobiliaF — stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro
vyuziti Uzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu sohledem na § 18 odst. 5
Stavebniho zakona v rozsahu mobiliafe napf. informacéni tabule, rozcestniky, lavicky a

v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny (moznosti vyuziti mohou byt dle poZadavku
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odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistfeSky s moznosti posezeni =V feSeném Uzemi byly vymezeny a specifikovany tyto typické urbanistické struktury (viz.

apod.

= Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
o stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi
o nové stavby pro individualni rekreaci

Doplnkova charakteristika funkénich ploch:

Koridor _pro vedeni dopravni a technické infrastruktury - slouzi pro nasledné vymezeni

upfesnéné trasy budouci komunikace a siti technické infrastruktury

Vyznamna krajinotvorna liniova zeleri - na plochach neurbanizovaného uzemi (zelen, pole...)

a podél nékterych komunikaci.

Ochranné rezimy

Ochranny reZim ploch vymezenych pro systém USES:

plochy, graficky vymezené jako systém USES Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla narugena
jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které
by mohly vést k ohrozeni ¢i oslabeni ekostabilizaéni funkce jsou zejména:

o umistovani staveb

terénni Upravy vétsiho rozsahu

Uprava vodnich tokl a zména vodniho rezimu

téZba nerostl

zména kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné puady
a redukce ploch lesa

o rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivocich(

o zneskodriovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady
Konkrétni omezeni uréuje organ ochrany pfirody. Upfesriujici omezeni jsou rizna dle

O O O O

specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.

f.2. Podminky prostorového usporadani

Respektovana bude stavajici struktura a charakter zastavby v sidle, nova zastavba bude na ni

vhodnym zplsobem navazovat nebo ji doplfovat.

Pfi prostorovém usporadani zastavby bude vychazeno ze zakladnich sidlotvornych znakd,

které jsou typické pro feSené uzemi:

o zastavba je situovana podél vyznamnych linii podilejicich se na prostupnosti uzemi
(cesty, komunikace, vodni toky apod.)

o zohlednéné jsou terénni poméry (zastavba je pfevazné situovana ve sméru vrstevnic)

o vy3Si mira zahu$téni — podél hlavnich komunikaci

schéma nize):

. rozptylena struktura zastavby — Uzemi, ve kterém je nizka intenzita zastavéni v nepravidelné

struktu, souc€asti zastavéného Uzemi jsou volné plochy zelené&, krajinna zeler prostupuje do
zastavéného Uzemi, jedna se také o samostatné lokality obklopené volnou krajinou (zapadné
od obce Pule¢ny, Kli¢nov, Kopanina)
e zasady prostorového usporadani:
zastavba bude respektovat rozptylenou urbanistickou strukturu, s charakteristickymi znaky
mistni venkovské zastavby, ve stabilizovanych plochach bude rozvoj zastavby feSen
s ohledem na zachovani rozptylené struktury, respektovan bude charakter a vyskova hladina
navazujici stavajici zastavby (zastavba 1NP+P, podélny pudorys hlavniho objektu, sedlova
stfecha) a terénni podminky v Uzemi.

. rozvolnénd struktura — Uzemi, vymezené v okrajovych polohach zastavéného Uzemi s vyssi

intenzitou zastavéni, nepravidelnd az mirné pravidelna volné rostla plvodni struktura, jedna
se 0 nizkopodlazni zastavbu, umoznény jsou prahledy a prostupnost do volné krajiny, vétsi
rozloha pozemku. V novych lokalitdch je patrna jiz pravidelna parcelace podél obsluznych
komunikacich. Vlastni zastavba by v§ak méla byt nepravidelna, méla by plsobit rozvolnéné.
e zasady prostorového usporadani:

zastavba bude respektovat rozvolnénou strukturu zastavéni, z hlediska prostorového
uspofadani bude feSena jako nizkopodlazni (max. 1NP+P), stavby hlavni budou feSeny
formou izolovanych rodinnych domu (pfiméstského, venkovského charakteru — s ohledem na
charakter a vysSkovou hladinu okolni zastavby), zastavba nebude smérem do krajiny vytvaret
kompaktni hmotovou barieru, zachovana bude prostupnost do volné krajiny.

Vzhledem k rozsahu zastavitelné plochy Z1 bude prostorové uspofadani feSeno Uzemni
studii, urbanisticka struktura vhodnym zpusobem navaze na stavajici strukturu tak, aby
nedoslo k naruseni krajinného razu uzemi. Zastavba bude spiSe v nepravidelném usporadani.

. soustfedéna struktura — uzemi podél silnice lll. tfidy, které je vymezeno zejména pro smiSené

obytné funkce, Uzemi s moznym zahusténim intenzity zastavéni,

e zasady prostorového usporadani:
Zastavba bude feSena ve vyskové hladiné 1NP+P, pfi silnici lll. tfidy - max. 2NP+P, z hlediska
prostorového usporadani bude mozné ji fesit také formou viladomu, pfipustné je hmotové

zkompaktnéni stavajici struktury zejména v tézisti sidla, pfi silnici lll. tfidy, nesmi vSak
dochazet k negativnimu ovlivnéni obytného prostifedi v uzemi.

. specificka arealova struktura — Uzemi vyrobnich ploch jizné od mistni obsluzné komunikace

v severni ¢asti obce Pule€ny. Zastavba je v pravidelném usporadani.
e zasady prostorového usporadani:

Zastavba bude feSena ve vyskové hladiné max. 2NP, vySka po fimsu nepfevySi 7 m.
V pfipadé nutnosti umistit vy3si zastavbu, bude zamér posouzen vzhledem k jeho pusobeni
pfi dalkovych pohledech na sidlo a jeho zasahu do panoramatu sidla tak, aby nedochazelo
k naruseni krajinného razu a nedoSlo k naruSeni siluety sidla. Po obvodu budou arealy
dopInény zeleni. Zastavba bude navazovat na zaloZenou strukturu uvnitf arealu (dopravni
obsluha, inZzenyrské sité apod.).

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o., Pardubice
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Zastavitelné plochy:

Kéd plochy  |ZA
Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny
Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech | ZO — plochy ochranné a izolaéni zelené
vymezeni - pfiméstské PVk — plochy vefejnych prostranstvi —
uliéni prostory
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP +|ZO - Plochy zelené mezi navrhovanou
prostorového |podkrovi, stfecha sklonita (doporuceno: |zastavbou a stavajicim zemédélskym
usporadani a |stfecha sedlova, polovalbova, popf.|aredlem chranici  zastavbu  pred
ochrany mansardovd  nebo valbova). Sikmé|negativnim ovlivnénim obytného
krajinného stfechy (pultova) jsou pFipustné pouze |prostfedi  provozem  zemédélského
rézu v severozapadni ¢asti lokality Z.1 nesmi|aredlu. Plochy zelené kolem nové
vSak byt negativné ovlivnény dalkové |obsluzné komunikace.
pohledy na sidlo. Koef. zastavéni max.
0,2.
Prostorové podminky, organizace
uzemi, pripadné etapizace budou
upfesnény v uzemni studii.
Respektovan bude rozvolnény charakter
zastavby.
Lokalni Imeleeentseding s dene e | loe s Senn s pnesl Sesneieno
podminky st 5 |25 o e
) . iy : ZESE.E Joue s’te' afieim —Zemoacisty
PopF-ansa dg_";’g_eag valbova)-Koet. | ared e ehranic VZ,E‘SE U prec
. inky . ngE', OvIvAC vgs}t ene
. este”euew psvd oy, ——organizace | p ss'te.d proveze zemedeiskeho
B ey Respektovana budou stavajici OP a

Respektovana budou stavajici OP a
trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni
vedeni VN).

trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni
vedeni VN).

Koéd plochy  |Z.3

Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny

Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Podminky Max. 3 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, doporu¢eno: stfecha sedlova,
prostorového | polovalbova, popf. mansardova nebo valbova. Koef. zastavéni max. 0,2.
usporadani a | Respektovan bude soustfedény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni

podminky

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o., Pardubice
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Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni
vedeni VN) a dale vzrostlé jasany podél hranice pozemku. Respektovano-bude
zaplaveve—uazemi—Q 1o0—Objekty—budou—umistovany—mimo—rozsah—zaplavovéhe

uzemi:

Koéd plochy |Z.5
Lokalita Zapadni okraj sidla Pule¢ny
Funkcni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
vymezeni
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, doporuceno: sedlova stfecha,
prostorového |ev. sedlova s polovalbou.
usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,2.
ochrany Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.
krajinného
razu
Lokalni vané i
podminky s-polovalbou:
Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni
vedeni VN) a podminky ochrany stavajiciho vodniho zdroje.
Kod plochy | Z.6a
Lokalita Zapadni okraj sidla Pulecny
Funkéni Bl —plochy-bydleni-vrodinnych-domech |BR  — plochy bydleni v rodinnych
vymezen/ e domech - rozptylené
B e Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité
peelmmk—yPod 3+—NP—+wyuzitépodkrovi—sedlova | podkrovi, doporuéeno: sedlova strecha,
minky stfecha, ev. sedlova s polovalbou- ev. sedlovd s polovalbou,.  Koef.
prostorového | Keef—zastavéni-max—0:2- zastavéni max. 0,15.
usporadani a | Respektovana—budou—stavajici—OP—a | Respektovana budou stavajici OP a
ochrany trasy-inZzenyrskych-siti {(nrapf—nadzemni | trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni
krajinného seodlomi s vedeni VVN, VN).
razu Respektovan bude rozptyleny charakter
zastavby.
Koéd plochy | Z.6b
Lokalita Jihozapadni okraj sidla Pule¢ny
Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené
vymezeni
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova
prostorového |s polovalbou.
usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,15.
ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.
krajinného
razu
Lokalni vané i
podminky s polovalbou.

Koefzastavéni-max—0;15-Lokalita se ¢aste¢né nachazi v pasmu 50 m od PUPFL,
pfi umistovani objektt budou respektovany podminky organu ochrany PUPFL
(min. vzdalenost objektl od hranice PUPFL-22;5m25 m—peokud-rebude piisiuSaym
deloohasrs St sne sl

Respektovana budou stavajici OP a trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni

zpracoval: Atelier ,,
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[ vedeni VN).

Kod plochy  |Z.9

Lokalita Vychodni okraj sidla Pule€ny, severné od komunikace 111/28720
Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené
vymezeni

Podminky 1 izolovany rodinny ddm, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova
prostorového |s polovalbou.

usporadani a | Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

krajinného

razu

Lokalni i y i g YuZite

podminky B

zpracoval: Atelier ,,
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Koéd plochy  |Z.133,b

Lokalita V jizni ¢asti sidla Pule€ny, severovychodné od komunikace 111/28711

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 123 izolovanye rodinnye dimesay, 1 NP + vyuzité podkrovi, sedlova stfecha,

prostoroveho |ev. sedlova s polovalbou, rozptyleny charakter zastavby.

usporadani a | Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovana bude stavajici hodnotna vzrostla zeleri. Lokalita je v kontaktu

krajinného s ochrannym pasmem silnice llI. tfidy.

razu

Lokalni nejsou stanoveny

podminky

Koéd plochy  |Z.15

Lokalita Jihovychodni okraj sidla Pule¢ny, mistni ¢ast Kli¢nov

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

krajinného

razu

Lokalni dene—2 vaneé inné Y ApaZite

podminky R R
Respektovana bude stavajici kvalitni vzrostla zelen v lokalité a stavajici OP a trasy
inZenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).

Kod plochy  |Z.16

Lokalita V jizni &asti sidla Pule€ny - mistni ¢ast Kli€nov, jihozapadné od komunikace
111/28711

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

krajinného

razu

ZMENA &.1 UP Puleény

Lokalni

podminky ; - ; e ~0,15.
Respektovana bude stavajici hodnotna vzrostla zelef. Lokalita je v kontaktu
s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy.

Kod plochy  |Z.18a,b

Lokalita V jizni ¢asti Pule¢ného - Kli¢nov, zapadné od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou, rozptyleny charakter zastavby. Rozsah lokality je na

usporadani a|severovychodnim okraji omezen rozsahem ochranného pasma nadzemniho

ochrany vedeni elektro VN. Koef. zastavéni max. 0,15.

krajinného Prostorové podminky, organizace Uzemi, pfipadné etapizace budou upfesnény

razu v Uzemni studii. Clenéni tzemi bude vychazet ze stavajici urbanistické struktury a
krajinného razu sidla, budou navrZzeny plochy vefejné zeleng&, které podpofi
rozptyleny charakter zéstavby.

Lokalni v A UZité Vi va v a

podminky webvﬁbeu—mzptybw—ekwal«er—zas&a%t—Rezseh—lekahty—}e—na
rezp%ﬂeny—ehaﬁaktekzasmby—Respektovana budou stavaJ|C| OP a trasy
inZzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN). Lokalita je v kontaktu s ochrannym
pasmem silnice lll. tfidy.

Kod plochy  |Z.19

Lokalita V jizni ¢asti Pule¢ného - Kli¢nov, zapadné od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,15. Vyuziti Uzemi bude vychazet ze stavajici urbanistické

ochrany struktury a krajinného razu v kontaktnim Uzemi. Nova zastavba bude respektovat

krajinného parametry objektu typickych pro feSenou lokalitu.

razu Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby

Lokalni . v

podminky s—pelevaneu—rezp%yleny—e&makte#zasta#by—
pre—ieéeneu—tekaJ#u—Lokallta jev kontaktu s ochrannym pasmem 5|In|ce III tr|dy
Respektovany budou trasy inZenyrskych siti (napr. trasa RR paprsku).

Kod plochy | Z.20

Lokalita V centru sidla Pule¢ny, jihozapadné od komunikace 111/28711

Funkéni OS - plochy sportovnich zafizeni

vymezeni

Podminky Objekty o max. 1 NP, sklonita stfecha, pfirodni materialy

prostorového

usporadani a

ochrany

krajinného

razu

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o., Pardubice
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Lokalni - - £ —bF

podminky Pas podél vodoteCe vrozsahu ochranného (manipula¢niho) pasma nebude
zastavovan stavbami ani jinymi zafizenimi, které by mohly ovlivnit odtokové
poméry v Uzemi. Respektovana bude stavajici kvalitni vzrostla zelen v lokalité a
stavajici OP a trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).

Koéd plochy  |Z.21

Lokalita V jizni ¢asti Pule¢ného - Kli¢nov, zapadné od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni PVk — plochy mistnich obsluznych a u¢elovych komunikaci

vymezeni

Podminky nejsou stanoveny

prostorového

usporadani a

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.18 a Z.19

podminky

Koéd plochy  |Z.22

Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny, severné od zemédélského aredlu

Funkcni SV — plochy smiSené obytné -|ZO —plochy ochranné a izolaéni zelené

vymezeni venkovské

Podminky Rodinné domy, 1 NP + podkrovi,

prostorového |stfecha sedlova, polovalbova, popf.

usporadani a|mansardova nebo valbova.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,2.

krajinného Respektovan bude charakter

razu rozvolnéné zastavby.

Lokalni Podippe—demy—I—bIR - naziie | Plochy zelené mezi navrhovanou

podminky podkrovi—stfecha—sedlova; | zastavbou a stavajicim  zemédélskym
selevelbevasenimansardoverebe | arcalem, chranici zastavbu pred
peedbenes negativnim ovlivnénim obytného prostfedi
Koef—zastaveni-max—02- provozem zemédeélského arealu.
Respektovana budou stavajici OP a|Respektovana budou stavajici OP a trasy
trasy inZzenyrskych  siti  (napf.|inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni
nadzemni vedeni VN). VN).

Kod plochy | Z.23

Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny, severné od zemédélského aredlu

Funkéni SV — plochy smiSené obytné - venkovské

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, pfip. sedlova

prostorového |s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,2.

ochrany Respektovan bude charakter rozvolnéné zastavby.

krajinného

razu

Lokalni

podminky 2

Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni
vedeni VN a dale kvalitni vzrostla zelern na vychodnim okraji lokality.

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o., Pardubice

Koéd plochy  |Z.25
Lokalita severozapadni okraj sidla Pule¢ny, navazuje na stavajici zemédeélsky areal
Funkéni VS - plochy smiSené vyroby
vymezeni
Podminky zastavba bude ve vyskové hladiné max. 2 NP (vy$ka fimsy max. 7 m), sklonita
prostorového |stfecha
usporadani a |Prostorové meéfitko, velikost a charakter zastavby bude v souladu s krajinnym
ochrany rdzem obce, bude odpovidat umisténi v pohledové exponované lokalit& (viz.
krajinného specificka aredlova struktura). Plocha arealu bude dle prostorovych moznosti
razu dopInéna po obvodu pasem izolaéni zelené.
Lokalni B e e e e e
podminky & i veli Astavby '
zelené—Uzemi je z jihozapadu ohraniéeno ochrannymi pasmy VN a plynovodu.
Kod plochy | Z.26
Lokalita Severovychodni okraj sidla Puleény, prostor pfed hrbitovem
Funkéni ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich
vymezeni
Podminky nejsou stanoveny
prostorového
usporadani a
ochrany
krajinného
razu
Lokalni Pri realizaci vysadeb zelené budou vyuzivany dfeviny (mistné) pfirozené pro
podminky feSené uzemi.
Koéd plochy  |Z.27
Lokalita V mistni €asti Kopanina, vychodné od komunikace [11/28719
Funkcni BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
vymezeni ZN — plochy vnitrosidelni zelené
Podminky Zastavba formou objekt( prostorového usporadani a charakteru, které jsou typické
prostorového | pro okolni stavajici zastavbu, vyskova hladina 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha,
usporadani a|ev. sedlova s polovalbou; respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen
ochrany bude duraz na ochranu krajinného razu a pohledové souvislosti v Uzemi.
krajinného Koef. zastavéni max. 0,3.
razu V ploSe BR (bydleni v rodinnych domech — rozptylené) budou umistény max. 3
objekty hmotovych charakteristik rodinného domu (jednoduchy podélny plidorys se
sklonitou stfechou), pfipadné doplnéné vedlej$i stavbou (napf. hospodarské
zazemi) o rozloze max. 100 m2.
Respektovan bude charakter rozptylené zastavby.
Lokalni
podminky

v-tzemni-studi—Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Maloskalsko a v pasmu 50

m od PUPFL - pfi umistovani objektll bude respektovan rezim pfirodniho parku
Maloskalsko a podminky organu ochrany PUPFL (min. vzdalenost objektl od
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hranice PUPFL%émZS m, FislaSay &
). Dale budou respektovana stavajici OP a trasy inZzenyrskych siti.
Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy.

Koéd plochy  |Z.28

Lokalita V mistni €asti Kopanina, vychodné od komunikace [11/28719

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou; respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen bude duraz

usporadani a|na ochranu krajinného razu.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,1.

krajinného

razu

Lokalni

podminky
Uzemi se nachézi v pfirodnim parku Maloskalsko, v pasmu 50 m od PUPFL a
v ochranném pasmu VTL plynovodu. Pfi umistovani objektd bude respektovan
rezim prirodniho parku Maloskalsko a podminky organu ochrany PUPFL ( min.
vzdalenost objektd od hranice PUPFL 17,022:5m;—pekud—hebude—pkisiuSnym
detéenym-erganem-upravene-finak). Dale budou respektovana stavajici OP a trasy
inzenyrskych siti (napf. plynovod, trasy RR paprskl). Lokalita je v kontaktu
s ochrannym pasmem silnice |Il. tfidy.

Kod plochy | Z.29

Lokalita V jizni ¢asti Pule¢ného - Kli¢nov, vychodné od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou; respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen bude diraz

usporadani a |na ochranu krajinného razu.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,15.

krajinného

razu

Lokalni

podminky
Uzemi se nachazi v prirodnim parku Maloskalsko, v pasmu 50 m od PUPFL a
v ochranném pasmu VTL plynovodu. Pfi umistovani objektl bude respektovan
rezim pfirodniho parku Maloskalsko a podminky organu ochrany PUPFL (min.
vzdalenost objektd od hranice PUPFL-—225m25 m; '
detéenym-erganem-upravenefinak). Dale budou respektovana stavajici OP a trasy
inzenyrskych siti (napf. plynovod). Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem
silnice Ill. tfidy.

Kod plochy | Z.30

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, zapadné od komunikace [11/28719

Funkéni TI — plochy technického vybaveni

vymezeni

Podminky Plocha bude slouzit pouze pro umisténi vysilaciho zafizeni (anténa a obsluzny

prostorového | objekt) sdruZeni radioamatérd.

zpracoval: Atelier ,,
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usporadani a
ochrany
krajinného
razu

Koeficient zastaveni 0,05.

Lokalni
podminky

Respektovan bude rezim navazujiciho pfirodniho parku Maloskalsko, kladen bude
ddraz na ochranu krajlnneho razu Uzemi se castecne nachazi v pasmu 50 m od

PUPFL en , pfi
umistovani zafizeni budou respektovany podmmky organu ochrany PUF’FL
Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy.

plyroved).
Kod plochy | Z.32
Lokalita Severovychodni okraj Pule¢ného - zapadné od hrbitova
Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
vymezeni
Podminky 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf.
prostorového | mansardova nebo valbova.
usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,2.
ochrany Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.
krajinného
razu
Lokalni izolov j ¥ VY2 v
podminky cosimrnearde oo mlbenn s Mool sanlent i e 000
nejsou stanoveny
Koéd plochy  |Z.33
Lokalita Severni okraj Puleéného - severovychodné od kfizovatky silnic 111/28711 a
111/28720
Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
vymezeni
Podminky 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + vyuzité podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova
prostorového |s polovalbou. Koef. zastavéni max. 0,2.

usporadani a

Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.

zpracoval: Atelier ,,
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Lokalita

Koéd plochy P.4

Lokalita Severni ¢ast Pule¢ného

Funkéni ZN - plochy vnitrosidelni zelené

vymezeni

Podminky Budouci zastavba nebude naru$ovat harmonicky obraz lokality, nebude vytvaret
prostorového | nezadouci hmotové a vySkové dominanty, nebude negativné ovliviiovat rozhledové
usporadani a|pomeéry v blizkosti pozemnich komunikaci.

ochrany Max. zastavéna plocha objektu 40 m2.

krajinného Respektovana bude soustfedéna struktura zastavby.

razu

Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti.

podminky

ochrany

krajinného

razu

Lokalni o ¥

podminky s—pelevaneu—Keef—zastavem—max—O—Q—Uzeml je dotceno UAN II kategorle

Koéd plochy  |Z.34

Lokalita Severozapadni ¢ast Pule€ného - severné od vyrobniho arealu

Funkcni SV — plochy smiSené obytné - venkovské

vymezeni

Podminky 1 rodinny ddm, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf. mansardova

prostorového | nebo valbova. Koef. zastavéni max. 0,3.

usporadani a|Respektovan bude soustfedény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni i VyuZite Vi V& y 2 :

podminky mansardova-nebo-valbova—Koef—zastavéri-max—0:3—Uzemi je do tceno UA 1.
kategorie.

Koéd plochy  |Z.35

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, vychodné od komunikace 111/28719 do Dalesic, jizné od
ucelové komunikace

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky 1 rodinny ddm, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha event. sedlova s polovalbou.

prostorového | Koef. zastavéni max. 0,1. Respektovana bude kvalitni vzrostla zelen.

usporadani a|Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni o

podminky celevmllon n 9
Plocha je v kontaktu s ochrannym pasmem snmce 1. tfidy a trasam| mzenyrskych
siti (napf. komunikacéni vedeni).

Koéd plochy | Z.36

Lokalita Zapadni okraj Pule¢ného

Funkcni BI — plochy smiSené obytné - pfiméstské

vymezeni

Podminky 1 rodinny dim, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf. mansardova

prostorového | nebo valbova. Koef. zastavéni max. 0,2.

usporadani a|Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni

podminky mansa#dev&nebe#albeva—Keef—zastavem%x—@%Dopravm napOJem Iokahty
véetné technické infrastruktury bude provéreno Uzemni studii feSenou-speleéné
pro sousedni lokalitu Z.1.

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o., Pardubice

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

= Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze sohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

= Kumistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych €innostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a pamatkové péce.

= Vkrajiné bude udrzovana a obnovovana tradice solitérnich strom,

liniovych vysadeb a

pfipadné skupin stromu (orientacni body v krajiné)
= Dopliiovana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany budou hife zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédeélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemk(

46
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Vyznamné krajinné prvky (VKP) d.2. Vefejné prospésna opatreni:
K zasah(m, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohrozeni ¢&i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysili, * Uzemni systém ekologické stability
opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani 3
staveb, pozemkové Upravy, zmény druhu pozemkd, tpravy vodnich tok(i a nadrzi a t&zba nerosti. plochy pro zaloZeni prvkd USES:
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvk( stanovi ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné = nadregiondlni biokoridor - WVU1
zavaznym pravnim predpisem. = lokalni biocentrum LBC 209 viozené do NRBK - W\VU2
g . . L. R * nadregionalni biokoridor - WVU3 (K22MB)
Uzemni systém ekologické stability (USES) = lokalni biokoridor - VU4

= Ochrana vymezenych USES je povinnosti véech vlastnikt a uZivatel(i pozemku tvoticich jeho
zéaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemka, obce i stat.

»  Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit

= |okalni biocentrum LBC 1516 - VU5
= |okalni biokoridor — VU6

stavajici druh pozemku za druh pozemku niz&iho stupné ekologické stability, ani jinym * lokalni biocentrum LBC 1515 — VU7
zpUsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce = |okalni biokoridor — VU8
= lokalni biocentrum LBC 1514 — VU9
Jak krajina, tak sidlo si zachovaly sv(j osobity charakter. Proto Uzemni plan stanovuje pomérné = |okalni biokoridor — VU10
podrobné podminky prostorového FeSeni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany predevSim na = |okalni biocentrum LBC 1513 — VU11
okrajich stavajici zastavby. Také pro vyuzivani krajiny, pro ochranu razovitosti a zachovani krajinného = lokalni biokoridor — VU12

razu okolni pfirody jsou stanoveny podrobné funkéni regulativy a zasady.

g.3. Stavby k zajiStovani obrany statu:

d) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni Uzemni plan takové stavby nevymezuje.
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit g.4. Asanace a asanacni Upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni tpravy.

@1. Verejné prospésné stavby:

technicka infrastruktura:

h) Viymezeni-d

uplatnit-pFedkupni-praveVymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo

= doplnéni stavajici sité vodovodu — VV1 - VV32
= doplnéni stavajici sité splaskové kanalizace — VK1 — VK1825

= vybudovani odbocky VTL plynovodu — VP1 ziizovano, parcelnich &isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju

= vybudovani regulaéni stanice plynu — WP2 podle § 8 katastralniho zakona

= vybudovani sité STL plynovodu — VP3 — VP3029 .

= koridor pro technickou infrastrukturu — VVH1 a VVH2 — pro umisténi hlavniho vodovodniho #  Uzemni plén vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize (kromé& moznosti vyvlastnéni)
piivadéce uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch obce Pulecny:

-

» technicka infrastruktura:

=—koridor-pro-technickou-infrastrukturu—veden-VVN-110kV—-VE1 = vybudovani regulaéni stanice plynu — WP2 (k.U. Pule¢ny - p.&. 409/9)

Pro technickou infrastrukturu — predevsim linie inZzenyrskych siti — trasovanych mimo vefejna

prostranstvi ve vlastnictvi obce, bude pfevazné zfizovano vécné bfemeno na pozemcich ostatnich
vlastnikd. Pro jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou dle konkrétniho FeSeni upfesnény dle podrobné
dokumentace.

= plochy pro vodojemy — VDJ1, VDJ2

= plocha pro realizaci protipovodiového opatfeni (Uprava koryta Mohelky) — VO1

» dopravni infrastruktura:
= obsluzna komunikace (ozn. Z.21) napojujici zastavitel. plochy Z.18, Z.19 — WD1 (k.U.

dopravni infrastruktura:

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0., Pardubice zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0., Pardubice
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Ik) Vymezenl ploch a korldoru ve kterych je penzem—a—vydam—regulaenﬂae—planu—pedmmkeu

3 rozhodovani o
zmenach v uzemi podmlneno vydanlm regulacnlho planu, zadanl regulaéniho planu

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona v rozsahu podle prilohy &.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo

na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani.

Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni vlivu
uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebylo poZzadovano. Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti.

i}-i) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan nevymezuje plochu tGzemni rezervy. | m!) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické &asti
I. Uzemni plan
i}-k) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno I.A — textova ¢ast (pocet stran:-38....)
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro |.B — graficka ¢ast:
vIozenl dat o teto studn do evidence uzemne pIanovacn cmnostlprevéiem—zmen—;eﬂeh—vyuzm 1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
I.B2a  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny 1:5000
. R . A - . o o 3 B 1.B2b  Verejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
Uzemni plan vymezil plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejich vyuZiti tzemni studii. B2c  Vefeina infrastruktura — vodni hospodafstvi 1:5000
Jedna se o plosné vétsi zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Uzemni studie proveri aktualni ’ , 1 Y e p L, , )
podminky v tizemi. Uzemni studie by-méla provéfiit moznosti organizace a prostorového usporadani 1.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

uzemi:

e Dopravni napojeni lokality na stavajici komunika¢ni sit. Dopravni uspofadani uvnitf
lokality

o Napojeni lokality na technickou infrastrukturu a jeji uspofadani uvnitf lokality

e Stanovi prostorové regulativy:

o Prostory pro umisténi objektl

o Koeficient zastavéni

o Koeficient zelené (dle potieby)

o Limity pro hmotové feSeni objektu

e Plochy vefejnych prostranstvi véetné vymezeni ploch vefejné zelené, ploch vhodnych
pro umisténi zafizeni pro denni rekreaci obyvatel — napf. détska hfisté, plochy pro
kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor pro kontejnery na separovany odpad
apod.)

e Urbanistické souvislosti v kontaktnim Gzemi. Navrhované feseni zohledni krajinny raz
Uzemi a vhodnym zplsobem navaze nebo dopIni stavajici charakter a strukturu
zastavby. V pfipadé potfeby bude provéfeno plsobeni nové zastavby z hlediska
ovlivnéni dalkovych pohledud na sidlo.

Jedna se o zastavitelné plochy:
e Z.1aZ36— naseverozapadnim okraiji sidla Pulecny
e Z.18 -jizni okraj sidla Pule¢ny - Kli¢nov

227 istnicaot Konani

Uzemni studie bude zpracovana a vloZena do evidence Uzemné& planovaci &innosti pred
zahdjenim Uzemniho Fizeni v-lokalité. V pfipadé vyznamnych zmén podminek v Uzemi budou
zpracovany nove Uzemni studie ; nejdéle do 5ti let od vydani Zmeény ¢.1 uzemniho planu Pulecny.
Konkrétni podminky a tkoly pro fe$eni budou sougasti zadani US.
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Pouceni

Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Puleény vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Jana Malisova, starostka Eva KarpiSkova, mistostarostka

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb. Spravni fad ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.



