UZEMNI PLAN

PULECNY

UPLNE ZNENIi UP PO VYDANI ZMENY ¢&. 1

Zhotovitel:

Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice




UPLNE ZNENIi UP PULECNY PO VYDANI ZMENY &. 1

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0., Pardubice



UPLNE ZNENIi UP PULECNY PO VYDANI ZMENY &. 1

Spravni orgén, ktery posledni zménu UP vydal:

ZASTUPITELSTVO OBCE PULECNY

Poradové &islo posledni zmény UP:

1.

s s ve

Datum nabyti G&innosti posledni zmény UP:

Jméno a pfijmeni, funkce opravnéné uredni osoby
pofizovatele:

Ing. Stépanka Drahoradova, DiS.
referent oddéleni izemniho planovani,
Magistrat mésta Jablonec nad Nisou

Podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele:

Ing. Stépénka Drahoradova, DiS.

Otisk uredniho razitka:

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o., Pardubice




UPLNE ZNENIi UP PULECNY PO VYDANI ZMENY &. 1

Obsah:

a) Vymezeni zastavéného Uzemi, véetné data k NEMUZ j& VYMEZENO...........ccciiiiiiiiiiiiie e a e 5

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............ccccvviiieiiiiiicciic e, 5

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ...............oooviieiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 6

Lo B U o= 1S 1 €= T (o g o= o Lo = 6
c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavhy ..., 8
C.3. SYSEM SIACINT ZEIENE ... ..ottt e e e e e e e e e e e e b be e e e eanre e e e e 9
C.4. SyStEM Krafinné ZEIENE& ... et 10

d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro

vefejnou infrastrukturu, v&etn& stanoveni podminek jejich VYUZiti..........coooiiiiiiiiii e 11

Lo B I B T o = VA T 0= TS £ (0 - SR 11
d.2. TechniCka INfraStrUKLUIQ . ........ooo ettt e e e e e e e ee e e e e e e e e e e e e e e eanneneeeeeans 12
Lo IR T @ oY= £y YA o T= V=Y o SRR 13
Lo B Y=Y =T b T o] o 1o i =T 1= Y/ [ 13
d.5. PozZadavky CIVIINT OCHIANY ......ccoo i 13
Ochrana Uuzemi pred prichodem prialomové viny vzniklé zvlastni povodni..........ccovveeeieiiiiiciieeee e, 13
Zony havarijniho planovani v FESENEM UZEMi .........coviiiiiiieiiee ettt e e 13
Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadnych Ud@losti...........cooouiiiiiiii e 13
EVAKUACE ODYVALEL ... ..ottt e e et e e et et b e e e e sbbe e e e anneeas 13
ZASODOVANT ODYVALEI VOUOU ...ttt ettt e a et e e e bt e e e aabe e e e e aabe e e e santneee e 13
[0y 4 g T eTed o =1 o - TS 14
ZAJMY ODFANY STALU. ...ttt e ettt e e sttt e e s bttt e e e b et e e e b b e et e rabb et e e aneeeean 14

e) Koncepce uspofadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich

opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné .................... 14
LT = Y g U] oTo] = To F= T g TN =1 [ RS 14
€.2. NAVIN SYSEMU USES ...ttt ettt ettt ettt e et e et et see et e e s eee s e 14
e.3. Protierozni a protipovodnova OPatFNi.......cccoee e 15
e.4. Dobyvani loZisek NerosStNYCh SUMOVIN........ccooiii oo 15

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Géelu vyuziti
(hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v §18 odst.5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

A INEENZILY JEJICN VYUZITI) ...t e e e e e e e e e e e e e e e e et aeeaaeesssessreneeaaeeaann 16
L 0T (e T (= Te [ E= Lo YRR 16
f.2. Podminky proStoroVEN0 USPOFATANI ........ueeiiieiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e rerea e e e e e ennreeeeeas 34
f.3. Zakladni podminky ochrany KrajinN&ho FAZU .............eeeiiiiiiiiiiiiiice e 43

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit....... 44
g.1. Verejn@ prospB3Neé StaVvbY: .. ..o e 44
Lo I =Yg TR o foTT o= T g F= o] o = =] o | U S 44
g.3. Stavby k zajiStovani Obrany STALU: ... e 45
G.4. ASANACE @ ASANACNT UPFAVY ... ueiiiiiiiiiee ettt ettt ettt e e et e e e e b et e e e b bt e e e ebb e e e e e b be e e e ebbe e e e abb e e e e eabeeeeeannee 45

h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich isel pozemkl, nazvu katastralniho

Uzemi a pfipadné dalSich Udajl podle § 8 katastralniho zakona.............cccceeeiii i 45
i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona...............ccccoooviiiiccc, 45
i) Vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro

L LI o e A= (= L 45

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro vloZzeni dat o této studii do evidence
Uy4=T a0 g T=Y o] F=T aTo)V2=Tod o7 o] T 1= SO 46

[) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacéniho
planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan

z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho vydani......46
m) Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich pfedpisech. ... 47
n) Udaje o poctu listd tzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti.........cccccceveeeeiiiirnnene... 50

zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o0., Pardubice



UPLNE ZNENIi UP PULECNY PO VYDANI ZMENY &. 1

“UZEMNI PLAN PULECNY
UPLNE ZNENI UP PO VYDANI ZMENY ¢€. 1

TEXTOVA CAST

Tato tizemné planovaci dokumentace — Uzemni plan Puleény — fesi spravni izemi obce Puleény, které je

tvoreno jednim katastralnim izemim - k.0. Pule¢ny (dale jen feSené uzemi).

| a) Vymezeni zastavéného uzemi, véetné data k némuz je vymezeno

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 21. 03. 2022 a je zakresleno ve vSech grafickych

pfilohach uzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztaht) v souladu s platnou legislativou.
Hranice zastavéného Uzemi v mistech, kde nedoslo k podstatnym zménam, vétSinou kopiruje hranici
intravilanu.

| b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi ukoly uzemniho planu je vytvaret podminky:

pro zachovani krajinného, urbanistického a stavebné — architektonického razu obce Pulecny,
ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot v celém feSeném uzemi

pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich
funkci v feSeném uzemi

pro moznosti rekreacniho vyuziti pfirodniho potencialu feSeného Uzemi (turistika — pésSi a
cykloturistika)

pro stabilizaci a rozvoj hlavni funkce sidla — bydleni

pro udrzitelny rozvoj sidla — vyuzivany budou uzemnim planem vymezené plochy zmén pro
funkce - bydleni, sportu, vefejné zeleng, vyroby a technické infrastruktury; s ohledem na
moznost umisténi zafizeni obCanského vybaveni jsou stanoveny podminky s rozdilnym
vyuzitim ostatnich ploch; stavajici vyrobni arealy (v€. zemédélského) jsou respektovany

pro rozvojoveé plochy a zastavbu v souladu s urbanistickou koncepci, zivotnim prostfedim a
krajinnym razem okoli obce

pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

pro ochranu kulturniho dédictvi (nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a
Uuzemi s archeologickymi nalezy)

pro ochranu systému sidelni zelené
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c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

| c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

» Zhlediska funk&niho vyuziti bude obec rozvijena jako sidlo s hlavni funkci bydleni, bez
rozliSeni, zda jde o bydleni trvalé &i rekreacni.

= P¥i svém dalSim vyvoji bude obec respektovat a chranit typické a zakladni znaky — pfirodni a
krajinné hodnoty neurbanizovaného i urbanizovaného uzemi, urbanistickou strukturu,
architektonické hodnoty, stavby a lokality v rezimu pamatkové ochrany (NKP) i objekty lokalni
historické hodnoty, které jsou pro specificky vyraz obce dulezité.

= Respektovana bude obvykla hustota zastavby a odpovidajici (pro feSené uUzemi
charakteristicka — typicka) forma i méfitko zastavby.

= Nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro zastavbu individualniho bydleni v
rodinnych domech. Zasadou je architektonické feSeni pfibuzného charakteru vystavby vzdy
pro ucelenou lokalitu. V nové budovanych lokalitach bydleni (resp. v lokalitach stavajiciho
bydleni zrealizovanych v poslednich letech) v dolni, severozapadni ¢asti obce se jedna o
bydleni pfiméstského charakteru (pfevazujici charakter zastavby 1 n.p. + podkrovi, stfechy
sedlové, sedlové s polovalbou pfipadné mansardové, vyjimecné 2 n.p.). Pfevazné pavodni
zastavba v horni, jihovychodni ¢ast obce je formou bydleni venkovského charakteru (1 n.p. +
podkrovi, tvary stfech typické pro tuto ¢ast feSeného uzemi — sedlove, pfipadné s polovalbou,
se sklonem 40° — 50°).

» Zastavba pro bydleni v horni, jihovychodni ¢ast obce ve vazbé na plvodni rozptylenou
zastavbu budou dodrzovat venkovsky charakter — 1n.p. + podkrovi, obdélného pldorysu,
stfechy sedlové, sedlové s polovalbou. Smér hifebene stfechy, materialy, barevnost budou
vychazet z pomérl v lokalité.

* Hmotové a architektonické FeSeni objektl (pro bydleni) realizovanych v feSeném uzemi (nové
nebo rekonstruované) bude navrhovano tak, aby svym charakterem, vyrazem a objemovym
a materialovym feSenim nenarusily krajinny raz, respektovany budou hlavni charakteristiky
objektu typické pro feSené uzemi (nepfipustna je vystavba srub().

» Na existujici zastavbu pfiméstského charakteru navazuji rozvojové plochy se stejnym
charakterem zastavby. Bude se v8ak jednat o ucelené lokality, ve kterych nebude
v prostorovém uspofadani zasadni rozpor s charakterem okolni krajiny a sousedicich staveb.

» Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni a zahrnuje je do funkéni
plochy smisené obytné. V souladu s funk&nimi regulativy je umoznéna integrace ob&anského
vybaveni — penziony, maloobchod, vefejné stravovani apod. — do ploch vymezenych pro
bydleni.

» Respektovany a dle potfeby intenzifikovany budou stavajici plochy slouzici volno¢asovym
aktivitam, sportu a rekreaci. Nova rozvojova plocha pro sportovni aktivity je navrzena jako
roz8ifeni stavajiciho sportovniho arealu ve stfedni ¢asti zastavéného uzemi.

= Pro vyrobni aktivity bude nadale vyuzivana predevSim  stavajici plocha vyrobniho
(zemédélského) arealu (v severozapadni Casti obce). Jelikoz je areal na svém severnim a
vychodnim okraji v pfimé vazb& na obytna uUzemi, je vymezen jako plocha s funk&nim
vyuzitim vyroba smiSena. V téchto plochach budou pfipustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud
bude zajisténo, Ze nebudou mit negativni dopad na Zivotni a obytné prostfedi tzn. takové
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na zivotni prostfedi nepiekroCi nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.
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= Vyrobni (zemé&délsky) areal bude rozSifen o dalSi plochu vyroby, ktera zkompaktni
jihozapadni hranu arealu. Po hranicich arealu bude respektovan pfipadné dopinén pas
hygienicky a prostorové izolacni zelené.

= V plochach bydleni je pfipusténa integrace bydleni s drobnymi vyrobné obsluznymi aktivitami
(femesla, zemédélska vyroba), bez negativnich vlivii na okolni obytné prostredi.

= P¥irealizaci zastavby v plochach zmén i pfi dostavbé v prolukach v zastavéném uzemi budou
respektovany charakteristické znaky Casti sidla, ve které je zamér realizovan (viz. kap. f.2
Podminky prostorového uspofadani)

= Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle mozné realizovat zastavbu uvnitf
zastavéného uzemi, pokud spini podminky, ze zamySleny zamér:

— je vsouladu se stanovenymi podminkami vyuZziti pro plochu s rozdilnym zplUsobem
vyuziti, ve které je zamér lokalizovan

— splfivje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

— je vsouladu s charakterem uUzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

— je vsouladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

= Navrhovana je plocha vefejné zelené (parku) v prostoru pred hibitovem. Stavajici hodnotna
vzrostla zelen zustane zachovana.

» Pfed nezadouci vystavbou budou chranény vétsi plochy zelené v centru obce podél pfitoku
ficky Mohelky, které jsou vymezeny jako plochy vnitrosidelni resp. smiSené krajinné zelené.
Uzemni plan svym feSenim vytvaii podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené se
systémem krajinné zelené.

» Pro zlepSeni prostupnosti krajiny budou nékteré zaniklé ¢&i zanedbané cesty obnoveny,
v souladu s pozemkovymi Upravami bude cestni sit doplnéna a pfipadné cesty budou
dopInény o doprovodnou zelefi (interakéni prvky). Uzemni plan vyznadil turistické i cyklistické
trasy stavajici i navrhované, které prochazeji uzemim.

= Respektovany budou vymezené plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability na
podkladu generelu mistniho SES. Budou vytvafeny podminky pro zaloZeni navrzenych
skladebnych €asti a zachovani a ochranu funk&nich ¢asti.

= Respektovano bude umisténi celého feSeneho Uzemi v CHOPAV SeveroCeska panev,
umisténi jihovychodni €asti uzemi v pfirodnim parku Maloskalsko a blizkost CHKO Cesky raj
(biosféricka rezervace UNESCO).

* P¥i rozhodovani o zmé&nach v tizemi budou respektovany podminky stanovené v ZUR LK pro
vymezeny krajinny celek: KC 06 — Zeleznobrodsko-Rychnovsko s cilem zachovat existujici
krajinné hodnoty, minimalizovat ploSné rozrustani zastavby, respektovat charakter tradi¢ni
rozptylené venkovské zastavby v jeji typické struktufe, vySce, méfitku a proporcich a vyrazné
ji nezahu$tovat.

P¥i rozhodovani o zmé&nach v tizemi budou respektovany podminky stanovené v ZUR LK pro
krajinu: 06-2 Rychnovsko pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

- zachovat typicky liniovy charakter zastavby venkovskych sidel, nerozSifovat je ploSnym
zpusobem do volné krajiny,

- chranit pohledy a pruhledy na stavebni dominanty v krajiné (kostely) a na pfirodni
dominanty Cisafsky kamen a Kopaninu a neumistovat zde stavby s konkurenénim
potencialem
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c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznaceni| Katastralni Funkéni vyuziti
plochy uzemi
ZA1 Pulecny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
Z0 — plochy ochranné a izolaéni zelené
Z3 Pule¢ny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
Z5 Pule¢ny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z.6a,b Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
29 PuleCny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z13b Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
ZA15 Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z16 Pule¢ny
OS — plochy sportovnich zafizeni
Z.18a,b PuleCny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z19 Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z.20 Pule¢ny OS — plochy sportovnich zafizeni
Z.21 Pule¢ny PVK — plochy mistnich obsluznych a u€elovych komunikaci
Z2.22 Pule¢ny SV — plochy smiSené obytné - venkovské
Z0O — plochy ochranné a izolaéni zelené
Z2.23 Pule¢ny SV — plochy smiSené obytné - venkovské
Z.25 Pule¢ny VS — plochy smiSené vyroby
Z.26 Pule¢ny ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich
2.27 Pulecny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
ZN — plochy vnitrosidelni zelené
Z.28 Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z.29 Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z2.30 PuleCny Tl — plochy technického vybaveni
Z.32 Pule¢ny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
Z.33 Pule¢ny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
Z.34 Pule¢ny SV — plochy smiSené obytné - venkovské
Z.35 Pule¢ny BR — plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené
Z2.36 PuleCny Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
Z.37 Pule¢ny W — vodni plochy a toky
Z.38 Pule¢ny T1 — plochy technického vybaveni
Z.39 Pule¢ny T1 — plochy technického vybaveni
2.40 PuleCny W — vodni plochy a toky
Z41 Pule¢ny T1 — plochy technického vybaveni

Vymezeni_ ploch prestavby:

Oznaceni| Katastralni Funkéni vyuziti
plochy uzemi
P.4 Pule¢ny ZN — plochy vnitrosidelni zelené
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Vymezeni koridort
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani uzemi budou respektovany tyto podminky:

(Vysvétleni pojmu a podminek pro ,koridor dopravni infrastruktury (CD)*: plochy lezici ve vymezeném
koridoru Ize do doby fyzické realizace staveb dopravni infrastruktury vyuzivat stavajicim zpisobem a
to tak, Zze budou chranény pfed zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
jejich budouci vyuziti (realizaci dila) v€etné zmén v uzivani pozemkl (napf. zalesnéni, vystavba
vodnich ploch, apod.). V plo$e koridoru nebude do doby realizace dopravni infrastruktury (zaméru,
pro ktery je koridor vymezen) realizovana jina stavba nebo zastavba, ktera by ekonomicky
znevyhodnila nebo znemoznila realizaci pfislusného zaméru. V ploSe koridoru bude rozhodovano o
zménach v Uzemi, resp. o zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak, Ze bude umoznéna realizace
zaméru dopravni infrastruktury vCetné vSech souvisejicich staveb, zafizeni a opatifeni. Po realizaci
zaméru bude v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou vEetné souvisejicich staveb zafizeni a
opatfeni, rozhodovano o zménach v uzemi dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru dopravni infrastruktury.

Vysvétleni pojmu a podminek pro ,koridor technické infrastruktury (CT)*: plochy lezici ve vymezeném
koridoru Ize do doby fyzické realizace staveb technické infrastruktury vyuzivat stavajicim zplsobem a
to tak, ze budou chranény pfed zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
jejich budouci vyuziti (realizaci dila) véetné zmén v uzivani pozemkl (napf. zalesnéni, vystavba
vodnich ploch, apod.). V ploSe koridoru nebude do doby realizace technické infrastruktury (zaméru,
pro ktery je koridor vymezen) realizovana jina stavba nebo zastavba, ktera by ekonomicky
znevyhodnila nebo znemoznila realizaci pfislusného. V ploSe koridoru bude rozhodovano o zménach
v Uzemi, resp. 0 zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak, ze bude umoznéna realizace zaméru
technické infrastruktury v€etné vSech souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni. Po realizaci zaméru
bude v uzemi, které nebude dotfeno stavbou vCetné souvisejicich staveb zafizeni a opatfeni,
rozhodovano o zmeénach v uzemi dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vyzna€enych plosné pod grafickou znackou koridoru technické infrastruktury.)

Oznaceni| Katastralni Podminky vyuziti, omezujici vlivy
plochy uzemi
CD1 Pule¢ny koridor dopravni infrastruktury - koridor pro trasu stezky pro pési a
cyklisty
* minimalizovany budou zabory ZPF
CT1 Pule¢ny koridor technické infrastruktury — koridor pro hlavni vodovodni

privadéc k vodojemu Pule¢ny

* minimalizovany budou zabory ZPF
CT2 Pule¢ny koridor technické infrastruktury — koridor pro hlavni vodovodni
privadéc k vodojemu Kli¢nov

= minimalizovany budou zabory ZPF

c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejné resp. vnitrosidelni zelené v sidle a chrani je
tim, ze je vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — plochy sidelni zelené: plochy zelené na
vefejnych prostranstvich, plochy vnitrosidelni zelené, plochy ochranné a izolacni zelené.

Urbanisticka struktura sidla je volné rostla, vychazi z terénnich a pfirodnich podminek.
Zastavba je, pfedevsim v jihovychodni poloviné sidla, velmi volné rozptylena po ubocCich a ma spiSe
pfirodni, uvolnény raz.

Plosné vyznamnéjsi plochy vnitrosidelni zelené se nachazeji podél potoka a paralelné vedouci
komunikace lll. tfidy a jsou spiSe pfirodniho charakteru — travnaté louky, bfehova zelen podél
vodoteCe. Pro systém sidelni zelené je dllezita i vzrostla izolaéni zelen po obvodu vyrobniho
(zemédélského arealu) a liniova zelen podél mistnich obsluznych komunikaci, u€elovych komunikaci
a cest. Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené, které jsou uzemnim
planem vétSinou zahrnuty do funk&nich ploch bydleni. Uvnitf sidla ma vnitrosidelni zelen charakter
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okrasnych a uzitkovych zahrad vétSinou bez oploceni, v okrajovych partiich se pak jedna spi$ o
travnaté plochy a extenzivni sady. V sidle se nachazi mnozstvi kvalitni vzrostlé (stromové zelené), at
uz solitérni nebo skupinové. Tyto budou i nadale chranény.

Uzemni plan navrhuje funkci stavajici sidelni zelen& posilit a vymezuje plochy vnitrosidelni
zelené i v ramci nékterych rozvojovych lokalit pro bydleni. Pfed hibitovem je navrzena plocha vefejné
zelené (parku), pfispivajici ke zkvalitnéni a zklidnéni vefejného prostoru pfed vstupem na hibitov
(ozn. Z.26). Dalsi zelen - ochranna a izola¢ni - je vymezena po obvodu stavajicich a navrzenych
ploch vyrobnich aktivit a na hranicich rozdilnych funkci (ozn. Z.1, Z.22, ¢ast plochy nezastavitelného
uzemi N.6).

| c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa — predev§im vyznamné plochy lesa v severni a
jihozapadni Casti feSeného uzemi. Také drobnéjsi lesni plochy v feSeném Uzemi, nebo okrajové
partie vétSich lesnich ploch zasahujici do feSeného Uzemi jsou uzemnim planem vymezeny jako
funkéni plochy lesa. Uzemni plan respektuje jejich ,ochranné pasmo“ a nenavrhuje do né&j zadné
aktivity, které by s jeho rezimem byly v rozporu. V feSeném Uzemi nenavrhuje Uzemni plan plochy
pro zalesnéni, ale umozZnuje tuto zménu vyuZiti jako podminéné pfipustnou na zemédélskych
plochach.

Vymezeni funk&nich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych &asti
systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES — rozvojova plocha ozn.
N.1 — NRBK na severnim okraji katastru. Tato funkéni plocha je vymezena i na ostatnich, z hlediska
ochrany pfirody a ochrany krajinného razu (krajinarsky, ekologicky, botanicky aj.) cennych lokalitach -
napr. VKP.

V pfevazné ¢asti feSeného uzemi plni své funkce plochy trvalych travnich porosti. Aby viivem
intenzivniho obdélavani zemédélské pudy nedoslo k jejich zornéni, aby byla zachovana a posilena
retenéni schopnost krajiny i krajinny raz, vymezuje uzemni plan tyto plochy jako plochy smiSené
krajinné zelené. Uzemni plan navrhuje rozsifeni téchto ploch v souladu se sougasnym zplisobem
uzivanim (ozn. N.3, N.6) a také v souladu s USES . Plochy smigené krajinné zelené jsou navrzeny i
jako zatravnéné pasy s protierozni funkci k ochrané zastavéného Uuzemi a rozvojovych ploch (napf.
ozn. N.4).

Vyrazna liniova zeleri podél komunikaci i ve volné krajiné na ubo¢i svahl je vymezena jako
doplikova charakteristika funk&nich ploch — vyznamna krajinotvorna liniova zelen. Interakeni prvky
vymezené v USES budou umistény v navaznosti na cesty a komunikace tak, aby nedoslo ke ztizeni
obhospodafovani nebo naruseni organizace ZPF v uzemi.

Uzemni plan respektuje osu NRBK, pfirodni park Maloskalsko a vyznamné krajinné prvky
leZici v feSeném uzemi.
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek jejich vyuziti

| d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava:
Respektovana bude stavajici silnini sit:

komunikace llI. tfidy
dopravni obsluhu celého feSeného uzemi zajistujici sit mistnich obsluznych komunikaci

Respektovany budou uzemnim planem vymezené:

komunikace Ill. tfidy a vyznamné mistni komunikace jako funkéni plochu — dopravni
infrastruktura silniéni — komunikace

dulezité mistni obsluzné komunikace uvnitf zastavéného Uzemi vyznacené jako plochy
vefejnych prostranstvi — uliéni prostory - PVk

mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace a cesty jako plochy dopravni infrastruktury
mistni — obsluzné a ucelové komunikace, doplnéni cestni sité v krajiné je mozné v souladu
s podminkami vyuZiti ploch neurbanizovaného uzemi

Respektovany budou uzemnim planem stanovené podminky a principy:

zastavitelna plocha pro mistni obsluZznou komunikaci (ozn. Z.21) pro dopravni obsluhu lokalit
Z18aZzZ.19

plocha vefejného prostranstvi - PVk - vymezena pro dopravni obsluhu lokality Z.1

soucasti zastavitelné plochy Z.32 je vymezena i Cast vefejného prostranstvi zajistujici pfistup
k vymezené lokalité bydleni

ostatni rozvojové plochy vymezené navrhem Uzemniho planu jsou dopravné napojitelné pfimo
na stavajici systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci — trasovani
komunikacni sité uvnitf vétSich rozvojovych ploch bude provéfeno podrobnéjsi dokumentaci.
stavajici mistni obsluzné komunikace zajiStujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou
dle prostorovych moznosti roz8ifeny na poZzadované parametry

zastavba v zastavitelnych plochach, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty v oblasti
ochrany vefejného zdravi (napf. hluku a vibraci) a ktera se nachazi v blizkosti silnice Ill. tfidy,
bude prokazano splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci (2.1, Z.22, Z.23, Z.16, Z13b, Z.18b, Z.19,
2.27,72.28, 2.29, 7.35)

Zelezniéni doprava:

Resené Uzemi neni zelezni¢ni dopravou obsluhovano.

Doprava v klidu:

Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro dopravu v klidu, nové nejsou vymezovany.

Pési a cyklisticka doprava:

Trasovani komunikaci pro pési je umoznéno v ramci stanovenych podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jednotlivych funkénich ploch.

Respektovany budou stavajici znacené cyklotrasy a turistické trasy prochazejici FeSenym
uzemim.

Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuzivano predevSim stavajicich mistnich a
ugelovych komunikaci. Uzemni plan vytvafi podminky pro obnovu téelovych komunikaci.
Respektovana bude uzemnim planem navrZzena nova znacena cykloturisticka trasa. Trasa
bude odboCovat ze stavajici znacené cyklotrasy v mistni ¢asti Kopanina a povede severnim
smérem po ucelové komunikaci.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovan navrzeny koridor CD1 vymezeny pro
trasovani stezky pro pé&si a cyklisty.
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d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi:

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky vie$eném Uzemi véetné jejich
ochrannych resp. manipulacnich pasem.

Do ochranného (manipulaéniho) pasma vodnich tok( nebudou umistovany zadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy koryta.
Redené uzemi lezi celé uvniti Chranéné oblasti podzemni akumulace vod (CHOPAV)
SeveroCeska kfida a v pasmu IlIb. vodniho zdroje Karany, uzemni plan toto respektuje.
Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a vymezuje stavajici
vodovodni Ffady a lokalni zdroje. Uzemni plan navrhuje dopinéni vodovodni sité¢ (dle
aktualizovaného Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje).

Respektovany budou uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy technického vybaveni —
ozn. Z.38 a Z.39 pro realizaci vodojem.

Respektovany budou vymezené koridory pro technickou infrastrukturu (ozn. CT1 a CT2) — pro
situovani hlavnich vodovodnich pfivadécu do vodojem( smérem od DaleSic.

Respektovany budou uzemnim planem vymezeneé zastavitelné plochy pro nové vodni plochy —
ozn. Z.37 (uprava koryta vodniho toku Mohelka) a Z.40.

Obec nema vybudovany uceleny kanalizacni systém pro odvadéni a nasledné Ccisténi
odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje dobudovani splaskovych kanalizaénich stok v celém
zastavéném uzemi sidla Pule¢ny a v €asti Klicnova (v souladu s aktualizovanym Planem
rozvoje vodovodU a kanalizaci Libereckého kraje, ale také nad jeho ramec).

Energetika

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem.

Predpokladany narlst spotfeby energie v souvislosti s rozvojovymi plochami bude zajistén
upravou zafizeni distribuni soustavy.

Uzemni plan respektuje trasu stavajiciho dvojitého vrchniho vedeni velmi vysokého napéti
110 kV z Bezdéc¢ina do Tanvaldu, ktera vede stfedem feSeného Uzemi ve sméru V — Z.
Uzemni plan dale respektuje trasu stavajiciho vrchniho vedeni velmi vysokého napéti 110 kV,
ktera odbocuje ze stavajici trasy 110 kV vychodné od Puleéného a pokrauje severnim
smérem do Jablonce nad Nisou.

Uzemni plan respektuje a vymezuije 2 trasy vysokotlakych plynovodi (DN 150 vedouci do RS
u zemédélského arealu a VTL DN 300 vychodné az severné od zastavby) v&etné jejich
ochrannych pasem.

Uzemni plan navrhuje plynofikaci sidla Puleéného vé&. mistni &asti Klinov stfedotlakou
plynovodni siti.

Nakladani s odpady

Odstranovani odpadu je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem - stejny zplUsob bude
uplatiiovan i do budoucna - nadale bude zajitovana separace odpadu, sbér velkoobjemového
a nebezpecného odpadu.

Respektovana bude uzemnim planem vymezena plocha pro nakladani s odpady (ozn. Z.41).
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| d.3. Ob&anské vybaveni

Uzemni plan nevymezuje v sidle Puledny samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni —
vefejna infrastruktura. Stavajici obCanska vybavenost (obecni Ufad, obchod, hostinec,
restaurace v Kopaniné, aj.) jsou fazeny do smiSenych ploch obytnych - venkovskych. Do
samostatnych funk&nich ploch patfi hrbitov a sportovni hristé.

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni (maloobchod, sluzby apod.) jsou pfipustné ve
funk&nich plochach bydleni, pfedevsim pak ve smiSenych obytnych plochach — venkovskych.
V ramci obce nejsou uzemnim planem vymezovany zastavitelné plochy pro obcCanské
vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby a péc€i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Umisténi staveb a zafizeni ob&anského vybaveni umozniuji funkéni regulativy
ostatnich funk&nich ploch v urbanizovaném uzemi.

Uzemni plan vymezuje v centralni &asti sidla zapadné od komunikace llI. tfidy zastavitelnou
plochu pro plochy sportovnich zafizeni (ozn. Z.20).

d.4. Veiejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje vyznamné vefejné plochy v sidle. Tyto plochy jsou vymezeny jako
plochy systému sidelni zelené, resp. plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory.

Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi pfedevsim uliéni prostory — mistni
komunikacni sit, ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidle.

Uzemni plan navrhuje novou plochu zelen& na vefejném prostranstvi (park) v prostoru pred
hibitovem (ozn. Z.26)

d.5. Pozadavky civilni ochrany

Ochrana uzemi pred priichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

Pule€ny se nachazi podél toku - PuleCenského potoka. Povoderi proto hrozi objektim podél

tohoto vodniho toku. Koryto vodniho toku neni regulovano vydlazdénim dna a zpevnénim bfehd.
Vzhledem ke konfiguraci terénu a velikosti povodi, pfichazi voda do obce okamzité, ale rychle opada.
V dobé tani snéhu se udrZuje vétsi stav vody i nékolik dni. Problematika je feSena povodiovym
planem obce.

| Zony havarijniho planovani v feSeném uzemi

V feSeném Uzemi neni vymezena zéna havarijniho planovani.

| Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti

V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Kratkodobé ukryti obyvatel zajisti sklepni

prostory jednotlivych rodinnych domu.

| Evakuace obyvatel

Gfad).

V pfipadé evakuace budou obyvatelé Pule¢ného shromazdéni v prostoru pfed €.p.26 (Obecni

| Zasobovani obyvatel vodou

Obec ma v ¢asti sidla vefejny vodovod. Zasobovani vodou je feSeno vodovodem a

samostatnymi studnami. VSechny studny jsou ve vysSich polohach a nejsou ohrozeny povodiovymi
stavy. Uzemni plan navrhuje rozSifeni vodovodni sité.
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Pozarni ochrana

Celou obci protéka PuleCensky potok, se kterym se podita jako se zdrojem pozarni vody. V
obci jsou dvé pozarni nadrze, které jsou napajeny vyse zminénou vodotedi.

Zajmy obrany statu

Armada Ceské republiky neuplatnila zadné pozadavky.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1. Navrh usporadani krajiny

= Respektovany budou veskeré krajinné hodnoty uzemi (napf):

e prirodni park Maloskalsko (sougéast biosférické rezervace UNESCO Cesky Raj)

e registrované vyznamneé krajinné prvky:

o VKP -lipova alej Rychnov — KoSovy (pfi silnici Rychnov — Frydstejn)
o VKP - Liska— KoSovy (podél potoka Liska napravo od silnice KoSovy — Rychnov)

e plochy lesa v severni a jihozapadni Casti uzemi i mensi lesni porosty, bfehové porosty
kolem vodnich ploch a vodoteéi, plochy vymezenych skladebnych prvki
uzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné
(remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.).

» Chranéna budou vSechna krajinafsky a biologicky cenna uzemi, stavajici plochy vzrostlé
nelesni zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi.

» Vyuzivani krajiny, v€etné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

» Linie komunikaénich systému vcetné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou
zeleni.

» Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoslo k ohrozeni
zastavéného uzemi vodni erozi.

» ZdOvodu posileni ekostabilizaénich funkci krajiny Uzemni plan navrhuje zménu druhu
pozemku v KN v souladu se soucasnym zpusobem obhospodafovani pozemku. Stavajici
zpusob obhospodafovani téchto ploch (trvalé travni porosty, pastviny apod.). pfispiva ke
zvySeni retencni schopnosti krajiny.

e.2. Navrh systému USES

= Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES, které budou respektovany.

= Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny tzemnim planem.

= Systém ekologické stability doplfuji interakéni prvky stavajici i navrhované, doprovazejici
zejmeéna komunikace, cesty, pfikopy Ci vodotece v krajiné.

» Interakéni prvky u obnovovanych cest budou umistény tak, aby nedochazelo ke ztizeni
obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v Uzemi
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| e.3. Protierozni a protipovodrniova opatieni

» Respektovany budou uzemnim planem vymezené plochy nezastavéného uzemi NZs, NZso
(pl. smiSené krajinné zelené s ochrannou funkci podél severovychodni hranice zastavéného
Uuzemi) zejména po obvodu zastavéného Uzemi sidla tak, aby byly eliminovany negativni
erozni vlivy v zemi. Tyto plochy pini funkci protieroznich opatfeni.

= Uginky eroze (vodni i vétrné) neélenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zplisobu
vyuzivani snizovat roz€lenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasu drevin
podél Uéelovych komunikaci, vodotedi nebo vétrolaml (napf. vymezenych pii KPU v planu
spoleCnych zafizeni) apod. Tato opatfeni jsou pfipustna v plochach nezastavéného uzemi.

= Respektovana bude uzemnim planem vymezena zastavitelna plocha Z.37, ktera je soucasti
protipovodiiovych opatfeni, feSena je uprava koryta vodniho toku Mohelky.

e.4. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

» respektovano bude vyznacené lozisko nerostnych surovin
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

f.1. Funkéni requlace

= Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle prevladajicich funkci.

* Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky, regulujici
vyuziti Uzemi. Vymezeni pojm0 pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti — stanovuje pfevazujici zplsob (ucel) vyuziti plochy

= Pripustné vyuziti — otevieny vycet staveb, zafizeni, zplsobu vyuziti a pfipadné €innosti,
kterymi je vymezen prevladajici zplsob vyuZiti plochy, a ktery je pro tu kterou plochu
charakteristicky

= Podminéné pfipustné vyuziti - vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuziti a pfipadné
Cinnosti jsou vymezeny moznosti vyuziti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jsou
pfipustné za pfedpokladu splnéni stanovené podminky

= Nepfipustné vyuZiti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy nevhodné, Skodlivé, zplsobujici zavady na zivotnim, resp. obytném prostiedi.

» Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vyse
uvedenych kategorii jsou povazovany za pripustné za podminky, Ze:

= jsou v souladu se stanovenym hlavnim vyuzitim plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
resp. pfipustnym vyuzitim hlavnim u ploch smiSenych, ve kterych je zamér lokalizovan

= spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

= jsou vsouladu s charakterem uUzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

= pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla
hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani)

= jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

= nejsou Vv rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

= nenaruSuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenaruSuji vyznamné horizonty a
pohledové osy

* Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich uprav a zmeén v jejich uzivani.

Resené Gzemi je ¢lenéno do téchto funkénich typl a podtypu:
= Plochy bydleni:
o Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Bl
o Plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené BR
= Plochy rekreace
o Rekreace — plochy zahradkovych osad RZ
= Plochy ob&anského vybaveni:
o Plochy sportovnich zafizeni OS
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o Plochy hibitova OH
» Plochy vefejnych prostranstvi:
o Plochy vefejnych prostranstvi — ulicni prostory PVk
= Plochy smiSené obytné:
o Plochy smiSeného bydleni venkovského SV
= Plochy dopravni infrastruktury:
o Dopravni infrastruktura - silniéni — komunikace DSk
o Dopravni infrastruktura mistni — obsluzné a uc¢elové komunikace - DSu
= Plochy technické infrastruktury:
o Plochy technického vybaveni TI
= Plochy vyroby a skladovani::
o Plochy drobné a femesiné vyroby VD
* Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smiSené vyroby VS
* Plochy sidelni zelené:
o Plochy zelené na vefejnych prostranstvich ZV
o Plochy vnitrosidelni zelené ZN
o Plochy ochranné a izola¢ni zelené ZO
» Plochy vodni a vodohospodarské:
o Vodni plochy atoky W
» Plochy zemédélské:
o Plochy zemédélsky obhospodafované pidy NZ
o Plochy smiSené krajinné zelené NZs, NZso
» Plochy lesni:
o Plochylesa NL
» Plochy pfirodni:
o Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Vymezeni pojmu:

»  Koeficient zastavéni_stavebniho pozemku (intenzita zastavéni) — udava maximalni podil
zastavéné plochy pozemku' a zpevnénych ploch nachazejicich se na stavebnim pozemku k
celkové ploSe stavebniho pozemku. V pfipadég, Ze na pozemku, ktery je evidovan v katastru
nemovitosti, je vyznaceno vice typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, bude pro intenzitu
zastavéni posuzovana jen ta &ast pozemku umozZfujici umisténi staveb v souladu se
stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym vyuzitim uzemi (mimo sidelni zelen).

!'viz. § 2 odst. (7) zékona &. 183/2006 Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon)
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Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské Bl

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

O

O 0O 0O O 0O 0 0o O O

rodinné domy véetné doplikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a
uzitkovymi, s podnikatelskymi aktivitami bez negativnich vlivii na ZzZivotni a obytné
prostredi

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby do 100 m2 prodejni plochy bez negativnich
vlivi na Zivotni a obytné prostfedi sidla

stavby a zafizeni pro sluzby a vefejné stravovani

stavby a zafizeni pfechodného ubytovani — penziony

plochy vefejné, vnitrosidelni a izolacni zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouzici obsluze uzemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury

pristfesky pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
stavajici vodni toky a malé vodni plochy

= Nepfipustné vyuziti:

O

o O O

0 0O O O O

vicepodlazni obytné domy
stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostredi
stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarket

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v prislusnych pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

O

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk bude respektovana uli¢ni ¢ara.
Hmotové a architektonické feSeni zastavby bude navrhovano tak, aby svym charakterem,
vyrazem a objemovym feSenim nenaruSila krajinny raz, respektovany budou hlavni
charakteristiky hlavnich objektl typické pro feSené uzemi, vymezené v kapitole C
,Urbanisticka koncepce®. Zastavba bude feSena objekty o 1NP s podkrovim, koeficient
zastavéni stavebniho pozemku nepfrevysi 0,2.
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Plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené BR

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Podminky vyuziti:

» PFipustné vyuziti:

O

O O O 0O O O O

rodinné domy s doplikovymi hospodaiskymi objekty, se zahradami a chovem drobného
hospodarského zvifectva a drobnych zvifat

bydleni rekreani, s moznosti integrace aktivit, zejména zemé&dé&lstvi ¢i vyrobnich sluzeb,
bez negativnich vlivi na kvalitu Zivotniho prostredi

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a chov hospodaiskych zvifat vrozsahu, ktery
negativné nepusobi na zivotni a obytné prostredi

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby do 100 m2 prodejni plochy bez negativnich
vlivl na Zivotni a obytné prostfedi sidla

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku, zafizeni pro vefejné stravovani

plochy vefejné, vnitrosidelni a izolacni zelené

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

pristfesky pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu)

stavajici vodni toky a malé vodni plochy

» Nepfipustné vyuziti:

o
o
o

vicepodlazni (nad 2 n.p.) obytné domy

stavby a plochy pro primyslovou a lehkou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativhimi vlivy na
Zivotni prostiedi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

hromadné garaze

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v prislusnych pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

O

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk bude respektovana hustota zastavby

Hmotové a architektonické feSeni zastavby bude navrhovano tak, aby svym charakterem,
vyrazem a objemovym feSenim nenaruSila krajinny raz, respektovany budou hlavni
charakteristiky objektl typické pro feSené Uuzemi, vymezené v kapitole C ,Urbanisticka
koncepce®. Zastavba bude FeSena objekty o 1NP s podkrovim, koeficient zastavéni
stavebniho pozemku neprevySi 0,15, v mistni ¢asti Kopanina 0,1, pokud neni v kap. f.2
Podminky prostorového uspofadani stanoveno odlisné
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Plochy rekreace

Rekreace — plochy zahradkovych osad RZ

Hlavni vyuziti:
rekreace, zelen, péstebni plochy

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

O

o
o
o

okrasné a uzitkove péstitelské plochy

zahrady

stavby pro individualni rekreaci — zahradkaiské chaty
stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Podminéné pfipustné vyuziti:
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s funkci rekreace a
nesnizuji kvalitu prostfedi napf.:

o
o

O O O O O

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, kola pro obsluhu vymezené plochy
(RZV)

vodni prvky

stavby pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkafskou €innosti (napf. kompost)
vefejna a izolacni zelen

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu

pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢&. protieroznich,
protipovodiiovych a revitalizacnich opatfeni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami

= Nepfipustné vyuZiti:

O

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a takové, které
svym méfitkem a vySkou narusuji obraz lokality a kontaktniho uzemi

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecidtovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v prislusnych predpisech

veskeré stavby, zafizeni a vyuziti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit krajinny raz

» Zasady prostorového usporadani:

O

vySkova hladina zastavby max. 1 NP s podkrovim vySka hiebene (stavby) max. 7 m od

plocha 25 m?.
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Plochy obéanského vybaveni

Plochy obCanského vybaveni —sportovni zafizeni oS

Hlavni vyuziti:
Sport, télovychova a rekreace

Podminky vyuziti

» PFipustné vyuziti:

o
o

o O O O 0O O O

stavby a zafizeni pro sport pfevazné nekryté: napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté apod.
stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovcl i divaku, klubovny,
kancelare, byt spravce nebo obsluhy

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté

détska hristé

pobytové louky, vefejna zelen

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

= Nepfipustné vyuziti:

O

o O O O O O

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro pramyslovou, smisenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecidtovani vod a pozemnich
komunikaci a =zastinéni budov) pfekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v prislusnych predpisech

» Zasady prostorového usporadani:

O

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich uprav bude vychazet z charakteru lokality.
Zastavba bude navrhovana tak, aby nenaruSovala krajinny raz obce.

Plochy hfbitova OH

Hlavni vyuZiti:
Verejné pohiebisté — hibitov

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

O

o
o

v ploSe hibitova:

— hroby a hrobky

— urnové haje, kolumbaria

— rozptylové a vsypové louky

— pomniky a pamétni desky

— plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu
parkovy mobiliar - lavicky, odpadkove kose
drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefu
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trvalé travni porosty

vodni plochy, vodni prvky

stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi
pési stezky

ucelové komunikace

parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily

0 O O O O O

= Nepfipustné vyuZiti:
o veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi —uli¢ni prostory PVk

Hlavni vyuziti:
Vefejna prostranstvi, mistni komunikace

Podminky vyuziti:

» PFipustné vyuziti:
o mistni silni¢ni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
o mistni, obsluzné a uéelové komunikace
o odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly
o doprovodna a izolacni zelen
o vefejna zelen, vefejna prostranstvi
o péSsi a cyklisticky provoz (chodniky, cyklostezky)
o obratisté, manipulacni plochy, zalivy
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
= Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené obytné

Plochy smisSeného bydleni venkovského Sv

Hlavni vyuziti:
Bydleni
Obcanské vybaveni

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:
o rodinné domy vc€etné drobnych staveb, s dopliikovymi hospodarskymi objekty, s
okrasnymi a uzitkovymi zahradami

o stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostiedi
sidla, integrované ke stavbam pro bydleni

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, Skolstvi, kulturu a spole€enskeé aktivity

stavby a zafizeni pro sluzby a obchod

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku, zafizeni pro vefejné stravovani
drobné plochy vefejné, vnitrosidelni a izolacni zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky, plochy vefejnych prostranstvi
plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

O O O O 0O O O
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o
o

pristfesky pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
stavajici vodni toky a malé vodni plochy

= Nepfipustné vyuZiti:

o
o
o

O O O O O

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro primyslovou a smi$enou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostiedi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpad

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarket

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

hromadné garaze

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v prislusnych predpisech

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

= Zasady prostorového usporadani:

O

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk bude respektovana uli¢ni ¢ara.

Hmotové a architektonické feSeni zastavby bude navrhovano tak, aby svym charakterem,
vyrazem a objemovym feSenim nenaruSila krajinny raz, respektovany budou hlavni
charakteristiky objektl typické pro feSené uzemi, vymezené v kapitole C ,Urbanisticka
koncepce®. Obytné objekty budou mit 1NP + podkrovi, vyjimecné v tézisti sidla (podél
komunikace Ill. tfidy) v odivodnénych pfipadech max. 2 NP s podkrovim. Koeficient
zastavéni stavebniho pozemku nepfevySi 0,2, pokud neni vkap. f.2 Podminky

prostorového usporadani stanoveno odliSné.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silnié¢ni dopravy - komunikace DSk

Hlavni vyuziti:
Dopravni infrastruktura

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

o
o

O O O O O

pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarfezy a stavby a zafizeni — mosty,
dopravni znaCeni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich

plochy pro odstavovani vozidel na mistech ur€enych silnicnimi pravidly
stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé

plochy pro pé&si na oddélenych pruzich a chodnicich

stavby a zafizeni technické infrastruktury

plochy doprovodné a izola¢ni zelené

» Nepfipustné vyuziti:

O

veskere stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim
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Dopravni infrastruktura mistni - obsluzné a ucelové
komunikace DSu
Hlavni vyuziti:

Mistni obsluzné a uéelové komunikace

Podminky vyuziti:

» PFipustné vyuziti:

O

o

o O O O

mistni obsluzné a U¢elové komunikace pro provoz a pohyb vozidel, cyklist( i péSich ve
volné krajiné

zpevnéné komunikace slouzici u€elové zemédélské Ci lesnické prepravé

nezpevnéné povozové cesty, stezky a péSiny, dullezité pro prostupnost krajiny a
komunikacni propojeni vyznamnych cilli, cesty a stezky pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni zajistujici funkénost téchto tras — naspy, mosty, lavky a pod.

stavby a zafizeni technické infrastruktury

informacni a odpocinkovy mobiliar

doprovodna a izola¢ni zelené

= Nepfipustné vyuZiti:

O

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy technické infrastruktury

Plochy

technického vybaveni TI

Hlavni vyuziti:
Technicka infrastruktura

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

o

o 0O O O 0 0 o0 O O o

stavby a zafizeni slouzici zasobovani pithou vodou

stavby a zafizeni slouzici zasobovani energiemi

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, ¢isténi a odstranovani produktu gisténi
stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s odpadem

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

stavby a zafizeni technického vybaveni

parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild, specialnich vozidel

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel a techniky souvisejicich s provozem arealu
ucelové komunikace, komunikace pro pési

izolacni zelen

= Nepfipustné vyuZiti:

O

0 0O O O O O

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

Cerpaci stanice pohonnych hmot

stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat
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Plochy vyroby a skladovani

Plochy drobné a femesliné vyroby VD

Hlavni vyuziti:
vyroba a sluzby

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

O

O O O 0O 0O 0O oo o0 O

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, jejichz negativni vlivy nezasahuiji
sousedni obytné plochy

stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast
vyrobnich areall

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancua, stravovani
sluzebni byty

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

stavby a zafizeni technické infrastruktury

obsluzné a ucelové komunikace

plochy pro odstavovani osobnich a nakladnich automobil(l a specialnich vozidel
péstebni Cinnost

verejna, izola¢ni a ochranna zelen

= Nepfipustné vyuziti:

O

O O O 0O O O

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi, presahujicimi
hranice arealll (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

stavby pro priimyslovou a lehkou vyrobu

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

veskeré provozy, které by vlivem svych cinnosti negativné ovliviiovaly zivotni a obytné
prostfedi v okolnich obytnych plochach

Plochy smisené vyrobni

Plochy smisené vyroby VS

Hlavni vyuziti:
Vyroba, skladovani, obchod

Podminky vyuziti:

= PFipustné vyuziti :

O

stavby, zafizeni, plochy a €innosti zemédélské vyroby v plose sou¢asného zemédélského
arealu, jejichz negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinarsky pramysil

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy nezasahuji
sousedni obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
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O

O O 0O 0O 00 O O O O O O

O O O O

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a d&innost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvki

stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast
vyrobniho arealu

stavby a zafizeni pro chov zvifectva

stavby a zafizeni pro upravu a skladovani krmiv

stavby a zafizeni pro technické, technologické a provozni vybaveni areall
stavby a zafizeni pro odstrafiovani odpadu z provozu arealu

stavby a zafizeni pro skladovani osiva, hnojiv

stavby a zafizeni pro upravu a skladovani zemédélskych plodin

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu, stravovani
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilll a specialnich
vozidel

garaze sluzebnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel a techniky
stavby a zafizeni technické infrastruktury

vefejna a izolacni zelen

drobna architektura

= Nepfipustné vyuziti:

O

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu
prostfedi kontaktniho uzemi

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi piekracuji hranice
arealu (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice arealu
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

stavby pro primyslovou vyrobu

stavby pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

stavby pro bydleni

= Zasady prostorového usporadani:

O

provozy budou umistovany v ramci areall v logickych vazbach na dopravni trasy a
inZzenyrské sité

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu arealu tak, aby nenaruSovaly
siluetu obce a dalkové pohledy — nenarusily krajinny raz

velké objemy staveb budou €lenény do drobné&jSiho méfitka. Max. podlaznost 2 NP, vySka
objektu po fimsu nepfevySi 7 m. Pokud z davodl technologickych bude nezbytna vétsi
vySka, je tfeba provéfit zamér ve vztahu k silueté sidla — krajinnému razu

arealy a provozovny budou po obvodu i uvnitf osazeny zeleni
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Plochy sidelni zelené

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich V4’4

Hlavni vyuziti:
Verejné plochy a zelen

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

o
o
o

0O O O O 0O 0 O O O

vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéne, plochy okrasné zelené
parkoveé porosty okrasné a pfirodni

dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefQ, i travnich porostd,
liniové sadovnické a biehové porosty

vodni plochy

trvalé travni porosty

détska hristé

drobné sakralni stavby

odpocivadla, altany, méstsky mobiliaf

komunikace pro pési a cyklisty

drobna architektura, vodni prvky

plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuZiti:

o
o

veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v prislusnych predpisech

Plochy vnitrosidelni zelené ZN

Hlavni vyuZiti:
Okrasné a uzitkové plochy zelené, zeleri vefejnych ploch

Podminky vyuziti:

» PFipustné vyuziti:

Fi
@]
@]
@]
@]
@]
@]
@]
@]
@]
@]
@]
@]
@]

plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur

plochy zahrad a sadd

plochy vefejné zelené

izola¢ni a doplriujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty, louky a pastviny proristajici zastavbou
dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi
obsluzné a ucelové komunikace

pési a cyklistické komunikace

vodni prvky, stavajici vodni toky a malé vodni plochy

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, bozi muka, kaplicky)
stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
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» Podminéné pfipustné vyuziti:
Za podminky, ze:

o plocha vyuzZivana jako zahrada lezZi v zastavéném Uzemi nebo v zastavéném stavebnim
pozemku, je ve vlastnictvi majitele nemovitosti lezici v ploSe bydleni nebo ploSe smiSené
obytné a tato plocha s ni sousedi nebo lezi v t&sné blizkosti napf. za pfilehlou mistni nebo
vefejné pristupnou ucelovou komunikaci,

a zaroven
o bude prokazano, ze budouci zastavba nebude naruSovat harmonicky obraz lokality,

nebude vytvaret nezadouci hmotové a vySkové dominanty, nebude negativné ovliviiovat
rozhledové poméry v blizkosti pozemnich komunikaci

je pfipustné na takové ploSe realizovat vedlejsi stavbu, ke stavbé hlavni za ucelem vytvoreni
podminek pro denni rekreaci majitele a uzivatelu stavby hlavni napf.:
e zahradni altan, pfistfeSek, pergola, terasa

o vedlejSi stavba tvofici soubor staveb se stavbou hlavni — napf. kryté posezeni (s ohledem na
moznost celoroéniho vyuziti i zavifena po celém obvodu), stavba slouzici napf. pro skladovani
v souvislosti s provozovanymi aktivitami na ploSe zahrady apod., max. zastavéna plocha
objektu 25 m? , pokud neni v ploSe zmény stanoveno jinak (pro plochu prestavby P.4 —
zastavéna pl. objektu max. 40 m?)

= Nepfipustné vyuZiti:

o
o

veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v prislusnych pfedpisech

Plochy ochranné a izolac¢ni zelené Z0

Hlavni vyuziti:
Ochranna a izolac¢ni zelen

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

O

O O O O 0O O O

izolaéni zelefi mezi plochami rliznych funkci, resp. proti zdrojum znecisténi (hluk, prach,
eroze), zelen lemujici liniové prvky v uzemi (podél komunikaci)

vegetacni upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
s ohledem na mistni souvislosti

dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu a travnich porost
obsluzné komunikace pro pfijezd k pfilehlym funkénim plocham

pési komunikace

cyklistické stezky

technické stavby, slouzici obsluze i ochrané uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

» Nepfipustné vyuziti:

o
o

vesSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny raz
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Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuziti:
Vodni plochy a toky
Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:
o vodni toky a plochy plnici funkce vodohospodarske, ekologicko stabilizaCni, estetické a
krajinotvorné jako vyznamny krajinny prvek
o vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodarstvi,
ekologické stabilizaci, tvorbé krajinného razu
vodni toky a plochy slouzici rekreaci a sportu
technické stavby, slouzici obsluze €i ochrané vodniho dila
stavby a zafizeni technické infrastruktury
uCelové komunikace
pési a cyklistické stezky

0 0O O O O

= Podminéné pfipustné vyuziti:
o zafizeni pro rekreaci - pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila

= Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
o stavby a zafizeni s negativnim vlivem na zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi

Plochy zemédélské

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ

Hlavni vyuziti:
Zemédélsky pudni fond

Podminky vyuziti:

» PFipustné vyuziti:
o orna plda, zemédélska rostlinna vyroba
o intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny
o trvalé kultury — napt. sady, chmelnice, vinice apod.
o vodni toky a stavajici malé vodni plochy
o UucCelové komunikace
o péSsi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
o liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi)
o stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze uzemi
o pozemky opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
o drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o v souladu s pozemkovymi Upravami stavby a zafizeni tzv. spole¢nych zafizeni
= Podminéné pfipustné vyuziti
za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zdméru bude prokazano, Zze

konkrétni zamér v konkrétni podobé a lokalité neni v rozporu se zajmy ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany pfirody a nenarusuje krajinny raz (moznosti mohou byt dle pozadavku
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organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,
posouzenim vlivu na krajinny raz apod.):

o
o

zalesnéni

Stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst.5 Stavebniho zakona v rozsahu mobiliafe napf.
informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech
jednoduché pristfesky apod.

» Nepfipustné vyuziti

o
o

veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality tzemi a krajinny raz

Plochy smiSené krajinné zelené NZs, NZso

Hlavni vyuZiti:
plochy trvalych travnich porostu a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les)

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

o
o
o

0 0O 0O O o 0 0O O O O

o
o

trvalé travni porosty — louky, pastviny
stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné uzemi, péstebni
plochy — ,zahumenky*)

mokrady a pramenisté

prirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu
bfehova a doprovodna vegetace vodotedi

stabiliza¢ni vegetace svahu

liniova zelen podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

ucelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby slouzici obsluze a ochrané uzemi

pozemky staveb a opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich
schopnosti uzemi

drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka), drobna architektura (mobiliaf -
informacni tabule, lavicky, odpadkové kose)

stavby a zafizeni technické infrastruktury
v souladu s pozemkovymi Upravami stavby a zafizeni tzv. spole¢nych zafizeni

Indexem je upfesnéna pfipustna funkce, kromé vysSe uvedeného:

O

o — primarni funkce - ochranna zelen (zelen tvofici izolaci mezi plochami charakterové
riznymi, tvofi ochranu vi¢&i negativnim jevim z navazujiciho uzemi napf. pudni eroze,

vodni eroze)
- nepfipustné vyuziti (kromé niZze uvedeného): intenzivné vyuzivané plochy ZPF,
veskera zastavba, ktera nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

= Podminéné pfipustné vyuziti:
za podminky, ze pfi rozhodovani o zménach v uzemi bude prokazano, ze zamér neni
v rozporu se zajmy ochrany zemeédélského pudniho fondu (napf. bude lokalizovan na pldy
horSich bonit atd.) a ochrany pfirody (moznosti vyuziti mohou byt dle pozadavku organu
ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,
posouzenim na krajinny raz apod.):
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O

pozemky pro zalesnéni

stavajici stavby pro zemédélstvi

s ohledem na feSenou lokalitu mobiliaF — stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro
vyuziti Uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu sohledem na § 18 odst. 5
Stavebniho zakona v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a
odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistfedky s moznosti posezeni
apod.

» Nepfipustné vyuziti:

O

O

veskeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim vcéetné staveb pro
bydleni a individualni rekreaci
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny raz

Plochy pfrirodni

Plochy pfirodni krajinné zelené& NP

Hlavni vyuZiti:
pozemky k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

Podminky vyuziti:

* Prfipustné vyuziti:

o
o

o
o

¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivoc€iSné sféry
¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability uzemi s pfiznivym plasobenim na
okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

— pFirodni rezervace

— vyznamné krajinné prvky

— prvky uzemniho systému ekologické stability v€etné interakénich prvku

— zvlast chranéna uzemi a nejcennéjsi prirodni lokality

— stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny

— prvky dualezité pro ekostabilizaéni funkci krajiny a ochranu krajinného razu
ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy
v souladu s pozemkovymi Upravami stavby a zafizeni tzv. spole¢nych zafizeni

» Podminéné pfipustné vyuziti:
za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v uzemi bude prokazano, Ze zamér neni
v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny (moznosti vyuziti mohou byt dle pozadavku
organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,
posouzenim na krajinny raz apod.):

O

o
o
o

malé vodni plochy do 0,3 ha

technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané uzemi
drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

s ohledem na FeSenou lokalitu mobiliaiF — stavby a zafizeni, které zlepSi podminky pro
vyuZziti uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu sohledem na § 18 odst. 5
Stavebniho zakona v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a
odpadkové kose, na odpocCinkovych mistech jednoduché pfistfeSky s moznosti posezeni
apod.

= Nepfipustné vyuZiti:

o
o

intenzivni formy hospodareni
rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivo€ichu
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o terénni upravy vétSiho rozsahu, té€Zzba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsim
skladovani a zneSkodnovani

o jakakoliv stavebni Cinnost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou uzemi

o oplocovani pozemku, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zgjmu ochrany pfirody

o stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny raz

Plochy lesni

Plochy lesa NL

Hlavni vyuZiti:
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa — les

Funkéni regulativ:

* Prfipustné vyuziti:

o lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

o lesni porosty pro hospodarske a rekreacni vyuziti

o uéelové komunikace pro obsluhu uzemi a lesni hospodafstvi

o vodni toky a stavajici malé vodni plochy

o v souladu s pozemkovymi upravami stavby a zafizeni tzv. spoleCnych zafizeni

= Podminéné pfipustné vyuziti:

za podminky, ze pfi rozhodovani o zménach v uzemi bude prokazano, ze zamér neni

v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny (moznosti vyuziti mohou byt dle pozadavku

organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,

posouzenim na krajinny raz apod.):

o technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané uzemi

o péSsi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

o drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kaplicky, bozi muka apod.)

o sohledem na fedenou lokalitu mobiliaF — stavby a zafizeni, které zlepSi podminky pro
vyuziti uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu sohledem na § 18 odst. 5
Stavebniho zakona v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a
odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistfeSky s moznosti posezeni
apod.

= Nepfipustné vyuZiti:
o veSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
o stavby a &innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostifedi a na pfirodni kvality uzemi
o noveé stavby pro individualni rekreaci

Dopliikova charakteristika funkénich ploch:

Koridor pro vedeni dopravni_a technické infrastruktury - slouzi pro nasledné vymezeni
upfesnéné trasy budouci komunikace a siti technické infrastruktury

Vyznamna krajinotvorna liniova zelefi - na plochach neurbanizovaného uzemi (zelen, pole...)
a podél nékterych komunikaci.
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Ochranné rezimy

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

= plochy, graficky vymezené jako systém USES Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které
by mohly vést k ohrozeni €i oslabeni ekostabilizacni funkce jsou zejména:

O

O O O O

O
O

umistovani staveb

terénni Upravy vétsiho rozsahu

Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu
tézba nerostu

zmeéna kultur pozemkl na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pldy
a redukce ploch lesa

rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivo€icha
zneSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni urCuje organ ochrany pfirody. Upfesfiujici omezeni jsou rGzna dle
specifickych mistnich podminek, ur€enych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
Uuzemniho planovani, organy ochrany vod aj.
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f.2. Podminky prostorového usporadani

= Respektovana bude stavajici struktura a charakter zastavby v sidle, nova zastavba bude na ni
vhodnym zplsobem navazovat nebo ji doplfiovat.

» P¥i prostorovém usporadani zastavby bude vychazeno ze zakladnich sidlotvornych znakd,
které jsou typické pro feSené uzemi:
o zastavba je situovana podél vyznamnych linii podilejicich se na prostupnosti uzemi

(cesty, komunikace, vodni toky apod.)

o zohlednéné jsou terénni poméry (zastavba je pfevazné situovana ve sméru vrstevnic)
o  vyS88i mira zahusténi — podél hlavnich komunikaci

= VieSeném uzemi byly vymezeny a specifikovany tyto typické urbanistické struktury (viz.
schéma nize):

A. rozptylena struktura zastavby — uzemi, ve kterém je nizka intenzita zastavéni v nepravidelné
struktufe, soucasti zastavéneého uzemi jsou volné plochy zelené, krajinna zeleri prostupuje do
zastavéného uzemi, jedna se také o samostatné lokality obklopené volnou krajinou (zapadné
od obce Pulecny, Kli¢nov, Kopanina)

e zasady prostorového usporadani:
zastavba bude respektovat rozptylenou urbanistickou strukturu, s charakteristickymi znaky
mistni venkovské zastavby, ve stabilizovanych plochach bude rozvoj zastavby feSen
s ohledem na zachovani rozptylené struktury, respektovan bude charakter a vySkova hladina
navazujici stavajici zastavby (zastavba 1NP+P, podélny pudorys hlavniho objektu, sedlova
stfecha) a terénni podminky v izemi.

B. rozvolnéna struktura — uzemi, vymezené v okrajovych polohach zastavéného uzemi s vySSi
intenzitou zastavéni, nepravidelna az mirné pravidelna volné rostla pavodni struktura, jedna
se o0 nizkopodlazni zastavbu, umoznény jsou prihledy a prostupnost do volné krajiny, vétsi
rozloha pozemku. V novych lokalitach je patrna jiz pravidelna parcelace podél obsluznych
komunikacich. Vlastni zastavba by v§ak méla byt nepravidelna, méla by plsobit rozvolnéné.

e zasady prostorového usporadani:

zastavba bude respektovat rozvolnénou strukturu zastavéni, z hlediska prostorového
usporfadani bude feSena jako nizkopodlazni (max. 1NP+P), stavby hlavni budou FeSeny
formou izolovanych rodinnych domu (pfiméstského, venkovského charakteru — s ohledem na
charakter a vySkovou hladinu okolni zastavby), zastavba nebude smérem do krajiny vytvaret
kompaktni hmotovou barieru, zachovana bude prostupnost do volné krajiny.

Vzhledem krozsahu zastavitelné plochy Z1 bude prostorové uspofadani feSeno uUzemni
studii, urbanisticka struktura vhodnym zplsobem navaze na stavajici strukturu tak, aby
nedoslo k naruseni krajinného razu uzemi. Zastavba bude spiSe v nepravidelném uspofadani.

C. soustfedéna struktura — uzemi podél silnice lll. tfidy, které je vymezeno zejména pro smisSené
obytné funkce, uzemi s moznym zahusténim intenzity zastavéni,
e zasady prostorového usporadani:
Zastavba bude feSena ve vyskoveé hladiné 1NP+P, pfi silnici lll. tfidy - max. 2NP+P, z hlediska
prostorového uspofadani bude mozné ji fesit také formou viladomu, pfipustné je hmotové

zkompaktnéni stavajici struktury zejména v tézisti sidla, pfi silnici Ill. tfidy, nesmi vsak
dochazet k negativnimu ovlivnéni obytného prostredi v izemi.

D. specificka arealova struktura — uzemi vyrobnich ploch jizné od mistni obsluzné komunikace
v severni ¢asti obce Pule¢ny. Zastavba je v pravidelném usporadani.
e zasady prostorového usporadani:
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Zastavba bude feSena ve vySkové hladiné max. 2NP, vyS8ka po fimsu nepfevySi 7 m.
V pfipadé nutnosti umistit vy$Si zastavbu, bude zamér posouzen vzhledem k jeho plsobeni
pfi dalkovych pohledech na sidlo a jeho zasahu do panoramatu sidla tak, aby nedochazelo
k narudeni krajinného razu a nedoS$lo k naruSeni siluety sidla. Po obvodu budou arealy

doplnény zeleni. Zastavba bude navazovat na zalozenou strukturu uvnitf arealu (dopravni
obsluha, inzenyrskeé sité apod.).

Obr.: Schéma urbanistické struktury:
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Zastavitelné plochy:

Koéd plochy  |ZA1
Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny
Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech | ZO — plochy ochranné a izola¢ni zelené
vymezeni - pfiméstské PVk — plochy verfejnych prostranstvi —
uliéni prostory
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP +|ZO - Plochy zelené mezi navrhovanou
prostorového | podkrovi, stfecha sklonita (doporuceno: | zastavbou a stavajicim zemédélskym
usporadani a |stfecha sedlova, polovalbova, popf.|aredlem  chranici  zastavbu  pfed
ochrany mansardovd  nebo valbova). Sikmé |negativnim ovlivnénim obytného
krajinného stfechy (pultovd) jsou pfipustné pouze |prostfedi  provozem  zemédélského
razu v severozapadni €asti lokality Z.1 nesmi|arealu. Plochy zelené kolem nové
v8ak byt negativhé ovlivnény dalkové |obsluzné komunikace.
pohledy na sidlo. Koef. zastavéni max.
0,2.
Prostorové podminky, organizace
uzemi, pfipadné etapizace budou
upfesnény v uzemni studii.
Respektovan bude rozvolnény charakter
zastavby.
Lokalni Respektovana budou stavajici OP a|Respektovana budou stavajici OP a
podminky trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni | trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni
vedeni VN). vedeni VN).
Koéd plochy  |2.3
Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny
Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
vymezeni
Podminky Max. 3 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, doporuceno: stfecha sedlova,
prostorového | polovalbova, popf. mansardova nebo valbova. Koef. zastavéni max. 0,2.
usporadani a | Respektovan bude soustfedény charakter zastavby.
ochrany
krajinného
razu
Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni
podminky vedeni VN) a dale vzrostlé jasany podél hranice pozemku.
Koéd plochy | Z.5
Lokalita Zapadni okraj sidla Pule€ny
Funkéni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
vymezeni
Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, doporu€eno: sedlova stfecha,
prostoroveho |ev. sedlova s polovalbou.
usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,2.
ochrany Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.
krajinného
razu
Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inZenyrskych siti (napf. nadzemni
podminky vedeni VN) a podminky ochrany stavajiciho vodniho zdroje.
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Koéd plochy | Z.6a

Lokalita Zapadni okraj sidla Pulecny

Funkéni BR - plochy bydleni vrodinnych

vymezeni domech - rozptylené

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité

prostorového podkrovi, doporuceno: sedlova stfecha,

usporadani a ev. sedlova s polovalbou,.  Koef.

ochrany zastavéni max. 0,15.

krajinného Respektovana budou stavajici OP a

razu trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni
vedeni VVN, VN).
Respektovan bude rozptyleny charakter
zastavby.

Koéd plochy | Z.6b

Lokalita Jihozapadni okraj sidla PuleCny

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostoroveho |s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

krajinného

razu

Lokalni Lokalita se Castecné nachazi v pasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektl

podminky budou respektovany podminky organu ochrany PUPFL (min. vzdalenost objektl

od hranice PUPFL 25 m. Respektovana budou stavajici OP a trasy inZzenyrskych
siti (napf. nadzemni vedeni VN).

Kéd plochy  |Z.9

Lokalita Vychodni okraj sidla Puleny, severné od komunikace 111/28720

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostoroveho |s polovalbou.

usporadani a | Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

krajinného

razu

Lokalni nejsou stanoveny

podminky

Koéd plochy  [Z.13,b

Lokalita V jizni ¢asti sidla Pule¢ny, severovychodné od komunikace 111/28711

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 1 izolovany rodinny dum, 1 NP + vyuzité podkrovi, sedlova stfecha, ev.

prostorového |sedlova s polovalbou, rozptyleny charakter zastavby.

usporadani a | Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovana bude stavajici hodnotna vzrostla zeleri. Lokalita je v kontaktu

krajinného s ochrannym pasmem silnice lIl. tfidy.

razu

Lokalni nejsou stanoveny

podminky
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Koéd plochy  |Z.15

Lokalita Jihovychodni okraj sidla Pule€ny, mistni ¢ast Kli¢nov

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostoroveho | s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

krajinneho

razu

Lokalni Respektovana bude stavajici kvalitni vzrostla zelen v lokalité a stavajici OP a trasy

podminky inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).

Koéd plochy |Z.16

Lokalita V jizni €asti sidla Pule€ny - mistni ¢ast KliCnov, jihozapadné od komunikace
11/28711

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostoroveho |s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,15.

ochrany Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

krajinného

razu

Lokalni Respektovana bude stavajici hodnotna vzrostla zelen. Lokalita je v kontaktu

podminky s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy.

Koéd plochy  |Z.18a,b

Lokalita V jizni ¢asti Pule€ného - Kli¢nov, zapadné od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou, rozptyleny charakter =zastavby. Rozsah lokality je na

usporadani a|severovychodnim okraji omezen rozsahem ochranného pasma nadzemniho

ochrany vedeni elektro VN. Koef. zastavéni max. 0,15.

krajinného Prostorové podminky, organizace uzemi, pfipadné etapizace budou upfesnény

razu v uzemni studii. Clenéni tzemi bude vychazet ze stavajici urbanistické struktury a
krajinného razu sidla, budou navrzeny plochy vefejné zelené, které podpofi
rozptyleny charakter zastavby.

Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni

podminky vedeni VN). Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice Ill. tfidy.

Koéd plochy  |Z.19

Lokalita V jizni Easti PuleCného - Kli€nov, zapadné od komunikace 11/28719 do DaleSic

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostoroveho |s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,15. VyuZiti uzemi bude vychazet ze stavajici urbanistické

ochrany struktury a krajinného razu v kontaktnim Uzemi. Nova zastavba bude respektovat

krajinného parametry objektu typickych pro feSenou lokalitu.

razu Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

Lokalni Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy. Respektovany budou

podminky trasy inZenyrskych siti (napf. trasa RR paprsku).
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Koéd plochy | Z.20

Lokalita V centru sidla PuleCny, jihozapadné od komunikace 111/28711

Funkéni OS — plochy sportovnich zafizeni

vymezeni

Podminky Objekty o max. 1 NP, sklonita stfecha, pfirodni materialy

prostorového

usporadani a

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Pas podél vodoteCe vrozsahu ochranného (manipulaéniho) pasma nebude

podminky zastavovan stavbami ani jinymi zafizenimi, které by mohly ovlivnit odtokové
pomeéry v uzemi. Respektovana bude stavajici kvalitni vzrostla zelen v lokalité a
stavajici OP a trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni VN).

Kod plochy  |Z.21

Lokalita V jizni ¢asti Pule€ného - Kli¢nov, zapadné od komunikace [11/28719 do DaleSic

Funkéni PVk — plochy mistnich obsluznych a u€elovych komunikaci

vymezeni

Podminky nejsou stanoveny

prostorového

usporadani a

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.18 a Z.19

podminky

Kod plochy | Z.22

Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny, severné od zemé&délského arealu

Funkéni SV - plochy smiSené obytné -|ZO - plochy ochranné a izolacni zelené

vymezeni venkovské

Podminky Rodinné domy, 1 NP + podkrovi,

prostorového |stfecha sedlova, polovalbova, popf.

usporadani a|mansardova nebo valbova.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,2.

krajinného Respektovan bude charakter

razu rozvolnéné zastavby.

Lokalni Respektovana budou stavajici OP a|Plochy zelené mezi navrhovanou

podminky trasy inzenyrskych  siti  (napf.|zastavbou a stavajicim zemédélskym
nadzemni vedeni VN). arealem, chranici zastavbu pred

negativnim ovlivnénim obytného prostredi
provozem zemeédélského arealu.
Respektovana budou stavajici OP a trasy
inZenyrskych siti (napf. nadzemni vedeni
VN).
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Kod plochy | Z.23

Lokalita Severozapadni okraj sidla Pule¢ny, severné od zemédélského arealu

Funkéni SV — plochy smiSené obytné - venkovské

vymezeni

Podminky Izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, pfip. sedlova

prostoroveho | s polovalbou.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,2.

ochrany Respektovan bude charakter rozvolnéné zastavby.

krajinného

razu

Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti (napf. nadzemni

podminky vedeni VN a dale kvalitni vzrostla zelen na vychodnim okraji lokality.

Koéd plochy | Z.25

Lokalita severozapadni okraj sidla Puleny, navazuje na stavajici zemédélsky areal

Funkéni VS — plochy smiSené vyroby

vymezeni

Podminky zastavba bude ve vySkové hladiné max. 2 NP (vySka fimsy max. 7 m), sklonita

prostorového | stiecha

usporadéani a|Prostorové méfitko, velikost a charakter zastavby bude v souladu s krajinnym

ochrany razem obce, bude odpovidat umisténi v pohledové exponované lokalité (viz.

krajinného specificka arealova struktura). Plocha arealu bude dle prostorovych moznosti

razu doplnéna po obvodu pasem izolacni zelené.

Lokalni Uzemi je z jihozapadu ohraniéeno ochrannymi pasmy VN a plynovodu.

podminky

Koéd plochy | Z.26

Lokalita Severovychodni okraj sidla Pule€ny, prostor pfed hibitovem

Funkéni ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich

vymezeni

Podminky nejsou stanoveny

prostoroveho

usporadani a

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Pfi realizaci vysadeb zelené budou vyuzivany dfeviny (mistné) pfirozené pro

podminky reSené uzemi.

Koéd plochy | Z.27

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, vychodné od komunikace 111/28719

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech -— rozptylené

vymezeni ZN — plochy vnitrosidelni zelené

Podminky Zastavba formou objektl prostorového usporadani a charakteru, které jsou typické

prostorového | pro okolni stavajici zastavbu, vySkova hladina 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha,

usporadani a|ev. sedlova s polovalbou; respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen

ochrany bude dlraz na ochranu krajinného razu a pohledové souvislosti v Uzemi.

krajinného Koef. zastavéni max. 0,3.

razu V ploSe BR (bydleni v rodinnych domech — rozptylené) budou umistény max. 3
objekty hmotovych charakteristik rodinného domu (jednoduchy podélny pudorys se
sklonitou stfechou), pfipadné doplnéné vedlejSi stavbou (napf. hospodaiské
zazemi) o rozloze max. 100 m2,
Respektovan bude charakter rozptylené zastavby.

Lokalni Uzemi se nachdzi v pfirodnim parku Maloskalsko a v pasmu 50 m od PUPFL - pfi
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podminky umistovani objektd bude respektovan rezim pfirodniho parku Maloskalsko a
podminky organu ochrany PUPFL (min. vzdalenost objektt od hranice PUPFL25
m. Dale budou respektovana stavajici OP a trasy inZenyrskych siti. Lokalita je
v kontaktu s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy.

Koéd plochy | Z.28

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, vychodné od komunikace 111/28719

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou; respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen bude daraz

usporadani a|na ochranu krajinného razu.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,1.

krajinného

rézu

Lokalni Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Maloskalsko, v pasmu 50 m od PUPFL a

podminky v ochranném pasmu VTL plynovodu. P¥i umistovani objektl bude respektovan
rezim pfirodniho parku Maloskalsko a podminky organu ochrany PUPFL ( min.
vzdalenost objektd od hranice PUPFL 17,0 m. Dale budou respektovana stavajici
OP a trasy inzenyrskych siti (napf. plynovod, trasy RR paprskd). Lokalita je
v kontaktu s ochrannym pasmem silnice Ill. tfidy.

Kod plochy | Z.29

Lokalita V jizni asti PuleCného - Kli¢nov, vychodné od komunikace 111/28719 do DaleSic

Funkéni BR - plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky Max. 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou; respektovan bude rozptyleny charakter zastavby, kladen bude dlraz

usporadéani a|na ochranu krajinného razu.

ochrany Koef. zastavéni max. 0,15.

krajinného

razu

Lokalni Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Maloskalsko, v pasmu 50 m od PUPFL a

podminky v ochranném pasmu VTL plynovodu. Pfi umistovani objektt bude respektovan
rezim pfirodniho parku Maloskalsko a podminky organu ochrany PUPFL (min.
vzdalenost objektd od hranice PUPFL 25 m. Dale budou respektovana stavajici
OP a trasy inzenyrskych siti (napf. plynovod). Lokalita je v kontaktu s ochrannym
pasmem silnice lll. tfidy.

Koéd plochy  |Z.30

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, zapadné od komunikace 111/28719

Funkéni Tl — plochy technického vybaveni

vymezeni

Podminky Plocha bude slouzit pouze pro umisténi vysilaciho zafizeni (anténa a obsluzny

prostorového | objekt) sdruzeni radioamatéru.

usporadani a|Koeficient zastavéni 0,05.

ochrany

krajinného

rézu

Lokalni Respektovan bude rezim navazujiciho pfirodniho parku Maloskalsko, kladen bude

podminky ddraz na ochranu krajinného razu. Uzemi se &aste¢né nachazi v pasmu 50 m od
PUPFL, pfi umistovani zafizeni budou respektovany podminky organu ochrany
PUPFL. Lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice Ill. tfidy.
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Koéd plochy | Z.32

Lokalita Severovychodni okraj Puleéného - zapadné od hibitova

Funkéni BI — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Podminky 1 izolovany rodinny dum, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf.

prostorového | mansardova nebo valbova.

usporadani a|Koef. zastavéni max. 0,2.

ochrany Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.

krajinného

razu

Lokalni

podminky nejsou stanoveny

Koéd plochy  |Z.33

Lokalita Severni okraj Pule¢ného - severovychodné od kfizovatky silnic 111/28711 a
111/28720

Funkéni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Podminky 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + vyuzité podkrovi, sedlova stfecha, ev. sedlova

prostorového |s polovalbou. Koef. zastavéni max. 0,2.

usporadani a|Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Uzemi je dotceno UAN II. kategorie.

podminky

Kod plochy | Z.34

Lokalita Severozapadni ¢ast Pule¢ného - severné od vyrobniho arealu

Funkéni SV — plochy smiSené obytné - venkovské

vymezeni

Podminky 1 rodinny dim, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf. mansardova

prostorového |nebo valbova. Koef. zastavéni max. 0,3.

usporadani a|Respektovan bude soustfedény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Uzemi je dotdeno UAN II. kategorie.

podminky

Kod plochy | Z.35

Lokalita V mistni ¢asti Kopanina, vychodné od komunikace 111/28719 do DaleSic, jizné od
ucelové komunikace

Funkéni BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

Podminky 1 rodinny dim, 1 NP + podkrovi, sedlova stfecha event. sedlova s polovalbou.

prostorového | Koef. zastavéni max. 0,1. Respektovana bude kvalitni vzrostla zelen.

usporadéani a|Respektovan bude rozptyleny charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Plocha je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy a trasami inzenyrskych

podminky siti (napf. komunikacni vedeni).
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Koéd plochy | Z.36

Lokalita Zapadni okraj Pule¢ného

Funkéni BI — plochy smiSené obytné - pfiméstské

vymezeni

Podminky 1 rodinny dim, 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, polovalbova, popf. mansardova
prostorového |nebo valbova. Koef. zastavéni max. 0,2.

usporadani a|Respektovan bude rozvolnény charakter zastavby.

ochrany

krajinného

razu

Lokalni Dopravni napojeni lokality v€etné technické infrastruktury bude provéfeno uzemni
podminky studii FeSenoupro sousedni lokalitu Z.1.

Koéd plochy | Z.41

Lokalita V severozapadni ¢asti PuleCného

Funkéni Tl — plocha technického vybaveni

vymezeni

Podminky Zastavitelna plocha pro nakladani s odpady, respektovana bude stavajici kvalitni
prostorového |zelen. Zastavba bude fedena ve vysSkové hladiné max. 1NP, nebude naruovat
usporadani a |krajinny raz lokality.

ochrany

krajinného

razu

Koéd plochy  |P.4

Lokalita Severni ¢ast Pule¢ného

Funkéni ZN — plochy vnitrosidelni zelené

vymezeni

Podminky Budouci zastavba nebude naruSovat harmonicky obraz lokality, nebude vytvaret
prostorového | nezadouci hmotové a vySkové dominanty, nebude negativné ovlivhovat rozhledové
usporadani a|pomeéry v blizkosti pozemnich komunikaci.

ochrany Max. zastavéna plocha objektu 40 m2.

krajinného Respektovana bude soustiedéna struktura zastavby.

razu

Lokalni Respektovana budou stavajici OP a trasy inzenyrskych siti.

podminky

£.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

= Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych dzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

» K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a pamatkové péce.

» Vkrajiné bude udrzovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb a
pfipadné skupin stromu (orienta¢ni body v krajiné)

» Doplfiovana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany budou hife zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédélské pudy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemku

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
K zasahlm, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
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ohrozeni Ci oslabeni jeho ekologicko — stabilizaCni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli,
opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové uUpravy, zmény druhu pozemku, Upravy vodnich tokl a nadrzi a tézba nerosta.
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo zivotniho prostfedi obecné
zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)
=  Ochrana vymezenych USES je povinnosti véech vlastnikt a uZivatelt pozemkd tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkd, obce i stat.
»  Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici druh pozemku za druh pozemku nizSiho stupné& ekologické stability, ani jinym
zpusobem naruSovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce

Jak krajina, tak sidlo si zachovaly svUj osobity charakter. Proto Uzemni plan stanovuje pomérné
podrobné podminky prostoroveho feSeni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany pfedevsdim na
okrajich stavajici zastavby. Také pro vyuzivani krajiny, pro ochranu razovitosti a zachovani krajinného
razu okolni pfirody jsou stanoveny podrobné funkéni regulativy a zasady.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

|_g.1. Verejné prospésné stavby:

technicka infrastruktura:

» doplnéni stavajici sité vodovodu — VV1 — VV32

» doplnéni stavajici sité splaskové kanalizace — VK1 — VK18

= vybudovani odbocky VTL plynovodu — VP1

= vybudovani regulacni stanice plynu — WP2

= vybudovani sité STL plynovodu — VP3 - VP30

»  Koridor pro technickou infrastrukturu — VWVH1 a VVH2 — pro umisténi hlavniho vodovodniho

pfivadéce
Pro technickou infrastrukturu — pfedevsim linie inzenyrskych siti — trasovanych mimo vefejna

prostranstvi ve vlastnictvi obce, bude pfevazné zfizovano vécné bfemeno na pozemcich ostatnich
vlastniku. Pro jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou dle konkrétniho feSeni upfesnény dle podrobné
dokumentace.

= plochy pro vodojemy — VDJ1, VDJ2

= plocha pro realizaci protipovodnového opatfeni (Uprava koryta Mohelky) — VO1

dopravni infrastruktura:
. obsluzna komunikace (ozn. Z.21) napojujici zastavitel. plochy Z.18, Z.19 — WD1

g.2. Veirejné prospésna opatreni:

= Uzemni systém ekologické stability

plochy pro zalozeni prvka USES:
= nadregionalni biokoridor - VU1
= |okalni biocentrum LBC 209 viloZené do NRBK - VU2
= nadregionalni biokoridor - VU3 (K22MB)
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= |okalni biokoridor - VU4

= |okalni biocentrum LBC 1516 - VU5
= |okalni biokoridor — VU6

= |okalni biocentrum LBC 1515 — VU7
= |okalni biokoridor — VU8

= |okalni biocentrum LBC 1514 — VU9
= Jokalni biokoridor — VU10

= |okalni biocentrum LBC 1513 — VU11
= Jokalni biokoridor — VU12

|_g.3. Stavby k zajistovani obrany statu:

Uzemni plan takové stavby nevymezuije.

|_g.4. Asanace a asanacni upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni tpravy.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel
pozemk, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich tdaju podle § 8 katastralniho zakona

@

< Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize (krom& mozZnosti vyvlastnéni)
uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch obce Pulecny:

» technicka infrastruktura:
= vybudovani regulacni stanice plynu —WP2 (k.u. PuleCny - p.€. 409/9)

» dopravni infrastruktura:
= obsluzna komunikace (ozn. Z.21) napojujici zastavitel. plochy Z.18, Z.19 — WD1 (k.u.
Pule¢ny - p.¢. 1698, 1407/2, 1402, 1697)

| i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacéni opatfeni nejsou Uuzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni vlivu
Uuzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac&i oblast nebylo pozadovano.

i) Vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochu tzemni rezervy.
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k) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezil plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejich vyuZiti Gzemni studii.
Jedna se o plosné vétsi zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Uzemni studie provéfi aktualni
podminky v Gzemi. Uzemni studie provéFi moznosti organizace a prostorového usporadani Gzemi:

o Dopravni napojeni lokality na stavajici komunikaéni sit. Dopravni uspofadani uvnitf
lokality

¢ Napojeni lokality na technickou infrastrukturu a jeji usporadani uvnitf lokality
Stanovi prostoroveé regulativy:

o Prostory pro umisténi objektd

o Koeficient zastavéni

o Koeficient zelené (dle potfeby)

o Limity pro hmotové feSeni objektd

e Plochy vefejnych prostranstvi vCetné vymezeni ploch vefejné zelené, ploch vhodnych
pro umisténi zafizeni pro denni rekreaci obyvatel — napf. détska hfisté, plochy pro
kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor pro kontejnery na separovany odpad
apod.)

e Urbanistické souvislosti v kontaktnim Uzemi. Navrhované feSeni zohledni krajinny raz
Uzemi a vhodnym zpuUsobem navaze nebo doplni stavajici charakter a strukturu
zastavby. V pfipadé potfeby bude provéfeno pusobeni nové zastavby z hlediska
ovlivnéni dalkovych pohledl na sidlo.

Jedna se o zastavitelné plochy:
e Z.1 -na severozapadnim okraji sidla Pulecny
o Z.18 -jizni okraj sidla Pulecny - Kli¢nov

Uzemni studie bude zpracovana a vloZena do evidence Gzemné planovaci &innosti pred
zahajenim uUzemniho fizeni v lokalité. V pfipadé vyznamnych zmén podminek v uzemi budou
zpracovany nové uzemni studie nejdéle do 5ti let od vydani Zmény €.1 uzemniho planu PuleCny, {j.
do 2029-12-31. Konkrétni podminky a tkoly pro feSeni budou sougasti zadani US.

) Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy ¢.9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni pfimérené lhuty pro jeho vydani.

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani reguladniho planu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti.
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| m) Definice pojmuii, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech.

Vysvétleni pojmu pro Gcely tzemniho planu:

Administrativa — ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare
firem, samostatnych podnikatel(
Drobna stavba — stavba souvisejici nebo podmiriujici stavbu hlavni, napf.:

+ stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyn(;

« zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do
5 m vysky

« bazény do 40 m2zastavéné plochy

Drobné hospodarské zvifectvo — driibez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky, exotické
ptactvo

Drobna vyroba, drobna nerusici vyroba — stavby a zafizeni napf. femesiné vyroby a sluZzeb bez
negativniho vlivu na okolni obytné plochy, nezhorSuji nad pfipusthnou mez Zivotni prostiedi v
navazujicim Uzemi (hluk, prach, vibrace, dopravni zatéz apod.). Svym charakterem vyrazné
nezasahuji do charakteru a struktury sidla. Za drobnou neruSici vyrobu nelze povaZovat napf.
autoklempirny, lakovny, autoservisy, provozy s nutnosti zasobovani nebo pfepravy téZkou nakladni
dopravou apod.)

GaraZe — jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:

. garaze (jednotlivé) — nejvySe tfi stani s jednim spoleénym vjezdem
+ garaZe fadové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud' v jedné fadé nebo ve dvou Fadach
za sebou

+ Jednotlivé a Ffadové gardZze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do
objektl slouzicich jinym aceliim.
. garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic

nez tfi stani a zpravidla jeden vjezd

Charakter zastavby — ,je dan spoluplsobenim struktury zastavby a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, stavebnich soubori a nezastavénych ploch. Charakter a struktura zastavby
vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pficemz jsou dany zejména pudorysnym
uspofadanim zastavby, umisténim na pozemcich vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim,
hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem zastavby.” (viz. webové stranky
MMR a UUR). Obdobna struktura uspofadani a architektonickd podoba zastavby vyjadtuje
charakter sidla nebo jeho ¢asti.

Koridor pro dopravni (nebo technickou) infrastrukturu - nema charakter a neni ani vyjadfen jako
plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ale umoznuje realizaci
zameéru dle stanovenych podminek pro plochu s rozdilnym zpuisobem vyuziti (plochy silniéni
dopravy nebo technické infrastruktury), tzn., ze v tomto Uzemi je mozno beze zmény Uzemniho
planu umistit stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu, pro kterou je koridor vymezen. V tzemi,
které nebude pfimo dotéeno dopravni stavbou, plati podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vyznacené plosné pod grafickou znackou koridoru. V souladu s nimi Ize ale rozhodovat o
zménach v Uzemi az po realizaci zaméru dopravni (nebo technické) infrastruktury.

Krajina — €ast uzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a
vzajemného pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktort (dle Evropské umluvy o krajing), pro ucely
uzemniho planu mize byt synonymem nezastavéného uzemi

Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnert,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejner(, recyklovatelného odpadu do specialnich nadob,
se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢i odstrafiovani (likvidace)

Lehka vyroba — vyrobni €innost, ktera pouziva malé mnozZstvi surovin nebo materialu pro vyrobu
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vyrobkd, vyroba, ktera ma malé negativni dopady na zivotni prostfedi, mize mit vSak vy$Si naroky
na dopravni obsluhu. (napf. vyroba nabytku, obuvi, spotfebni elektroniky, drobna femesina vyroba
apod.

= Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi denni
potfeby, specializovany sortiment pfimo spotiebitel

= Nadmistni vyznam — vyznam pro S$irSi Uzemi, nez je uzemi sidla i obce — pro vice sidel ve spadové
oblasti, pro region

= Negativni dopady na Zivotni prostfedi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... Z provozované
Cinnosti, zatézujici uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez hygienickych
predpisi — normovou hodnotu (konkrétni technicky pozadavek obsazeny v pfislusné cCeské
technické normé& CSN, jehoz dodrzeni povaZzuje konkrétni ustanoveni za splnéni jim stanovenych
pozadavku), dtto napf. negativni vliv vyroby

= Nezastavéné uzemi (dle § 2, odst.1, pism. f) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného Uzemi
nebo do zastavitelné plochy

= NezZadouci (negativni) dominanta — nadzemni_objekt (stavba), ktera svou vyskou nebo hmotou
nerespektuje charakter a méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného uzemi), do kterého
je zamér umistovan. Takova stavba napf. naruSuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu
sidla (panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stavajicim dominantam napf.
kostelu, nerespektuje kulturni hodnoty Uzemi. Takova stavba napf. narusuje vyznamné pfirodni
horizonty, nezadoucim zpusobem se uplatiiuje v dalkovych pohledech, nerespektuje pfirodni
hodnoty nezastavéného uzemi véetné krajinného razu, narusuje napf. horizonty lesniho masivu.

= Nizkopodlazni zastavba — horni mez podlaznosti rodinnych domd pro nizkopodlazni zastavbu je
dana — 2 plnohodnotna podlazi (2NP) s podkrovim (podkrovi miize obsahovat max. jedno podlazi)

= Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajml ob¢anu a spolecnosti v mistnim i SirSim
méritku. Jde o stavby a zafizeni slouzici napf.:
. obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani
. verejné spravé a administrativé
. Skolstvi, kultufe, spoleCenskym aktivitam
. zdravotnictvi a socialni peci

= Qdstavné plochy - plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

= Parkingy, parkovaci plochy - plochy pro parkovani vozidel; obvykle Casové omezeno napf. po dobu
zameéstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (kratkodobé a dlouhodobé)

= Pergola - loubi lehké konstrukce, obvykle porostlé popinavymi rostlinami, také lehké zastfeSeni
zakouti nebo terasy pfiléhajici (obvykle) ke stavbé hlavni.

= PristfeSek - stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora (zastfeSeni), na plochach s rozlohou
max. 50 m?

= Pobytova rekreace — stavby ¢i zafizeni, umoZznujici vicedenni rekreaCni pobyt s moznosti
prfenocovani, stravovani, s hygienickym zazemim.
Dle zplsobu uzivani jde o rekreacni stavby:
+ individualni
* slouzici zajmové skupiné obyvatel
* komeréné vyuzivané
= Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné nezastavéného
narozi, ktery je urCen k zastavéni; vzastavbé rodinnych domd se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé Ffadé pozemkU stavajicich rodinnych doml vcéetné volného
pozemku na naroZi ulic, uréeny k zastavbé vhodnym objektem pfi respektovani urbanistickych a
architektonickych zasad a zaroveri bude zajisténo nerusené uzivani sousednich staveb a pozemki
(nebude sniZzena pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky sourodého funk&niho vyuZiti (shodné vymezeni do ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti).

= Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéanim k zajiStovani jejich dennich potfeb — kromé
femesel, sezénnich a opravarenskych sluzeb také pecovatelské, zdravotni, pQjCovny,

poradenstvi...
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Stavba /ve smyslu § 2 odst. (3) stavebniho zakona/ - pro ucely uzemniho planu, pfedevsim pro
stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stavba chapana pfedevSim ve
smyslu nadzemnich objektu (budov)

Stavebni pozemek - pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkt, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby uzemnim rozhodnutim a nebo regulaénim planem. /zakon &. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1)
pism. b)/. Pro Gucely uzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn.,
Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek. V pfehledu zastavitelnych ploch je tento pojem dale
upfesnén v ¢l. 42. Vymeéra stavebniho pozemku pro rodinny dim nemusi byt shodna s vymérou
zastavéného stavebniho pozemku (i budouciho). Zastavény stavebni pozemek pro rodinny dum
muze byt vétsi.

Stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (zemédélské pudy) — stavby pro zajisténi
zemeédélského zplsobu vyuzivani krajiny (hospodafeni na zemédélské pudé) - napf. polni hnojisté,
silazni Zlaby, seniky, sklady slamy apod.

Sklonita stfecha — stfecha o sklonu vétSsim nez 10° (doporu¢eny vhodny sklon 20°- 45°), napf.
stfecha sedlova, valbova, polovalbova, pultova. Vhodny typ bude zvolen s ohledem na prostorové
usporadani stavajici zastavby v lokalité.

Urbanizované uzemi - pFedstavuje plochu zastavéného uzemi v€etné ploch pfestavby,
zastavitelnych ploch a ploch souvisejici dopravni infrastruktury

Velkoobchod - stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

Verfejna sprava — vefejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obc¢ant a jejich kontaktu se
samospravou a statni spravou

Vicepodlazni zastavba — zastavba s vice nez 2 plnohodnotnymi nadzemnimi podlazimi

Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZivanych ploch, bez velkych narokd_na
prepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopad( na Zivotni prostfedi, které nepresahuiji
hranice jednotlivych aredld, resp. vyrobnich objektd. Jde o vyrobu femeslnou, sluzby majici
charakter vyroby, servisni sluzby ap.

Vyuzivani krajiny — pfedstavuje souhrn zplsobu vyuziti nezastavéného Uzemi, pfedevsim lidskych
¢innosti provozovanych v nezastavéném uUzemi, které nejsou provozovany na zakladé spravnich
rozhodnuti. Jsou provozovany vlastniky pozemku, najemci ale i ostatnimi uzivateli — zemédélstvi,
lesnictvi, vodohospodarska ¢innost, ochrana pfirody a krajiny, rekreace atd.

Zahradni altan - jednoduché stavba lehké konstrukce uréena pro oddech a relaxaci, chranici prostor
shora zastfeSenim, ne plné zavfeny ze stran (napf. jen z jedné strany), zastavéna plocha objektu
do 25 m? (pokud neni v podminkach ploch s RZV stanoveno jinak).

Zarizeni je chapano jako ¢ast objektu ¢i provozovna, vyuzita pro jinou funkci nez prevazuijici funkce
stavby (napr. zarizeni verejného stravovani v ramci administrativni budovy)

Zastavba je chapéna jako (nadzemni) stavba nebo soubor €&i soubory (nadzemnich) staveb.
Souborem staveb se rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho stavebniho
zadméru uskuteChuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spoleénym ucelem. Souclasti zastavby
jsou kromé staveb hlavnich (objektl, resp. domu urcujicich Ucel zastavby) i stavby vedlejsi, kterymi
se rozumi stavby, které se stavbou hlavni svym uc€elem uzivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji jeji ucel uzivani (napf. u rodinnych domu
garaze, dilny, zimni zahrady apod.). Za zastavbu se nepovaZuje oploceni zastavéného stavebniho
pozemku.

Zastavéna plocha pozemku: je souétem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohraniCena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyft se
nezapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢ésti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. /zdkon €. 183/2006 Sb.,
§ 2 odst. (7)/. Pro ucely uzemniho planu je chapana stavba v ¢asové rovin& budouci — tzn., Ze je
posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné
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plochy nezapocitavaji.

= Zastavény stavebni pozemek: pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a
dal§i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami. /zakon €. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. c)/. Pro ucely uzemniho
planu je chapan zastavény stavebni pozemek v Casové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan
budouci zastavény stavebni pozemek.

= Zménou v Uzemi (dle §2, odst. 1, pism. a) je zména jeho vyuzZiti nebo prostorového usporadani,
v€etné umistovani staveb a jejich zmén

s w oz

| n) Udaje o poétu listd Gizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

I. Uzemni plan
I.A — textova Cast (pocCet stran: 50)
I.B — graficka ¢ast:

1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny 1:5000
I.B2b Vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
I.B2c  Vefejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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