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2. ZADANI A VYCHOZi PODKLADY

21 Zadani uzemni studie pro zastavitelnou plochu ,,Z27“

(Uzemni studie dle stavebniho zékona &. 183/2006 Sb. navrhuje, provéfuje a posuzuje
mozna feSeni vybranych problémd, pripadné uUprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi v
uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, uzemniho systému ekologickeé stability, které by mohly
vyznamné ovlivriovat nebo podmiriovat vyuZziti a usporadani tzemi nebo jejich vybranych ¢asti.)

Zpracovani Uzemni studie je vyzadovano Uzemnim planem (UP) Puleény: a vychazi ze
zadani zpracované pofizovatelem.
,Uzemni studie provéfi moznosti organizace a prostorového uspofradani tzemi:
- dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni sit’
- dopravni uspofadani uvnitf lokality
- stanovi prostorové regulativy
. prostory pro umisténi objektu
. koeficient zastavéni
. koeficient zelené
. limity pro hmotové feSeni objektd
- plochy vefejnych prostranstvi v€etné vymezeni ploch vefejné zelené, pfipadné ploch
vhodnych pro umisténi zafizeni pro denni rekreaci obyvatel: napf. détska hfidté, plochy pro
kratkodobé skladovani domovniho odpadu ( prostor pro kontejnery na separovany odpad)
- urbanistické souvislosti v kontaktnim uzemi
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Vyriatek z UP:

»,Nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro stavby individualniho bydleni v rodinnych
domech. Zasadou je architektonické feSeni pfibuzného charakteru vystavby vzZdy pro ucelenou
lokalitu.

Prevazné pavodni zastavba v horni, jihovychodni &asti obce je formou bydleni venkovského
charakteru ( 1NP + podkrovi, tvary stfech sedlové)

Stavby pro bydleni v horni, jihovychodni ¢asti obce ve vazbé na puvodni rozptylenou zastavbu
budou dodrzovat venkovsky charakter ( 1NP + podkrovi, obdélnikového ptdorysu, stfechy
sedlové). Smér hfebene strechy, materialy, barevnost budou vychazet z pomért v lokalité.

Hmotové a architektonické feSeni objekt (pro bydleni) realizovanych v feSeném tzemi (nové nebo
rekonstruované) bude navrhovano tak, aby svym charakterem, vyrazem a objemovym a
materialovym feSenim nenarusily krajinny réaz; respektovany budou hlavni charakteristiky objekti
typické pro resSené tzemi (nepfipustna je vystavba srubt).”

Vymezeni Uzemi pro pofizeni tzemni studie:
Jedna se o plochu v k.u. a obci Puleény, ktera je Uzemnim planem Puleény vymezena coby
zastavitelna plocha v kategorii BR - bydleni v rodinnych domech — rozptylené, a to pod
oznacenim Z27 Jedna se o pozemek p.¢. 2165 (vlastnik pi. Washauptova), vychodni ¢ast pozemku
p.C. 2164 (vlastnik Statni pozemkovy ufad) a vychodni ¢ast pozemku p.¢. 2185 (vlastnik Statni
pozemkovy ufad) v k.U. a obci PuleCny. Lokalita se nachazi v mistni ¢asti Kopanina mezi
silnici Ill. tfidy (111/28719) a mistni komunikaci. V sou€asné dobé je plocha vyuZita jako louka.

Cile uzemni studie pro zastavitelnou plochu ,,Z27:
- zabezpecit podminky pro rozvoj lokality v souladu s rozvojem obce a s ohledem na
ekologickou unosnost uzemi a krajinny raz;
- navrhnout komplexni zpUsob zastavby, vymezit prostorového usporadani zastavby,
dopravni infrastrukturu s napojenim na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi;
- urbanistické souvislosti v kontaktnim tuzemi;
Uzemni studie bude slouzit jako neopomenutelny podklad pro rozhodovéani v Gzemi,
zejména:
e pro rozhodovani o parcelaci,
e pro rozhodovani o umisténi staveb,
e pro rozhodovani o dopravni obsluznosti a technické infrastrukture,
e pro vyhodnocovani krajinného razu, v€etné provéreni vysky a umisténi jednotlivych
objektd s ohledem na zachovani hodnot daného mista,
e pro koordinaci investic v lokalité.

Pro vytvoieni zemni studie pro zastavitelnou plochu ,,Z27“ zadal pofizovatel tyto
pozadavky:

- feSené uzemi je evidovano pod oznacenim Z27. Jedna se o plochu zastavitelnou
v kategorii BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené, pro kterou plati dle UP
Pule¢ny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti (viz pfiloha),
- umisténi max. 4 izolovanych rodinnych domu,
- maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 NP + vyuzité podkrovi, sedlova stfecha ev.
sedlova s polovalbou,
- zachovat rozptyleny charakter zastavby, kladen bude dliraz na ochranu krajinného razu.
Koeficient zastavéni max. 0,1 (koeficient zastavéni stavebniho pozemku — udava maximailni
podil zastavéné plochy vSech objektl a zpevnénych ploch nachazejicich se na pozemku k
celkové ploSe tohoto pozemku),
- stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat,
- Uzemni studie bude fesit zejména zpusob zastavéni, dopravni infrastrukturu, dopravni
napojeni na stavajici komunikace, technickou infrastrukturu a zeleri. S ohledem na
rozlohu feSené plochy je Zadouci vymezit plochu vefejného prostranstvi, a to o vymérfe
cca 1000 m2. (Do této plochy se nezapocditavaji pozemni komunikace).
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2.2 Vychozi podklady

Obec Pule¢ny spada v ramci Uuzemné planovaci €innosti do spravniho obvodu oddéleni
uzemniho planovani Méstského ufadu Jablonec nad Nisou.

Na zadost obce pofidilo oddéleni uzemniho planovani Méstského ufadu Jablonec nad Nisou
novy Uzemni plan Puleény. Zastupitelstvo obce Puleény schvalilo novy Uzemni plan usnesenim
¢.12/155/2011 na svém 12. zasedani ZO dne 21. 11. 2011. Uzemni plan Puleény nabyva pravni
moci dne 16. 12. 2011.

Vychozimi podklady jsou:
- vySe specifikovany uzemni plan (UP) Pulegny
- pisemné zadani uzemni studie pro danou lokalitu od pofizovatele
- navstéva uzemi a pofizeni fotodokumentace
- pribézné konzultace s pofizovatelem, organem ochrany pfirody a vodopravnim ufadem pfi
MM Jablonec n.N.
- podklady pro zpracovani uzemni studie pro zastavitelnou plochu ,,Z27“ od jednotlivych
vlastnik( dotéenych parcel
- vyFez z tzemniho planu (UP): graficka a textova ¢ast
- katastralni mapa (zdroj: CUZK)

23 Vymezeni tzemi a SirSi vztahy

Uzemi pro které je pofizovana tzemni studie se nachazi v obci Puleény (546577) v k.u.
Pulecny (744328).

Uzemi vymezené lokalitou ,Z27* se nachazi v ochranném pasmu CHOPAV Severogeska
panev. Ochranna pasma inzenyrskych siti jsou popsana v odst. 3.5 Napojeni na sité technické
infrastruktury.

Pfesné vymezeni zastavitelnych uzemi:

Oznadeni dle UP: zastavitelné Gzemi ,,Z27¢
Funkéni vyuziti uzemi: plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené (BR)
Stavajici vyuziti uzemi: zemédélska pada — louka; trvaly travni porost

24 Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu obce Pule¢ny

Zakladnim pozadavkem vyplyvajicim z UP je respektovani funkéniho vyuZiti jednotlivych
ploch. Regulativy stanovuji hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti a dale zasady prostorového
usporadani.

- feSené uzemi je evidovano pod oznacenim Z 27. Jedna se o plochu zastavitelnou

v kategorii BR — plochy bydleni v rodinnych domech - rozptylené, pro kterou plati dle UP
Pule¢ny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (podrobnosti nize),

- umisténi max. 4 izolovanych rodinnych domu,

- maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 NP + vyuzité podkrovi, sedlova stfecha ev.
sedlova s polovalbou,

- zachovat rozptyleny charakter zastavby, kladen bude dliraz na ochranu krajinného razu.
Koeficient zastavéni max. 0,1 (koeficient zastavéni stavebniho pozemku — udava maximailni
podil zastavéné plochy vSech objektl a zpevnénych ploch nachazejicich se na pozemku k
celkové ploSe tohoto pozemku),

- stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat,

- Uzemni studie bude fesit zejména zpusob zastavéni, dopravni infrastrukturu, dopravni
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napojeni na stavajici komunikace, technickou infrastrukturu a zeleri. S ohledem na
rozlohu feSené plochy je Zadouci vymezit plochu vefejného prostranstvi, a to o vymérfe
cca 1000 m2. (Do této plochy se nezapocditavaji pozemni komunikace).

Limity vyuziti Gzemi

- pfi feSeni je nutno respektovat ustanoveni obecné zavaznych predpist a norem,

- je nutno dodrzet veSkera ochranna pasma, ktera se uzemi dotykaji a trasy inzenyrskych
siti (Uzemim prochazi vrchni vedeni elektro VN 35kV).

- lokalita je v kontaktu s ochrannym pasmem silnice Ill. tfidy (111/28719)

- Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Maloskalsko a v pasmu 50m od PUPFL. P¥i
umistovani objektl bude respektovan rezim pfirodniho parku Maloskalsko a podminky
organu statni spravy lesu (min. vzdalenost objektd od hranice PUPFL 22,5m)

Uzemi vymezené zastavitelnym tzemim ,,Z27“ je mozné vyuzit pro funkci bydleni v
rodinnych domech - rozptylené (BR).

Hlavnim vyuZitim uzemi je vyhradné bydleni vCetné bydleni rekrea¢niho, s moznosti integrace
aktivit, zejména zemédélstvi i vyrobnich sluzeb, bez negativnich vlivli na kvalitu Zivotniho prostredi
Podminkami vyuziti jsou:

- pripustné vyuziti:

. rodinné domy s doplfikovymi hospodaiskymi objekty, se zahradami a chovem drobného

hospodarského zvifectva a drobnych zvirat

. stavby a plochy pro vyrobni sluzby a chov hospodarskych zvifat v rozsahu, ktery

negativné neplsobi na zivotni a obytné prostiedi

. stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby do 100 m2 prodejni plochy bez negativnich

vlivl na Zivotni a obytné prostfedi sidla

. stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku, zafizeni pro vefejné stravovani

. stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci. détska hristé, odpocinkové plochy

. plochy vefejné, vnitro-sidelni a izolac¢ni zelené

. obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

. odstavné a parkovaci plochy slouZici obsluze uzemi

. stavby a zafizeni technického vybaveni

. stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

. stavajici vodni toky a malé vodni plochy

- nepripustné vyuziti:

. vicepodlazni (nad 2n.p.) obytné domy

. stavby a plochy pro primyslovou a lehkou vyrobu

. stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na

zivotni prostredi

. stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

. hromadné garaze

. veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim

. veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zzivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

- zasady prostorového usporadani:

. struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana hustota
zastavby

. hmotové a architektonické feSeni objektt bude navrhovano tak, aby svym charakterem,
vyrazem a objemovym a materialovym feSenim nenarusily krajinny raz, respektovany
budou hlavni charakteristiky objekt( typické pro feSené uzemi (nepfipustna je vystavba
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srubt). Obytné objekty budou objekty pfizemni s vyuzitym podkrovim, sedlovou stfechou
(event. polovalba), doplfikové hospodarské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max.
5m. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi 0,1.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 Popis stavajiciho stavu

Uzemi vymezené pro zpracovani Uzemni studie se sklada z lokality uzemnim planem
oznacenou jako ,Z27¢.

Lokalita se nachazi v mistni ¢asti Kopanina mezi silnici lll. tfidy (111/28719) a mistni
komunikaci. V sou¢asné dobé je plocha vyuzita jako louka
(zemeédélsky ptdni fond).

Uzemi je obslouZeno mistni komunikaci na p.§. 2166 k.G. Pule¢ny(v majetku obce Puleény).

Re$ené lGzemi se v prevazné mife tyka pozemku p.6. 2165 k.u. Puledny, ktery je ve
vlastnictvi D. Weishauptové. Pouze malou ¢asti zasahuje i do pozemku p.€. 2164 (vychodni ¢ast)
a 2185 (vychodni ¢ast) k.u. PuleCny, které jsou ve vlastnictvi Statniho pozemkového ufadu.
Pozemky jsou evidovany jako trvaly travni porost (chranéné ZPF) a jako ostatni plocha.

3.2 Autorska zprava

Hlavni mySlenkou charakterizujici navrh rozparcelovani uzemi v lokalité je snaha o
zachovani uvolnéného krajinného razu mistni ¢asti Kopanina a o co nejmensi ,panoramaticky”
zasah do kompozice stavajici zastavby. Je nutné respektovat skute¢nost, Ze se lokality uz nachazi
v pfirodnim parku Maloskalsko. V souc€asnosti se v okoli mistni obsluzné komunikace nachazi 6
domdu, ve studii jsou navrzeny dalsi 4.

Uzemni studie ,,Z27“ umistuje 4 nové domy tak, aby spolu se stavajicimi objekty
tvorily pfirozeny sidelni celek podél mistni komunikace.

Tvarové feSeni budoucich objektll by mélo pIné ctit mistni tradi¢ni hodnoty a kvality domu.
Materialové a barevné feSeni by mélo vychazet z mistnich zdroji (pouziti dfeva, kamene apod.).
Objekty bydleni budou pfizemni s podlaznosti 1.NP + podkrovi, obdélnikového pudorysu s
pomérem stran od 1:2 do 2:3. ZastfeSeni bude sedlovou stfechou o sklonu 40-50°. Celkovy
charakter zastavby bude venkovsky. S ohledem na skute€nost, ze se jedna o Uzemi pfirodniho
parku Maloskalsko, budou respektovany pozadavky organu ochrany pfirody.

Zatravnéni pozemkl a vysadba zelené jsou doporu€eny plavodnimi mistnimi travinami a
dfevinami. Vhodné je vysazovat ovocné dfeviny ve formé vysokokmenu do pravidelného rastru
(ovocny sad), ucelové péstovani ovoce a zeleniny apod.

Navrzené plochy zelené se déli na Ctyfi druhy:

- soukroma na pozemcich regulovana koeficientem zelené

- izolaéni navrzena UP na mistech, kde je tfeba udélat bariéru pohledovou, pachovou nebo

hlukovou

- vysadba aleje nebo nizké zelené u krajnice komunikace; v sou€asné dobé probiha alej

vzrostlych strom( podél obsluzné komunikace, tu Ize dosazet, vhodné doplnit

Dana lokalita je témérf rovinna, svazitost terénu smérem k zapadu je jen cca 1m/20m, proto
je vhodné neprovadét velké terénni Upravy a omezit je pouze na pfirozené zasazeni objektu do
terénu a vytvofeni vjezdu na pozemek. Je krajné nevhodné vytvaret nepfirozena nasypova a
vykopova télesa nebo opérné zdi.

Oploceni jednotlivych pozemklO musi respektovat vyhlasku €. 268/2009 Sb. O technickych
pozadavcich na stavby: Oploceni pozemku nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZzitym materialem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat rozhledové pole
sjezdu pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci. Uzemni studii neni doporuéeno oddé&lovat
jednotlivé pozemky zdénym nebo neprthlednym oplocenim.
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3.3 Navrh prostorové kompozice a navrh regulace zastavéné plochy objektu a regulace
hranice zastavitelnosti pozemku

Umistovani jednotlivych objektd na pozemek musi respektovat vyhlasku €. 501/2006 Sb.
Zaroveri musi splfiovat podminky dané UP obce Puleény.

PFi umistovani jednotlivych objektd musi byt také zohlednény technické podminky pozarni
ochrany staveb na odstupové vzdalenosti, poZzarné nebezpecny prostor, zdroje pozarni vody a
jiného hasiva apod. (Podrobné podminky stanovi pozarné bezpecénostni feSeni jednotlivych objektt
v projektové dokumentaci pro uzemni nebo stavebni fizeni.)

Navrh regulace zastavéné plochy objektu a regulace hranice zastavitelnosti pozemku

1. Uzemni studie pro zastavitelné uzemi ,Z27“ navrhuje regulaci zastavéné plochy
objektu v souladu s podminkami UP obce Pulec¢ny a zpfisiuje ji.

Maximalni zastavéna plocha pozemku v lokalité ,,Z27“ je 10% (k=0,1; koeficient
zastavéni). Vychazi z doporucené zastavéné plochy obytného domu do 180 m? a vedlejsi
stavby(garaze, sklad, krytého stani) do 70 m? na pozemku o velikosti 2500 m?2.

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku — udava maximalni podil zastavéné plochy
vSech objektli a zpevnénych ploch nachazejicich se na pozemku k celkové plose tohoto
pozemku — v daném pripadé je 0,1.

Ostatni podminky vyplyvaji z UP obce Puleény a ze zakonnych pozadavki.

2. Uzemni studie pro zastavitelné tzemi ,Z27“ navrhuje regulaci v podobé vymezeni
zastavitelnosti pozemku.

Pozemek je zastavitelny ve vzdalenosti minimalné 5 m od hranice pozemku sousedici
s komunikaci, minimalné 2m od hranice s ostatnimi pozemky a ve vzdalenosti minimalné 5 m
od ,,jizni“ hranice se sousednim pozemkem. ,JiZzni“ hranici se mysli jizni hrana pozemku s
moznym naklopenim +/- 30° (dle svétovych stran). V pfipadé sceleni nékolika parcel v jeden
stavebni pozemek plati hranice zastavitelnosti na hranicich se sousednimi parcelami. Vnitfni
hranice zastavitelnosti se rusi.

Ostatni podminky vyplyvaji ze zakonnych pozadavki (ochranna pasma, technické
podminky pozarni ochrany staveb apod.)

Navrhované feSeni rozparcelovani lokality ,Z27“ a zajiSténi jejiho fungovani nevyzaduje
smény pozemku nebo zfizeni vécnych bfemen mezi vice stavajicimi maijiteli parcel.

Navrhovana plocha vefejného prostranstvi, ve vychodnim rohu lokality, navazuje na
stavajici vzrostlou zeler podél krajské komunikace. Casteéné zasahuje do ochranného pasma VN.
Tato plocha bude vysazena vzrostlou zeleni a nizkymi kfovinami pro minimalni udrzbu. Konkrétni
podoba bude konzultovana pfed vysadbou s pfislusnym odborem Zivotniho prostfedi a dotéenymi
organy.

3.4 Navrh napojeni na dopravu

Dopravni obsluznost feSeného Uzemi bude zajisténa stavajici mistni komunikaci na p.C.
2166 (v majetku obce Pule¢ny). Tato bude upravena tak, aby vyhovéla normovym hodnotam pro
mistni komunikace. (CSN 736101 Projektovani silnic a dalnic; CSN 736102 Projektovani kfizovatek
na pozemnich komunikacich a CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci.)

Jednotlivé poZzadavky na komunikace musi byt v souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. O
obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.
( Zejména: 1. vysSkové rozdily na komunikacich pro chodce nesmi byt vy$Si nez 20 mm

2. komunikace pro chodce smi mit podélny sklon nejvySe v poméru 1:12 a pficny
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sklon nejvySe v poméru 1:50
3. technické vybaveni komunikace Ize v odlvodnénych pfipadech umistit tak, ze
bude prichozi prostor mistné zdzen az na 900 mm)

Profil ,ulice® je vymezen stavajici aleji, ktera bude ,dovysazena“ stromy stejného druhu a
nové bude slozen z pasu pro chodnik, komunikace pro motorova i nemotorova vozidla a pasu, kde
se stfidaji vyhybny.

Pri vyjezdech jednotlivych parcel na obsluznou komunikaci je nutné zachovat rozhledové
trojuhelniky (nevysazovat stromy a kefe, umistovat stavby, oploceni apod. vy$si nez 0,9 m).

Obsluzna komunikace je navrZena jako zpevnéné plochy se souvislym nebo jinym
povrchem (sypané Stérkem, dlazdéné apod.). V pficném sméru je nutné navrhnout vyspadovani do
odtokového Zlabu a na konci komunikace vyreSit vsakovani destovych vod pomoci zasakovaci
galerie apod.

Doprava v klidu: Parkovani obyvatel izemi bude na soukromych pozemcich na odstavnych
stanich, v garazovych stanich nebo v garazich. Parkovani navstévniki bude zajisténo také na
soukromych pozemcich, na vefejnych komunikacich nebudou zfizena parkovaci stani.

Cyklisté mohou v ramci lokality ,Z27“ vyuzivat vSechny komunikace obousmérné.

Pozn.: Napojeni jednotlivych pozemkt bude v souladu s rozhodnutim Obce Pulecny o pripojeni na
mistni komunikaci (doporuc¢eno je stanoveni napojovaciho poloméru R=4,0 m).

Pozn.: Doporucujeme navrhnout maximalni dovolenou rychlost vozidel v lokalité 30 km/h.
3.5 Navrh napojeni na sité technické infrastruktury

Stavajici sité technické infrastruktury

Stanoviska vlastnikl a spravcu siti a jejich seznam budou pfilozeny k uzemni studii ,Z27“ jako
samostatna pfiloha.

Bylo samostatné pozadano o vyjadieni k existenci siti v ramci ,Uzemni studie pro zastavitelné
Uzemi Z27*“ ve spravé: RWE Distribuéni sluzby, s.r.o; SEVK a.s.; CEZ Distribuce, a.s.; a Telefénica
02 Czech Republic, a.s.

Zasobovani pithou vodou

ReSeni zasobovani pitnou vodou musi byt v souladu se zakonem &. 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich.

Uzemni studie predpoklada fe$eni zasobovani lokality pitnou vodou dle navrhu UP (Plan
rozvoje vodovodud a kanalizaci Libereckého kraje). Uzemni studie navrhuje zfizeni jednoho vrtu pro
celé feSené Uzemi a z néj rozvod vody do jednotlivych objektl — tento vrt bude spravovat stavajici
vlastnik a bude poskytovat vodu na zakladé uzaviené smlouvy. Konkrétni feSeni vedeni pfipojek
bude na vlastnikovi dané stavebni parcely a bude spojeno s povolovacim fizenim daného RD.

Pokud by se budouci vlastnici nedomluvili na podminkach vyuzivani jednoho zdroje vody,
zajisti si vlastnici zdroj samostatné v ramci jejich parcel.

Pozn.: Ochranné pasmo vodovodniho potrubi je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice
stény potrubi nebo kanalizacni stoky na kazdou stranu u vodovodnich fadi a kanalizacnich stok do
praméru 500 mm véetné 1,5 m.

Odvod splaskovych vod

Reseni odvodu splaskovych vod musi byt v souladu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich.
Vyriatek z UP:
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Obec Puleény nema v soucasnosti vybudovany uceleny kanalizaéni systém pro odvadéni a
nésledné cisténi odpadnich vod. Odpadni vody jsou z velké Casti zachycovany v ,bezodtokych
jJjimkach na vyvazZeni nebo jsou po pfedcisténi v septicich vypoustény do vodoteci.

Pozn.: Ochranné pasmo kanalizacniho potrubi je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho
lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu u vodovodnich Fad( a kanalizanich
stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m.)

Je doporuceno k jednotlivym RD zbudovat domovni CistiCky odpadnich vod a vsaky, umisténé
v dostate€nych vzdalenostech od studni a vodote€i. Konkrétni umisténi bude spojeno
s povolovacim fizenim daného RD.

Zasobovani elektrickou energii

Napojeni lokality ,Z27* na elektrizaéni soustavy v obci respektuje navrh UP.

UP navrhuje Upravu elektrizaéni soustavy pro zastavitelnou plochu Z27 ,novy kabelovy
vyvod ze stavajici trafostanice, kde bude pravdépodobné tfeba zbudovat novou TS*

Uzemni studie navrhuje vedeni elektrizaéni soustavy prevazné v nové zbudovanych
komunikacich a rozmisténi jednotlivych pfipojovacich mist podél téchto komunikaci (viz vykres:
Infrastruktura navrh ,Z27¢).

Pozn.: Ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy je pro napéti (které se v lokalité
Z18 nachazeji) nad 1kV do 35kV véetné 7-10 m a pro elektrické stanice (stozarové transformovny
VN) 7-10 m.

Elektrické vedeni do 1 kV nema ochranné pasmo. Pred vystavbou jej doporucujeme
zakopat.

Vedeni VN do 35 kV, které se prochazi feSenou lokalitou ma predepsané ochranné pasmo
10 m. Na zéakladé Zadosti muze byt snizeno aZz na 7m.

Stavajici naznacené elektrické vedeni je pfevzaté z vykresu pfiloZzenych k vyjadreni
vlastnika sité. V mistech, kde je déleni pozemku zavislé na vedeni téchto tras (po hranici
pozemkii) doporucujeme se Fidit skute¢nou trasou vedeni.

V jednotlivych pFipadech pfipojeni RD k siti elektrické energie je nutné postupovat dle
zakona ¢&. 458/2000 Sb. ve znéni platnych provadécich predpistl. Pfipadné pfelozky stavajicich
energetickych zafizeni bude feSeny také dle zakona ¢. 458/2000 Sb.

Pfesné podminky pfipojeni RD k distribuCni soustavé NN budou vychazet z Zadosti
jednotlivych odbérateld.

Zasobovani plynem

V okoli feSeného uzemi se nenachazi stavajici plynovod. Napojeni na hlavni vedeni plynu v
obci respektuje navrh UP obce Pule¢ny. Uzemni studie navrhuje piipadné vedeni plynovodu v
mistnich komunikacich.

Hospodareni s dest'ovou vodou

V okoli feSeného Uzemi se nenachazi vefejna destova kanalizace. Z nize uvedeného
vynatku z vyhlasky 501/2006 Sb. vyplyva, Ze pfi umistovani objektd do izemi vymezeného lokalitou
,Z27 dle pozadavkii UP obce Puleény je spinéna podminka pro pfirozené vsakovani destovych
vod na jednotlivych parcelach.

Destové vody je doporueno zachytavat do nadrzi a pouzivat jako uZitkovou vodu
v objektech nebo pro venkovni zalivku zahrad. DeStoveé vody je zakazano vypoustét do spladkové
kanalizace.

Pozn.: Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. (§ 21 Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci)
stanovuje, Ze ,vsakovani deStovych vod na pozemcich pro bydleni je spinéno, jestlize pomér
vymeéry casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku Eini v pfipadé
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samostatné stojiciho rodinného a bytového domu 0,4.

Nakladani s odpady

Svoz smésného komunalniho odpadu mulze probihat hlavni obsluznou komunikaci
s vyznaCenymi vjezdy (HV). Navrh nepfedpoklada zajizdéni nakladnich vozidel na ucelové
komunikace 0 §. 4,5a 3,5 m.

Svoz tfidéného odpadu bude ze stavajicich vymezenych ploch k tomuto uc€elu naproti
jiznimu hlavnimu vjezdu do lokality.

Osvétleni a ostatni vybaveni (telekomunikaéni zafizeni, kabelova televize)

Sloupy vefejného osvétleni neni vhodné umistit do uli€éniho prostoru z ddvodu stavajici a
dosazované aleje.

Vybaveni jednotlivych objektll telefonickym zafizenim a kabelovou televizi bude FeSeno
individualné na zakladé pozadavk( vlastniku.

V jednotlivych pfipadech pfipojeni RD k siti elektronickych komunikaci je nutné postupovat
dle zakona €. 127/2005 Sb. ve znéni platnych provadécich predpis(.

4, PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH PARCEL

( viz pfilozené grafické ¢asti dokumentace: Informace o parcele a vypis ve vykresech zastavitelné
plochy ,Z27*: Parcelace plvodni a Parcelace navrh)

5. SEZNAM PRILOH

5.1 Vykresova cast

URBANISTICKY NAVRH ,Z27¢ (M1:1000) A3
INFRASTRUKTURA NAVRH ,Z27¢ (M1:1000) A3
PARCELACE NAVRH ,z27¢ (M1:1000) A3
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NAVRHOVANA ZASTAVBA RODINNYMI DOMY
MAXIMALNi DOPORUCENA ZASTAVENA PLOCHA DOMU

STAVAJICI ZASTAVBA

STAVAJICI PLOCHA PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
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NAVRHOVANE PES| CESTY

ZASTAVITELNA PLOCHA POZEMKU: PLOCHA VYMEZUJICI MOZNE
UMISTENIi DOMU

PLOCHA PRO DOPORUCENE UMISTENI DOMU

Stavajici ochranné pasmo el. vedeni je 10 m na kazdou stranu vedeni. V pfipadé
zazadani o snizeni ochranného pasma, Ize vyjednat vyjimku a ochranné pasmo

snizit na 7m na kazdou stranu. Tim by bylo mozné umisténi domut i na

vyznacenou plochu.
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